Stargard, dnia 2.10.2018 r.

UZASADNIENIE

(z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBIE EWIDENCYJNYM GOLCZEWO

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn. zm.), art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. 22017 r. poz. 1405 z pézn. zm.) oraz Uchwalg Nr XXXVI111/328/14 Rady Gminy Stargard
Szczecinski z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Golczewo, Wojt Gminy Stargard
oglosil oraz obwiescit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Golczewo wyznaczajac
miejsce sktadania wnioskéw i uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 27 listopada
2015 .

Na podstawie art. 17 pkt9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz art. 39
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pézn. zm.) Wéjt Gminy Stargard oglosit oraz
obwiescit o wylozeniu do publicznego  wgladu projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym
Golczewo wraz z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na $rodowisko, wykonang
wramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko ww. planu, podajac miejsce
1 termin sktadania uwag i wnioskow.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 28 czerwca 2018 r. do 26 lipca 2018 r. W trakcie
wylozenia projektu planu, dnia 2 lipca 2018 r. odbyla sie dyskusja publiczna.

Termin skladania uwag i wnioskéw do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko uptynal dnia 10 sierpnia
2018 r.

Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko nie wplynely Zadne uwagi.

Ww. procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40,
art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z2017r.poz. 1405 z pésn. zm.).
Zapewniono mozliwos¢ czynnego udziatu spofeczenstwa oraz skiadania uwag i wnioskow
w formie i terminie okreslonych w.w. ustawa.




Stargard, dnia 2.10.2018 r.

PODSUMOWANIE

(z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko)

DO PRZYJETEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBIE EWIDENCYJNYM GOLCZEWO

Podstawe prawng podsumowania stanowi art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1405 z p6zn. zm.).

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 z pézn. zm.), procedure formalno-prawng. W celu ustalenia przeznaczenia terenow
oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Stargard
Szczecinski podjeta w dniu 30 kwietnia 2014 r. uchwale Nr XXXVIII/328/14 w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
w obrgbie ewidencyjnym Golczewo. W zwiazku z podjeciem uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzania planu miejscowego Wojt Gminy Stargard oglosil oraz
obwiescit o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Golczewo wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko, wykonywang w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko.

Zgodnie z uchwalg o przystapieniu obszar planu miejscowego obejmuje teren
o powierzchni 117 ha. W zwiazku z decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismo znak
GZ.tr.602.28.1.2017 z dnia 21 lutego 2018 r., moca ktérej nie zostala wyrazona zgoda
na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze 63,7670 ha gruntéw rolnych klas II-III
zmniejszono obszar opracowania do 5.9 ha. Tereny objete planem sg w wiekszosci
niezainwestowane i stanowia uzytki rolne oraz istniejaca droge. Pomniejszony obszar
opracowania wyznacza tereny zabudowy produkeyjnej sktadow i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej, a takze teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

Rozwigzania przyjete w planie spelniaja zatozenia uchwaty wywolujacej sporzadzenie
planu oraz zalozenia wskazane w analizie zasadnosci przystapienia do jego sporzadzenia.
Ustalenia przyjete w planie sa zgodne z polityka przestrzenng gminy wyrazong w Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecifiski.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko wykazala, iz projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Golczewo uwzglednia
uwarunkowania ekofizjograficzne, wymogi ksztattowania krajobrazu, a takze istniejace
ustawodawstwo szczegdlne.

1. Uzasadnienie wyboru przyj¢tego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych.

W trakcie sporzadzania miej scowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
ewidencyjnym Golczewo rozpatrywano kilka rozwigzan projektowych. Wzigto pod uwage
wszystkie aspekty z zakresu planowania przestrzennego zawarte w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 z pézn. zm.). Do najwazniejszych zagadnien naleza zasady zagospodarowania




terenu oraz ksztaltowania zabudowy z uwzglednieniem uwarunkowan srodowiska
przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego oraz tadu przestrzennego.

W ramach sporzadzania projektu planu sporzadzono m.in.: inwentaryzacje urbanistyczng
terenu, opracowanie ekofizjograficzne, prognoze finansowa dla przyjetych w planie
rozwigzan, prognoze oddziatywania na srodowisko.

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sg wynikiem kompromisu pomigdzy
wymogami ochrony srodowiska i zycia czlowieka, a konieczno$cia rozwoju urbanistycznego,
gospodarczego i  spofecznego  gminy. Zaprezentowane rozwigzania sg zgodne
z ustawodawstwem odrebnym, dokumentami planistycznymi obowigzujacymi na terenie
gminy i wykorzystuja instrumenty planistyczne stuzace do zrownowazonego rozwoju terenéw
zurbanizowanych. Ustalenia planu nie ingerujg w tereny o wysokich walorach przyrodniczych
1 krajobrazowych oraz grunty chronione. Najblizsze obszary podlegajace prawnej ochronie
zlokalizowane sa w odleglosci ponad 3 km.

Projekt planu wyznacza tereny pod zabudowe produkcyjna, sklady i magazyny oraz
zabudowe ustugowa, a takze teren drogi publicznej klasy zbiorczej. W zwiazku z ustaleniami
planu przeksztalceniom strukturalnym ulegna tereny rolne, ktére sasiadujg z terenami juz
zagospodarowanymi (Parkiem Przemystowym Nowoczesnych Technologii gminy-miasta
Stargard) i posiadajacymi odpowiednia infrastrukture.

W zakresie fadu przestrzennego konieczny Jest harmonijny rozwéj zabudowy. Powinna
ona by¢ wyposazona w odpowiednig infrastrukture techniczna, co zapobiegnie dalszej
degradacji Srodowiska. Korzystanie z waloréw $rodowiska przyrodniczego powinno zaktadaé
zachowanie réwnowagi, tak aby zapobiega¢ negatywnej antropopresji.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko stwierdza, ze Projekt planu czesciowo
uwzglednia ograniczenia i uwarunkowania ekofizjograficzne, a takze istniejgce
ustawodawstwo szczegélne, co jednak nie eliminuje wszystkich ucigzliwosci planowanego
zagospodarowania, szczegélnie zwigzanych z degradacja klimatu akustycznego oraz
zanieczyszczeniem powietrza.

2. Informacja, w jaki sposéb zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na §rodowisko.

Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowano
dokument pt. .Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Golczewo". Przy opracowywaniu
prognozy wykorzystano informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym oraz
w innych dokumentach branzowych dotyczacych ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu.

W prognozie dokonano oceny potencjalnego wplywu przysztego zagospodarowania
terenu bedacego efektem uchwalenia planu miejscowego. Wskazano mozliwosci Wwystapienia
zagrozen zwigzanych z przyjetymi rozwiazaniami urbanistycznymi w zakresie oddziatywania
na: glebg, wody powierzchniowe, klimat akustyczny.

Plan miejscowy zawiera wytyczne i ustalenia, ktére moga doprowadzi¢ do poprawy stanu
srodowiska, m.in. reguluje zasady odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych
i roztopowych, zaopatrzenia w energie cieplna, reguluje lokalizacje inwestycji bedacych
przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, a takze
dopuszcza przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko.

Plan zawiera ustalenia, ktére moga pozytywnie wplyna¢ na stan srodowiska, m.in.
wprowadza zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do srodowiska, nakazuje
stosowanie proekologicznych i odnawialnych zrédet energii. Nie dopuszcza sie lokalizowania
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dopuszcza si¢ jednak lokalizacje
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadza na tereny rolne zabudowe
produkcyjno-ustugowa. Ustalenia planu porzadkuja zagospodarowanie terenéw i gospodarke
wodno — $ciekowa oraz zaopatrzenie w podstawowe media (prad, gaz, woda, ciepto).
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Wprowadzajg obowiagzek wykorzystywania proekologicznych zrodet energii oraz porzadkuje
gospodarke odpadami. Na terenie planu wprowadza si¢ takze ustalenia, ktérych konsekwencja
bedzie pogorszenie stanu §rodowiska. Ustalenia planu w zakresie zasad ochrony srodowiska
1przyrody zakazujg odprowadzania sciekéw i wod opadowych bezposrednio do gruntu,
cieckow wodnych i rowow, za wyjatkiem niezanieczyszczonych wéd opadowych
1 roztopowych. W dzialaniach inwestycyjnych nakazuje sie minimalizacj¢ uciazliwosci dla
srodowiska poprzez stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych  emisje
zanieczyszczen, hatasu, promieniowania.

Zgodnie z metodyka prognozy okreslono wplyw zagospodarowania terendw
na srodowisko przyrodnicze. Teren produkcyjno-ustugowy oraz teren drogi klasy zbiorczej
beda stanowié¢ gtéwne zrédlo ucigzliwosci dla terenéw zurbanizowanych i przyrodniczych.
Przejawi¢ si¢ to bedzie emisja hatasu, spalin, koniecznoscig odprowadzenia i podczyszczenia
wod opadowych, zagrozeniem dla gleb i wéd gruntowych, ograniczeniem powierzchni
biologicznie czynne;.

3. Informacja, w jaki sposob zostala wzigta pod uwage i w jakim zakresie zostala
uwzgledniona opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z art. 54 ust.] Wéjt Gminy Stargard skierowat w dniu 29.09.2016 r. wniosek
o wydanie opinii w sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie ewidencyjnym Golczewo wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stargard w opinii sanitarnej z dnia
27.10.2016 r. znak: PSSE-2319/16 NNZ-461-2/ 105/34, zaopiniowat projekt przedmiotowego
planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Zgodnie z opinig projektowane tereny
przemystowe i przemyslowo-ushugowe moga spowodowa¢ negatywne oddziatywania na
srodowisko, w tym warunki zycia i zdrowia mieszkaficéw potozonej w bezposredniej
odlegtosci wsi Golezewo. W wyniku dziatalnosci nowopowstatych zakladéw moga zostaé
przekroczone dopuszczalne poziomy halasu oraz standardy jakosci powietrza.

4. Informacja, w jaki sposéb zostala wzigta pod uwage iw jakim zakresie zostala
uwzgledniona opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Zgodnie z art. 54 ust.1 Wéjt Gminy Stargard skierowal w dniu 29.09.2016 r. wniosek
o wydanie opinii w sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie ewidencyjnym Golczewo wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w pismie z dnia 31.10.2016 r.
znak WOPN-08.410.269.2016.KM zaopiniowatl projekt przedmiotowego planu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko bez uwag.

5. Informacja, w jaki sposéb zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione zgloszone uwagi i wnioski.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj.Dz. U. z 2017 r.
poz. 1405 z p6zn. zm.) oraz Uchwalg Nr XXXVIII/328/14 Rady Gminy Stargard Szczecinski
z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Golczewo, Wojt Gminy Stargard oglosil oraz
obwiescit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Golczewo Wyznaczajgc
miejsce sktadania wnioskow i uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 27 listopada
2015 .
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Na podstawie art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz art. 39
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pézn. zm.) Wéjt Gminy Stargard oglosil oraz
obwiescit o wylozeniu do publicznego  wgladu  projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym
Golczewo wraz z uzasadnieniem i prognozg oddzialywania na $rodowisko, wykonana
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko ww. planu, podajac miejsce i
termin skiadania uwag i wnioskéw.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byt wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 28 czerwca 2018 r. do 26 lipca 2018 r. W trakcie
wylozenia projektu planu, dnia 2 lipca 2018 . odbyta sie dyskusja publiczna.

Termin skfadania uwag i wnioskéw do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko uptynat dnia 10 sierpnia
2018 r.

Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko nie wplynely zadne uwagi.

6. Informacja, w jaki sposéb zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na
Srodowisko, jezeli zostalo przeprowadzone.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko nie zostato
przeprowadzone ze wzgledu na brak takiego oddzialywania.

7. Informacja, w jaki sposéb zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione propozycje dotyczace metod i czgstotliwosci przeprowadzania
monitoringu skutkéw realizacji postanowien dokumentu.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wdrazane sg poprzez
realizacje inwestycji, zgodnych z Jjego ustaleniami, na podstawie decyzji administracyjnych
0 pozwoleniu na budowe (dla inwestycji wymagajacych takiej decyzji) oraz z zakresu
ochrony s$rodowiska. Proces budowlany podlegat bedzie kontroli wiasciwych organow
na podstawie przepiséw odrebnych.

Monitoring skutkéw realizacji planu bedzie dotyczyé m.in. zgodnosci wykorzystania
przestrzeni z ustalonymi w planie wskaznikami i parametrami urbanistycznymi (dopuszczalna
liczba kondygnacji, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej).

Ponadto dla oceny jakosci srodowiska beda wykorzystywane wyniki badas
prowadzonych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie w ramach
systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska.




