Stargard, dnia........cccceeevveeennen.

W6jt Gminy Stargard

Do: Przewodniczacy Rady Gminy

Uzasadnienie do uchwaly
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
ewidencyjnym Golczewo

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), zwanej dalej ustawa,

w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Golczewo celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata, wypelnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XXXVIII/328/14 Rady

Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie ewidencyjnym

Golczewo, zwanego dalej projektem planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodnie z procedurg okre§long w art. 17 ustawy

i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspétczesnej,

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

co wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie

wystepuja te tereny oraz wskazane ponizej elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15

ust. 3 uchwaty, tj:

1) granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;

3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
3a) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice

ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na

srodowisko;

4) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;



5) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

6) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

7) granic terenéw zamknigtych, i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych.

Zatacznikami do uchwaty sg:

1) rysunek planu miejscowego, stanowigcy integralng czes¢ planu, wykonany na mapie w
skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Stargard o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Stargard o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalen "Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski" przyjetego
Uchwata Nr XIII/89/95 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 28 wrzesnia 1995 r.,
zmienionego Uchwatg Nr XXII1/182/2001 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 23 lutego
2001 r., zmienionego Uchwatg Nr XXIV/181/05 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 28
stycznia 2005 r., zmienionego Uchwata Nr XXXII1/246/05 Rady Gminy Stargard Szczecinski
z dnia 30 grudnia 2005 r., zmienionego Uchwatg Nr XIII/78/2007 Rady Gminy Stargard
Szczecinski z dnia 28 grudnia 2007 r., zmienionego Uchwata Nr VI/41/11 Rady Gminy
Stargard Szczecinski z dnia 31 marca 2011 r. zmienionego Uchwatg Nr XII/81/15 Rady
Gminy Stargard Szczecinski z dnia 27 listopada 2015 r., zmienionego Uchwalg Nr X11I/82/15
Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 27 listopada 2015 r., ., zmienionego Uchwata Nr
XIX/127/16 Rady Gminy Stargard z dnia 30 czerwca 2016 r. zwanego dalej ,,Studium”.
Ustalenia projektu planu, s zgodne z ustaleniami Studium.

Teren objety opracowaniem planu miejscowego zlokalizowany jest w gminie Stargard,
znajdujacej si¢ w zachodnio srodkowej cze$¢ powiatu stargardzkiego, ktéra z kolei lezy w
srodkowej czgsci wojewddztwa zachodniopomorskiego. Obszar objety opracowaniem planu,
znajduje si¢ w obrgbie geodezyjnym Golczewo.

Uchwatg o przystgpieniu objeto obszar o powierzchni 117 ha zlokalizowany w gminie
Stargard, znajdujacej si¢ w zachodnio srodkowej czes¢ powiatu stargardzkiego, ktéra z kolei
lezy w S$rodkowej czgsci wojewddztwa zachodniopomorskiego. Teren projektu planu
miejscowego znajduje si¢ w obrebie geodezyjnym Golczewo, w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej wsi Golczewo. Od strony poludniowej sgsiaduje z drogg powiatowa
nr 1711Z (ul. Most Kamienny) oraz terenem Parku Przemystowego Nowoczesnych
Technologii gminy-miasto Stargard, na ktérym znajduje si¢ zaklad Bridgestone Stargard
produkujacy opony do samochodéw ciezarowych. Od strony pdéinocnej ograniczony jest
drogg klasy ekspresowej S10.

W zwigzku z decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismo znak
GZ.tr.602.28.1.2017 z dnia 21 lutego 2018 r., moca ktérej nie zostala wyrazona zgoda na
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zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze 63,7670 ha gruntéw rolnych klas II-1II zmniejszono
obszar opracowania do 5,9 ha. Obecnie obejmuje grunty rolne klasy RIVa oraz fragment
drogi publicznej. Obszar ten zlokalizowany jest na potudnie od drogi publicznej klasy
ekspresowej S10. Caly obszar lezy w granicy zasiggu Gtoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 123 "Zbiornik migdzymorenowy Stargard - Goleniow".

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza tereny
zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazynéw oraz tereny zabudowy ustugowej, teren drogi
publicznej klasy zbiorczej, zgodnie z ustaleniami Studium. Celem uchwalenia planu jest
okreslenie zasad zagospodarowania terendw przy uwzglednieniu zasad ksztaltowania tadu
przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju gminy.

Realizacja wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo spetnione
poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaty jak
rowniez na zalgczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowg ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. W czesci opisowej uchwaly znajdujg si¢ regulacje
odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegdlnych terenéw oraz w §6 uchwaty;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spelnione poprzez regulacje
zawarte w §6 i §7 uchwaty;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych— zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §7 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §8 uchwaty.
Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych débr kultury
wspotczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na terenie objetym ustaleniami planu
miejscowego;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez zawarte w §9 uchwaty zapisy;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie pod
zabudowg, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terenéw juz zabudowanych,
w miejscach zainwestowanych, posiadajacych petlne lub cze$ciowe uzbrojenie w
infrastrukture techniczng. Ponadto dla terenéw gdzie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono optate planistyczna,
ktéra bedzie mogta by¢ wykorzystana na dofinasowania inwestycji niezbednych do
przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszte zainwestowanie;
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8)

9)

prawa wlasnosci — zostalo speilnione poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu
publicznego w pierwszej kolejnosci gruntéw stanowigcych witasnos¢ publiczng a
dopiero w przypadku braku takich gruntéw a powstania konieczno$ci przeznaczenia
terenébw pod inwestycje celu publicznego wyznaczano je na gruntach prywatnych.
Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podziatéw geodezyjnych i wtasnosci. Jedynie w przypadku niemozno$ci
prowadzenia linii rozgraniczajacych po granicach istniejagcych  podziatéw
geodezyjnych byly one wyznaczana inaczej;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostalo spetnione poprzez zawarte w
§11 uchwaty zapisy. Przy wyznaczaniu terenéw pod lokalizacje drég publicznych
uwzgledniono przepisy warunkéw technicznych tak aby zapewni¢ bezpieczenstwo
przysztych uzytkownikow drég;

potrzeb interesu publicznego - — zostalo spetnione poprzez zawarte w §11 uchwaty
zapisy. Ponadto w planie miejscowym wyznaczono tereny drég publicznych
przeznaczonych do obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez
zapewnienie cigglosci i spéjnosci systemu komunikacji samochodowej, rowerowej i
pieszej.;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych — zostalo spetnione poprzez zawarte w §11 uchwaly zapisy. W
planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj
sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej — zostalo speinione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu 3.11.2015 r.
ogloszenie/obwieszczenie, ktére zostalo rowniez umieszczone na stronie internetowej
gminy, o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego wptyneto 5
wnioskéw, ktore zostaly czesciowo uwzglednione. Wnioski nieuwzglednione byly
niezgodne z ustaleniami studium. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego
uzgodnieniu  zapewniono ponownie mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa w
przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczone w dniu ................... r.
ogloszenie/obwieszczenie, ktére zostalo rowniez umieszczone na stronie internetowej
gminy, o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. W trakcie
wylozenia, ktére w dniu .................... W oeeieeeeiee e odbyta si¢ dyskusja publiczna na
temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego. W ustalonym i
ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do projektu planu miejscowego
wplyneto ... uwag.

12) zachowania jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione

poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
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sporzadzenia projektu planu miejscowego. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego byly sporzadzane protokoty.
Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia  poprawnosci  przeprowadzenia  procedury opracowania  planu
miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci— zostato spelnione poprzez zapisy planu zawarte w §11 dotyczace zapewnia
zaopatrzenia w wode, oraz §7 1 §10 dotyczacym zapewnienia ochrony woéd
podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Spetnienie wymogéw okre$lonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze
ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, zostato spelnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i
istniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu
planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzgdzania projektu planu
miejscowego zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie
sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udzial w dyskusji
publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu
zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w
ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza
zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona mi¢dzy innymi:

1) prognoz¢  wplywu ustalen miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego na dochody wiasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku
od nieruchomosci 1 inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami oraz
na optlaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognozg wplywu ustalen miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wtasnych gminy;

3) wnioski 1 zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu
na Srodowisko, w ktérej dokonano oceny wplywu planu na S$rodowisko, zgodnie z
wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta
podlegata rowniez procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Jej zakres
zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza



zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu. Na potrzeby przygotowywanego projektu planu
miejscowego zostala przeanalizowana chionnos¢ terenu, z uwzglednieniem terenéw juz
zainwestowanych oraz przeznaczonych pod nowg zabudowe.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostato spetnione w wyniku optymalnego
rozplanowania ukfadu drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od
rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie
okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane
bylo sgsiedztwem i klasg techniczng wyznaczonego i istniejagcego uktadu drogowego,
tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu
ucigzliwosci powodowanych w szczeg6lnosci poprzez transport samochodowy;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystoéw, zostato spetnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego
oraz wprowadzone w §10 zapisy;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada
zrbwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostalo spetnione
poprzez wyznaczanie w pierwsze] kolejnosci terenéw pod zabudowe w sasiedztwie
istniejacej zabudowy lub jako jej uzupeitnienie. Ponadto przygotowujac projekt planu
miejscowego kierowano si¢ dostgpnoscia i1 mozliwoscig uzbrojenia terendw w
infrastruktur¢ techniczng i drogowa. W pierwsze] kolejnosci przy przeznaczaniu
terenéw pod zabudowe, uwzgledniane byty grunty w sgsiedztwie istniejagcych drég oraz
posiadajagce uzbrojenie techniczne wystarczajace do realizacji okreslonych funkcji.

W projekcie planu miejscowego nie spetniono wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 2
Ustawy tj lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu, co wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego
projektem planu miejscowego nie wystepuja tereny zabudowy mieszkaniowe;j .

. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Uchwatg Nr XIX/126/16 Rady Gminy Stargard z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Stargard, po zapoznaniu si¢ z wynikami ,,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Stargard”, Rada Gminy



Stargard przyjeta do akceptujacej wiadomosci wyniki oceny aktualnosci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego szczegétowo opisanych w sporzadzonej w 2016
r. ,,Ocenie aktualnosci...” oraz konieczno$¢ opracowania nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie przedtozonego projektu planu miejscowego wypelnia zalecenia zawarte
w ,,Ocenie aktualizacji...” poprzez realizacj¢ zamierzen w niej ustalonych.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz catkowity bilans realizacji ustalen
planu bedzie dla gminy korzystny, wpltywy srodkéw pienieznych przewyzsza wydatki
zwigzane z realizacja celu publicznego. Ponad to nalezy podkresli¢, ze zagospodarowanie
terenu bedzie skutkowalo dla gminy wieloma innymi korzysciami. Jednoznaczne
okreslenie przeznaczenia terendéw, realizacja drég i budowa infrastruktury bedg motorem
aktywizujacym przedsiebiorcéw do rozwoju. Z pewnoscia w wyniku rozwoju dziatalnosci
gospodarczej gmina winna spodziewac si¢ wiekszych wplywéw z podatkéw, jak rowniez
tworzenia nowych miejsc pracy. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego na tym
terenie nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni stworzenia ram prawnych
okreslajacych zagospodarowanie terendw w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa.
W wyniku realizacji zamierzen zawartych w projekcie planu miejscowego powstanie
nowa, prawidlowo zagospodarowana jednostka urbanistyczna bgdgca dla budzetu gminy
statym zrédiem wplywoéw z tytulu podatkéw. Lad przestrzenny wprowadzony poprzez
rozwigzania zawarte w planie bedzie pozytywnie oddziatywat jeszcze przez dtugi czas po
okresie objetym prognozg. Dlatego inwestycja w planowany rozwdj na pewno przyniesie
materialne jak i niematerialne korzysci gminie Stargard.

. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego w dniu 3.11.2015 r. W¢jt Gminy oglosit zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w ustawie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego, okreslajac termin na sktadanie wnioskéw do 27.11.2015 r. Jednoczesnie do
instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostato
przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego.
Réwnolegle z prowadzong procedura planistyczng zainicjowana zostala rowniez procedura
strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na Srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wptyngto 5 wnioskéw ,,indywidualnych”
oraz 12 wnioskow przekazanych przez instytucje opiniujace/uzgadniajace. Uwzgledniajac
ztozone wnioski, zostat przygotowany projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego studium. W trakcie sporzadzania projektu planu zostaly szczegétowo
rozpatrzone ztozone wnioski oraz przygotowane wymagane prognozy. Opracowany
projekt planu zostal przedtozony Gminnej Komisji Urbanistycznej do zaopiniowania a
nastepnie do pozostatych 8 instytucji opiniujacych 1 15 uzgadniajacych. Na przedtozony do
zaopiniowania projekt planu w ustalonym 14 dniowym terminie odpowiedziato 7
instytucji opiniujacych i 9 uzgadniajacych.



W dniu ....ccccvveenneenns zostato umieszczone ogloszenie, zgodnie z okreslonymi w przepisach
wymaganiami o wylozeniu w dniach od ...........ccceceeenn. do dnia .....ccccceeeneennne projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w ramach strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko. W ogloszeniu okreslono
termin na skfadanie ewentualnych uwag, ktéry zostat ustalony do dnia ..........ccccceeevneennne w
trakcie wylozenia w dniu ................... odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat przyjetych w
projekcie planu miejscowego rozwigzan. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego wplyneto .............. uwag.

. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Zgodnie z uchwala o przystgpieniu obszar planu miejscowego obejmuje teren o
powierzchni 117 ha. W zwiazku z decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismo znak
GZ.tr.602.28.1.2017 z dnia 21 lutego 2018 r., mocg ktdrej nie zostata wyrazona zgoda na
zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze 63,7670 ha gruntéw rolnych klas II-III
zmniejszono obszar opracowania do 5,9 ha.

Pomniejszony obszar opracowania wyznacza tereny zabudowy produkcyjnej sktadow 1
magazynéw oraz zabudowy ustugowej, a takze teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j.
Ustala si¢ ochrong 1 ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez o lokalizacj¢ nowych
budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Realizacja tablic 1 urzadzen reklamowych 1 matej architektury ma odbywac si¢
w oparciu o spéjne gabaryty. Ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych na zasadach
ustalonych w przepisach odrgbnych, poprzez: obowigzek podczyszczania wod opadowych
odprowadzanych do kanalizacji deszczowej, ktérych zanieczyszczenie przekracza
dopuszczalne normy, zakaz stosowania nieutwardzonych miejsc postojowych dla
samochodéw, zakaz magazynowania odpadéw w sposéb mogacy powodowac przenikanie
zanieczyszczeh do wod podziemnych 1 gleby oraz zakaz odprowadzania sciekéw do
gruntu. Na terenach objetych projektem planu miejscowego zakazuje si¢ przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw z
zakresu ochrony S$rodowiska. Natomiast dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko. Zakazy i warunki te nie dotycza
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég publicznych, ktére dopuszcza si¢ na
calym obszarze planu niezaleznie, do ktérej grupy przedsiewzig¢ zostaly
zakwalifikowane. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie , iz
w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych ustala si¢ ochrone
terendw potozonych w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 123 "
Zbiornik miedzymorenowy Stargard - Goleniéw". W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala si¢
obowiazek realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych dréog w
sposOb regulowany przez przepisy odrebne. W zakresie elektroenergetyki ustala si¢
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowe;j
poprzez istniejace stacje transformatorowe. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. W zakresie odprowadzania i oczyszczania
scieckdw sanitarnych ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekéw sanitarnych do
oczyszczalni $ciekdw poprzez zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej. W zakresie



odprowadzania 1 oczyszczania wod opadowych 1 roztopowych ustala si¢ obowigzek
odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej i rowéw odwadniajagcych. W zakresie
energetyki cieplnej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub z
indywidualnych zrédet ciepta. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ ich odbidr
odpadéw na zasadach zawartych w przepisach odrgbnych. W obszarze opracowania
znajduje si¢ droga zbiorcza 1KD-Z. Na terenie projektu planu miejscowego dopuszcza si¢
realizacj¢ dojazdéw wewnetrznych, o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m, ktére beda
stanowi¢ cze¢$¢ uzupetniajagcego ukladu komunikacyjnego. Ustala si¢ obowigzek
zapewnienia miejsc postojowych na wtasnej dzialce w granicach terenu, na ktérym
zlokalizowana jest planowana inwestycja.

6. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi
merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.

Wéjt Gminy Stargard



