UCHWALA NR
RADY GMINY STARGARD
z dnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
ewidencyjnym Golczewo

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.)
Rada Gminy Stargard uchwala, co nast¢puje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoélne
§1.

1. Zgodnie z uchwatag Nr XXXVIII/328/14 Rady Gminy Stargard Szczecinski
z dnia 30 kwietnia 2014 r. sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Golczewo, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen "Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stargard Szczecinski" przyjetego Uchwatg Nr XII1/89/95 Rady Gminy
Stargard Szczecinski z dnia 28 wrzes$nia 1995 r., zmienionego Uchwatg Nr XXIII/182/2001
Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 23 lutego 2001 r., zmienionego Uchwata Nr
XXIV/181/05 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 28 stycznia 2005 r., zmienionego
Uchwatg Nr XXXIII/246/05 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30 grudnia 2005 r.,
zmienionego Uchwatg Nr XII1/78/2007 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 28 grudnia
2007 r., zmienionego Uchwata Nr VI/41/11 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 31
marca 2011 r., zmienionego Uchwatg Nr XII/81/15 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia
27 listopada 2015 r., zmienionego Uchwatg Nr XII/82/15 Rady Gminy Stargard Szczecinski
z dnia 27 listopada 2015 r., oraz zmienionego uchwatg Nr XIX/127/16 Rady Gminy Stargard
z dnia 30 czerwca 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
obrebie ewidencyjnym Golczewo, gmina Stargard, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje cz¢$¢ obrebu ewidencyjnego Golczewo, o powierzchni 5,9 ha.

3. Szczegbélowe granice planu oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.

§ 2.

Zatacznikami do planu, stanowigcymi integralng cz¢s¢ uchwaty sa:
1) zalaczniki nr 1 — zalgcznik graficzny w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem planu;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Stargard o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Stargard o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3.

1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd wewnetrzny — nie wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi pas
terenu stanowiacy dojazd do dziatki budowlanej;



2) dziatka budowlana — dziatka budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) linia rozgraniczajgca — granica miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ budynki; linia ta nie dotyczy cz¢sci obiektow
budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu w granicach dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja oraz gzymsoéw, okapow, balkonow,
loggii, taraséw bezposrednio na gruncie, wykuszy, zadaszen nadwieszonych nad
wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych — lecz nie wigcej niz na gtebokos¢ 1,5m;

5) plan - niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar
okreslony w § 1 niniejszej Uchwaty;

6) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynki, ktéra jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw na
powierzchni¢ dziatki budowlanej na ktérej sa usytuowane z wylaczeniem powierzchni
obiektéw budowlanych i ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz
powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow  dachowych, o$wietlenia zewng¢trznego, tarasow naziemnych, drég
dojazdowych, chodnikéw, podestow;

7) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, uchwaty Rady Gminy
Stargard oraz uchwaty sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego;

8) przeznaczenie — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
zostalo ustalone jako jedyne lub dominujace w granicach danej dziatki przy zachowaniu
wartos$ci zawartych w ustaleniach szczegétowych;

9) teren — teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem w ktérym cyfry oznaczaja numer terenu w obszarze, a litery oznaczaja
przeznaczenie podstawowe;

10) ustugi — dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz ludnos$ci
i firm, przeznaczcong dla celéw konsumpcji  indywidualnej,  zbiorowe;]
oraz ogdlnospolecznej, nie zwigzang z dziatalnoscig produkcyjng;

I11)ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne
§4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) linia wymiarowa wraz z wartoscig podana w metrach;
5) przeznaczenia terenow.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu wynika z przepisow
odrebnych - granica zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 123 "Zbiornik
miedzymorenowy Stargard - Goleniéw".



§S.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw oraz odpowiadajace im symbole uzyte
w uchwale oraz na rysunku planu:
1) P/U — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej;
2) KD-Z — teren drogi publicznej klasy zbiorcze;.

§ 6.

W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacj¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okreSlonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja dla budynkéw i budowli
infrastruktury technicznej;

3) dziatki nie posiadajace cech dziatki budowlanej nalezy funkcjonalnie potaczy¢ 1 wspdlnie
zagospodarowac z przylegajaca dziatkg budowlang posiadajaca dostep do drogi, z ktorej
odbywa¢ ma si¢ obstuga komunikacyjna;

4) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w liniach
rozgraniczajacych drég, za wyjatkiem oznakowan informacyjnych o charakterze
niekomercyjnym, typu: tablice promujace gming, region, walory przyrodnicze,
turystyczne i kulturowe;

5) na terach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych:

a) na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw i zabudowy ustugowej,
o tacznej powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 3 m?,

b) na terenach innych niz wymienione lit. a, o lgcznej powierzchni nie wigkszej
niz 1,5 m2;

6) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow;

7) zakaz stosowania ogrodzen z pelnych paneli betonowych od strony drég publicznych.

§17.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz odprowadzania $ciekéw bezposrednio do gruntu, ciekéw wodnych i rowow, za
wyjatkiem niezanieczyszczonych woéd opadowych i1 roztopowych zgodnie z zapisami
okreslonymi w Uchwale;

2) na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisOw z zakresu ochrony s$rodowiska,
z zastrzezeniem pkt 4;

3) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

4) zakaz, o ktéorym mowa w pkt 2, nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej 1 drég publicznych, ktére dopuszcza si¢ na calym obszarze planu niezaleznie,
do ktoérej grupy przedsiewzig¢ zostaty zakwalifikowane.

§ 8.

W zakresie ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw w przypadku
natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku nalezy postepowac
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.



§9.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala sig¢:

1) w zakresie lokalizowania tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych oraz szyldéw
obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 kt 4, 51 6;

2) obowiazek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikéw i
placow w spos6b umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym, na zasadach
ustalonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury, wiat przystankowych i zieleni na
terenach drég, z wyjatkiem pasa jezdnego, pod warunkiem nienaruszania wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych o drogach publicznych.

§ 10.

1) W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢
ochrong terendw potozonych w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 123
"Zbiornik miedzymorenowy Stargard - Goleniow".

§ 11.

1. Ustala si¢ obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci
istniejacych 1 projektowanych.

2. Ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég, z mozliwoscia odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki
terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczne warunkujg ich prowadzenie na innych
terenach, za wyjatkiem terendéw rolnych, zieleni nieurzadzonej i wod powierzchniowych
srodladowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe
z ogllnodostepnej sieci wodociggowej;

2) doprowadzenie wody do nowych terendw wyznaczonych w planie poprzez rozbudowe
sieci wodociagowe]j wedtug warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

3) przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie SciekOw do oczyszczalni sciekéw poprzez ogélnodostepna sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni Sciekéw w miejscu, gdzie nie ma mozliwosci
poprowadzenia kanalizacji grawitacyjne;j;

3) scieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach
odrebnych.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

1) obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
i rowéw odwadniajacych;

2) obowiazek podczyszczenia wéd opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem,
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen okreslonych w
przepisach odrebnych;

3) dla terenéw o funkcjach ustugowych i produkcyjnych wyposazonych w parkingi lub place
postojowe o powierzchni wigkszej niz 0,1 ha, obowigzuje stosowanie nawierzchni przy



utwardzeniu terenu wykonanych z materialéw nie przepuszczajacych woéd opadowych do
podioza;

4) wszystkie rozwigzania z zakresu odwodnienia powinny zabezpieczaC czystoS¢
odbiornikéw to jest wod powierzchniowych i gleby, zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami.

6. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala si¢:

1) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci napowietrzno-kablowych zasilanych
ze stacji transformatorowo-rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi drég
z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej;

3) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe;

4) budowg podziemnych sieci elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napigcia w liniach
rozgraniczajacych drog;

5) dopuszcza si¢ realizacje¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z paneli
fotowoltaicznych.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;

2) realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez budowe sieci
lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég lub poprzez indywidualne zbiorniki na
gaz ptynny.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptownicze]

lub z indywidualnych zrédet ciepta.

10. Dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw wewnetrznych, w celu umozliwienia
dostepu do drég publicznych, o szerokosci nie mniejszej niz 10 m.

11. Na terenie objetym planem, o ile ustalenia szczegdtowe planu nie stanowig inaczej,
ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na wtasnej dzialce w granicach
terenu, na ktorym zlokalizowana jest planowana inwestycja, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie:

1) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej
ustug;

2) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowej
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw.

§ 12.

Parametry dzialek okreslone w planie nie dotycza dzialek wydzielonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi, a takze podziatéw powstajacych w wyniku regulacji stanu
prawnego, ktérych celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkéw
istniejgcego zagospodarowania.

§ 13.

1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem:
1) nie przewiduje si¢ i nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podzialéw nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
a) wielko§¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 2000 m?;
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 3 0 m.



2. Ustalone w ust. 1 zasady i1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotycza
wydzielen pod drogi, sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Kat polozenia granic dzialek, o ktérych mowa w ust. 1, w stosunku do linii
rozgraniczajacej z droga, z ktérej ustalono obstuge komunikacyjng powinien wynosi¢ 90°,
z dopuszczeniem odstepstwa o nie wiecej niz 30°.

§ 14.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ odbiér odpadéw komunalnych i
przemystowych na zasadach zawartych w przepisach odrgbnych.

§ 15.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z wyznacza si¢ jako tereny
pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe
§ 16.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala si¢ przeznaczenie:
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa

2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1, funkcje ustugowe i produkcyjne moga
by¢ realizowane tgcznie lub samodzielnie w granicach dziatki budowlane;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wielkos¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 80 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 15 % powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 1;

4) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?;

5) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 11ust. 11, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje
w formie placoéw postojowych i garazy.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) nie wigcej niz 5 kondygnacje nadziemne;

2) wysokos$¢ nie wiekszg niz 15 m, z dopuszczeniem dla budowli wysokosci nie wigkszej niz
35 m;

3) podwyzszenie o nie wigcej niz 3 m wyodrebnionych cze$ci budynkéw produkcyjnych,
ktére muszg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologi¢ produkcji;

4) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°;

5) dla dachéw stromych, pokrycie dachéw w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu,
czerwieni, grafitu, szarosci, czerni oraz w kolorze ceglastym;

6) nakaz stosowania na elewacji budynkéw produkcyjnych 1 ustugowych  koloréw:
naturalnej cegly, ecru, piaskowy, grafitowy, antracyt, bialy, szary oraz dopuszcza si¢
stosowanie koloréw firmowych na powierzchni nie przekraczajacej 20 % powierzchni
elewacji.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ placow postojowych, dojazdéw wewnetrznych, ciagéw
pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej, garazy.

6. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég publicznych klasy
dojazdowej oraz poprzez drogi wewngtrzne.



§ 17.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: drogi klasy zbiorcze;j.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drég od 12 do 26 m z lokalnymi
poszerzeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu.

3. Zagospodarowanie terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziatl 4
Ustalenia koncowe
§ 18.

W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci potozonych w obszarze objetym
planem okresla si¢ stawki procentowe stuzace pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokosci 30 %.

§ 19.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stargard.

§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Stargard



Zalacznik Nr 2 do Uchwaly ........cceeuueee.
Rady Gminy Stargard
Z dnia......cceeveeeeee 2018r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Golczewo



Zalacznik Nr 3 do Uchwaly ...................
Rady Gminy Stargard
Z dnia..........c...... 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Golczewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 poz. 1073z pézn. zm.) Rada Stargard
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Golczewo przewiduje si¢ nastepujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy:

a) modernizacj¢, przebudowg i budowe drég publicznych;
b) modernizacj¢, przebudowe 1 budowe w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz o§wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniej prognozy
finansowe;j.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze srodkéw wilasnych gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.



