UCHWALA NR 111/9/14 )
RADY GMINY STARGARD SZCZECINSKI

z dnia 30 grudnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
ewidencyjnym Lipnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594, poz. 645ipoz. 1318, 22014 r. poz. 379ipoz. 1072) oraz art.20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445, 22013 r. poz.
21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, 22014 r. poz. 379 i poz. 768), Rada Gminy Stargard Szczecinski uchwala, co
nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.
PRZEDMIOT I ZAKRES ZMIANY PLANU

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg Nr XXX1/283/13 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 20 wrzesnia 2013 1.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
ewidencyjnym Lipnik, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski” przyjetego Uchwatg Nr X111/89/95 Rady Gminy
Stargard Szczecinski z dnia 28 wrzesnia 1995 roku, zmienionego Uchwata Nr XXIII/182/2001 Rady Gminy
Stargard Szczecinski z dnia 23 lutego 2001 roku, zmienionego Uchwata Nr XXIV/181/05 Rady Gminy Stargard
Szczecinski z dnia 28 stycznia 2005 roku, zmienionego Uchwatag Nr XXXII1/246/05 Rady Gminy Stargard
Szczecinski z dnia 30 grudnia 2005 roku, zmienionego Uchwata Nr XIII/78/07 Rady Gminy Stargard Szczecinski
z dnia 28 grudnia 2007 r., zmienionego Uchwala Nr VI/41/11 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 31 marca
2011 roku, uchwala si¢ zmianemiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
ewidencyjnym Lipnik, o tacznej powierzchni 5,42 ha, zwana dalej zmiang planu.

2. Przedmiotem zmiany planu jest okreslenie, zgodnie zzasadami tadu przestrzennego, standardow
zagospodarowania i zabudowy terenow przeznaczonych do lokalizacji zabudowy jednorodzinnej wraz z obstuga
komunikacyjng oraz z niezb¢dna infrastruktura techniczna.

3. Granice zmiany planu ustala rysunek zmiany planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu - stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, wykonany w skali 1:1000;

2) wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski”
— stanowiacy zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - stanowiace zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik Nr
4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Zmiana planu reguluje:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;



6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz
osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych oraz
do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw, zdefiniowane
w ustaleniach dla terenéw elementarnych:

1) tereny budowlane - MM - tereny wylacznie mieszkaniowe;
2) tereny komunikacji - KD - tereny komunikacji drogowe;j.

) Rozdzial 2. )
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN ZMIANY PLANU

§ 3. 1. Ustalenia tekstu zmiany planu sktadajg si¢ z:
1) ustalen wstgpnych;
2) ustalen ogolnych dotyczacych catego obszaru objg¢tego zmiana planu;

3) ustalen szczegotowych dotyczacych wyznaczonych w zmianie planie poszczegdlnych terendw elementarnych
o réznym przeznaczeniu,

4) ustalen koncowych.

2. Do poszczegdlnych terenow elementarnych maja zastosowanie wszystkie poziomy ustalen zmiany planu,
przy czym ustalenia ogdlne sa uscislane iuzupelniane przez ustalenia szczegdélowe dla terenu elementarnego,
ktérego one dotycza.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dla
celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku zmiany planu.

4. Odlegtos¢ obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejacych lub projektowanych granic
dziatek (w tym linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu isposobie zagospodarowania) nalezy
okresli¢ poprzez odczyt odlegtosci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowiacej granice dziatki.

5. Na rysunku zmiany planu tereny elementarne, do ktérych odnosza si¢ ustalenia, oznaczone s symbolami
okreslajacymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np.: MM.01,

2) dla terenéw wytacznie mieszkaniowych dodatkowo wprowadzono oznaczenie MN dla lokalizacji zabudowy
jednorodzinnej,



3) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii przeznaczenia terenu np.:
01.KDW.

§ 4. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjna, wzdtuz ktorej nalezy lokalizowac
Sciany zabudowy frontowej - budynkow statych i tymczasowych - linia ta nie dotyczy niezadaszonych schodéw
wejsciowych do budynkéw ipodjazdow oraz podziemnych czgsci budynkéw znajdujacych sie catkowicie
ponizej poziomu terenu, wysunigcie przed obowiazujaca lini¢ zabudowy lub cofnigcie w stosunku do niej
czesci budynku jest dopuszczalne jedynie pod warunkiem 1w zakresie okreslonym w ustaleniach
szczegotowych dla terenow elementarnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjng wyznaczajaca obszar, poza
ktorym realizacja wszelkiej zabudowy jest niedopuszczalna - linia ta nie odnosi si¢ do czesci podziemnej
budynkow znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu;

3) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
zlokalizowanej na danej dziatce budowlanej do catkowitej powierzchni terenu dziatki;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ,,IZ” - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek catkowitej powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni
terenu dziatki;

5) wskaznik powierzchni niezabudowanej ,,TZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ zabudowy ,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ naziemnych obiektow budowlanych
kubaturowych i niekubaturowych (za wyjatkiem obiektow matej architektury) mierzong od poziomu terenu
bezposrednio przy danym obiekcie do najwyzej potozonego punktu danego obiektu, przy czym ustalona
w zmianie planie wysokos$¢ zabudowy obowiazuje dla catej powierzchni zabudowanej;

7) linie rozgraniczajace tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w zmianie planu;

8) linie podzialu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w zmianie planu linie planowanego podziatu terenu
na dziatki — linie te okre$lone sa jako dopuszczalne linie podzialu terenu, okreslajace dopuszczenie takiego
podziatu terenu bez koniecznosci jego przeprowadzenia,

9) kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujacej funkcji oraz zasad
i standardow zagospodarowania terenu - okreslenie w zmianie planu kategorii przeznaczenia terenéw stanowi
ustalenie obowiazujacej struktury funkcjonalno — przestrzennej;

10) indywidualne miejsce pracy - nalezy przez to rozumie¢ oddzielne, osobne, pojedyncze miejsce pracy
niepowodujace pogorszenia warunkdéw zamieszkania w sasiedztwie;

11) dzialka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
INWESTOWANIA I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 5. W granicach zmiany planu nie wyznacza si¢ terendw przestrzeni publicznej.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady przeksztalcen uktadu funkcjonalnego:

1) wszystkie obiekty budowlane oraz elementy zagospodarowania terenu, realizowane na terenie objetym zmiang
planu, powinny charakteryzowaé¢ si¢ duzymi walorami architektonicznymi i estetycznymi, wysokim
standardem wykonczenia;

2) szczegdtowe zasady przeksztalcen uktadu funkcjonalno — przestrzennego, ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametry i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
budynkow reguluja ustalenia dla terendw elementarnych;



3) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywaé si¢ w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie
z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ obowiazek podzialu terenu zgodnie z ustalonymi w zmianie planu liniami rozgraniczajacymi tereny
elementarne o réznym przeznaczeniu, przed przystapieniem do realizacji nowych inwestycji.

5) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki oraz scalanie dzialek pod warunkiem, Zze bedzie mozliwe ich
zagospodarowanie i zabudowa zgodne ze standardami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla jednostek
elementarnych.

§ 7. Stosowanie okreslonego w zmianie planie prawa zabudowy i zagospodarowania terenu jest dopuszczalne
jedynie w takich granicach, w jakich ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub ucigzliwos¢ nie powoduje to
ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w zmianie planu uzytkowania terendw, w szczegdlnosci terenow
sasiednich. Powyzsze zastrzezenia obowiazuja takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu:

1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

2) przeprowadzenie procedury scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, musi spetniac¢
ustalone w zmianie planu standardy zagospodarowania terenu, w tym:

a) powierzchnia dziatki dla terenu MM/MN.01 nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m’, a dla terenu MM/MN.02
1400 n?’,

b) szerokos¢ frontu dziatki dla terenu MM/MN.O1 nie moze by¢ mniejsza niz 35 m, a dla terenu MM/MN.02
22,5 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegta droge ustala si¢ na 90° - 85°,

§9.1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ utrzymanie jego dotychczasowego
zagospodarowania iuzytkowania, pod warunkiem, ze jest ono zgodne z przepisami odr¢gbnymi i nie ogranicza
zgodnego ze zmiang planu zagospodarowania terenow sasiednich.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy obiektow istniejacych wytacznie w celu doprowadzenia
do zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego ze zmiang planu.

3. Na terenie objetym zmiang planu nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych poza obiektami
niezb¢dnymi do realizacji docelowego zagospodarowania i zabudowy terenu lokalizowanymi na czas prowadzenia
budowy oraz obiektami matej architektury.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace wytyczne urbanistyczne dotyczace lokalizacji zabudowy:
1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami regulacyjnymi okreslonymi na rysunku zmiany planu;

2) modernizacja, przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkow musi by¢ dokonywana zgodnie z ustaleniami
zmiany planu;

3) parametry urbanistyczne okreslone dla zabudowy w ustaleniach szczegétowych nalezy odnies¢ do dziatki
budowlane;.

§ 11. 1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych zmiang planu nalezy zapewni¢ w granicach wtasnej
dziatki odpowiednia, ze wzgledu na przeznaczenie i wielko$¢ obiektu, ilos¢ miejsc do parkowania, okreslona
w ust.2.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa lub zmiana uzytkowania terenu jest uwarunkowana
umieszczeniem na terenie nieruchomosci niezbgdnej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc do
parkowania o ile powoduje zwigkszenie zapotrzebowania, to jest minimum:

1) dwa miejsca do parkowania na 1 mieszkanie;
2) jedno miejsce do parkowania na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ bilansowania miejsc do parkowania, wymaganych dla obstugi lokali ustugowych
w liniach rozgraniczajacych drdog sasiednich.

4. Realizacja nowej zabudowy bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc do parkowania jest niedopuszczalna.



§ 12. 1. Umieszczanie reklam na wyznaczonych w zmianie planu terenach wyltacznie mieszkaniowych
dopuszcza si¢ przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) tres¢ reklamy zwigzana jest z prowadzong dziatalnoscia w budynku;

2) maksymalna powierzchnia reklam umieszczanych na budynku do 1,0 m?;

3) reklama w formie szyldu jest umieszczana ponizej gornej krawedzi pierwszej kondygnacji budynku;
4) wykonanie reklamy zapewnia wysokie walory estetyczne.

2. Formg, koloryt i materiat reklam nalezy dostosowaé¢ do charakteru architektury obiektu oraz form sasiedniej
zabudowy.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 13. Obstuge komunikacyjna terenu opracowania ustala si¢ zulicy Lipowej oraz z drdég wewngtrznych
przylegtych do dzialek.

§ 14. 1. Obstuge inzynieryjna zapewni¢ nalezy z istniejacych i planowanych sieci uzbrojenia podziemnego
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

2. Przed udostgpnieniem terenu dla celow inwestycyjnych nalezy przenie$¢ poza teren dziatek budowlanych,
w linie rozgraniczajace drog, wszystkie istniejace sieci uzbrojenia podziemnego, za wyjatkiem sieci obslugujacych
wylacznie dang nieruchomos¢ lub zapewni¢ dostgp do sieci dla sasiednich nieruchomosci.

3. Poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje jedynie podziemnych czeéci budynkow,
podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow obrony cywilnej.

4. Szafki na przylacza gazowe, energetyczne i telefoniczne nalezy projektowac i wykonywac jako elementy
elewacji budynkow, ogrodzen posesji lub wkomponowaé w inne elementy urzadzenia terenu.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng :

1) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej dla
obstugi planowanych inwestycji;

2) zasilenie obiektow z istniejacej i planowanych sieci sredniego i niskiego napigcia lokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych drdg;

3) ustala si¢ zakaz prowadzenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

4) istniejace sieci kablowe elektroenergetyczne kolidujace z projektowanymi jezdniami nalezy przesunac poza pas
jezdni;

5) w miejscach skrzyzowania z planowana jezdnia nalezy zabezpieczy¢ istniejace sieci kablowe;

6) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdow sprzegtem specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych.
§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz :

1) zasilanie obiektéw =z istniejacych oraz rozbudowywanych sieci gazowej sredniego iniskiego cisnienia
lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég;

2) przytaczenie odbiorcow do sieci gazowej za posrednictwem reduktorow indywidualnych i grupowych;
3) przejscie sieci gazowej na przeciwng strong drogi powinno nastapi¢ pod katem prostym do jezdni.
§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo :
1) dopuszcza sig¢ stosowanie lokalnych zrodet ciepta;
2) zakaz prowadzenia nadziemnych sieci cieplowniczych;
3) do opalania w urzadzeniach energetyczno-grzewczych zaleca si¢ stosowanie paliw ekologicznych;

4) wlaczenie do eksploatacji urzadzen powodujacych powstanie iemisj¢ zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjne;j :

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej i dalszg rozbudowg sieci telekomunikacyjnej z wykorzystaniem istniejacej
oraz planowanej kanalizacji telekomunikacyjnej realizowanej w liniach rozgraniczajacych drog;

2) zakaz prowadzenia napowietrznych przewodowych sieci telekomunikacyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode :

1) podiaczenie inwestycji do istniejacej irozbudowywanej sieci wodociagowej lokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych drég;

2) zaopatrzenie w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaroOw nalezy zapewni¢ z hydrantdw zlokalizowanych
wzdhiz wszystkich drog wyznaczonych w zmianie planu;

3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociagowe] nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie cigglosci
dostaw wody pitnej ze zrodet zastgpczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w razie koniecznosci lokalizacj¢ studni publicznych dopuszcza si¢ na terenie 01. KDW, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia wod opadowych, §ciekéw i usuwania odpadow :

1) wymog podtaczenia zabudowy do gminnej sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ czasowo gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach
wybieralnych;

3) stosowanie rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego;

4) wody opadowe znalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowac indywidualnie
w granicach wtasnej nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych bezposrednio
do gruntu - dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z powierzchni komunikacji do gruntu, po ich
wstepnym podczyszczeniu, na podstawie przepisow odrebnych;

6) usuwanie i segregacja odpadow zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy;

7) lokalizowanie $mietnikéw indywidualnie dla kazdej posesji, na dzialkach w ostonach lub wbudowane
w obiektach.

§ 21. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznej obslugi obiektéw budowlanych i obiektéw
pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w elektrycznosé, gaz, ciepto, wodg, odprowadzeniu $ciekdw, na wszystkich
wskazanych w zmianie planu terenach budowlanych.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 22. Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja obszary i obiekty objete ochrona na podstawie przepiséw
odrebnych o ochronie zabytkow.

§ 23. 1. Na terenie objetym zmiana planu nie wystgpuja obszary objete ochrong na podstawie przepiséw
odrgbnych o ochronie przyrody, w tym o ochronie obszaréw Natura 2000.

2. Na terenie obj¢tym zmiang planu nie wystepuja obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Teren objety zmiang planu potozony jest w obszarze gorniczym o nazwie ,,Stargard Szczecinski 17
ustanowionym dla ztoza wod termalnych w utworach jury dolnej, ustanowionym przez Ministra Srodowiska
Decyzja DGiKGhg-4771-6-1/525/09/KM z dnia 3 lutego 2009 roku; na terenie tym niezaleznie od ustalen
niniejszej zmiany planu obowiazujq ograniczenia uzytkowania terenu wynikajace z przepiséw odregbnych.



§24. 1. Teren objety zmiang planu potozony jest na obszarze wysokiej ochrony czwartorzedowego
mi¢dzymorenowego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 123 Stargard - Goleniow, na ktorym
wyklucza si¢ realizacj¢ inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych.

2. Teren objety zmiang planu znajduje si¢ w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujgcia wody
powierzchniowej “Miedwie” zjeziora Miedwie w miejscowosci Zelewo, ustanowionej Rozporzadzeniem Nr
10/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie na ktorym wyklucza si¢ lokalizowanie
inwestycji i uzytkowanie mogace zanieczysci¢ wody ujecia.

DZIAL II1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH
Rozdzial 1.
TERENY WYLACZNIE MIESZKANIOWE

§ 25. 1. Tereny wylacznie mieszkaniowe MM przeznacza si¢ na cele funkcji mieszkaniowej. Funkcja
mieszkaniowa jest na tych terenach funkcja chroniona. Inne przeznaczenie terenu, wymienione ponizej, dopuszcza
si¢ pod warunkiem niepowodowania ucigzliwo$ci mogacej ograniczy¢ funkcj¢ mieszkaniowa.

2.Na terenach wylacznie mieszkaniowych dopuszcza sie, jako uzupelnienie funkcji podstawowe;,
lokalizowanie:

1) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, zwiazanego
z wykonywaniem wolnego zawodu lub $wiadczeniem drobnych, nieucigzliwych ushig dla mieszkancow,
o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni mieszkalnej;

2) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych, na wtasnej dzialce, dla samochoddw o dopuszczalnej masie
catkowitej do 3,5 t;

3) obiektdéw 1 urzadzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu danego terenu w elektrycznosé, gaz, ciepto, wodg,
urzadzen odprowadzajacych scieki;

4) dojs¢ 1 dojazdow;
5) obiektow matej architektury i elementow urzadzenia terenu;
6) zieleni urzadzone;.
3. Na terenach wytacznie mieszkaniowych w szczegdlnosci nie dopuszcza si¢ lokalizowania:
1) wydzielonych samodzielnych lokali o funkcji innej niz mieszkaniowa;
2) ushug uciazliwych dla funkcji mieszkaniowej, w tym szczegdlnie ustug motoryzacyjnych;

3) garazy imiejsc postojowych dla samochoddéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep.

4. Inne uzytkowanie terenéw wytacznie mieszkaniowych poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

5. Na terenie objgtym zmiang planu wyznaczono tereny elementarne MM/MN.O1, MM/MN.02, dla ktorych
ustalono szczegolowe zasady iwarunki podziatu terenu, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, zasady obshlugi inzynieryjnej, warunki ochrony oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej
kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkow wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 26. Dla terenu: MM/MN.01 o powierzchni 2,6205 ha, ustala si¢ :
1) przeznaczenie terenu:
a) teren o kategorii wytacznie mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami § 25,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej;
2) zasady podzialu terenu:
a) minimalna szerokosci frontu dziatki 35 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegta droge 90°-85°,

d) wymog zapewnienia dostgpu do drogi publicznej i infrastruktury technicznej dla kazdej dziatki;



3) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =0,20,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy V4 =0d 0,10 do 0,40,
¢) minimalny wskaznik powierzchni niezabudowanej TZ =0,60,

d) zabudowe sytuowaé zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy wyznaczong na rysunku zmiany planu, gtdéwna
kalenica réwnolegle do drogi,

e) dopuszcza si¢ cofnigcie lub wysunigcie elementéw elewacji frontowej na diugosci 1/3 elewacji ina
glebokos¢ do 3,0 m,

f) od frontu dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe na podmurdéwce z cegly lub w formie ksztattowanych
zywoplotow, o wysokosci do 1,4 m,

g) zakaz stosowania pelnych, betonowych ogrodzen prefabrykowanych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wbudowanych oraz wolnostojacych o wysokos$ci do 4,5 m lokalizowanych
w glebi posesji, przy granicy dzialki sgsiedniej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ = 10,5 m,
b) dachy dwuspadowe, o prostej formie i jednakowym kacie nachylenia potaci od 35° do 45°,

c) dopuszcza si¢ wykonanie lukarn o powierzchni max 20% potaci dachowej i kalenicy nizszej niz kalenica
gldwna budynku,

d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
e) kolorystyka obiektow stonowana, zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
f) poziom posadzki parteru do 0,5 m nad poziomem terenu;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w drogach: Lipowe;j i sgsiednich drogach wewnetrznych,
b) dojazdy do posesji z sasiednich drog wewnetrznych;
6) warunki ochrony:

a) teren potozony na obszarze wysokiej ochrony czwartorzegdowego mi¢gdzymorenowego Gldwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych GZWP 123 Stargard — Goleniow — obowiazuja przepisy odrgbne,

b) teren potozony w obszarze gorniczym o nazwie ,,Stargard Szczecinski I”” - obowiazuja przepisy odrgbne,

¢) teren potozony w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody ,,Miedwie” - obowiazuja
przepisy odrgbne.

§ 27. Dla terenu: MM/MN.02 o powierzchni 2,3033 ha ustala sie :
1) przeznaczenie terenu:

a) teren o kategorii wylacznie mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami § 25,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej;
2) zasady podziatu terenu:

a) minimalna szerokosci frontu dziatki 22,5 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki 1400 m?,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegta droge 90°,

d) wymog zapewnienia dostgpu do drogi publicznej i infrastruktury technicznej dla kazdej dziatki;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =0,20,



b) wskaznik intensywnosci zabudowy 1z =0d 0,10 do 0,40,
¢) minimalny wskaznik powierzchni niezabudowanej TZ =0,60,

d) zabudowg sytuowac zgodnie z obowiazujaca linia zabudowy wyznaczona na rysunku zmiany planu, gtdéwna
kalenica prostopadle do drogi — dla zabudowy wolnostojacej lub rownolegle - dla zabudowy blizniaczej,

e) dopuszcza si¢ cofnigcie lub wysunigcie clementdw elewacji frontowej na dlugosci 1/3 elewacji ina
glebokos¢ do 3,0 m,

f) od frontu dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe na podmurdéwce z cegly lub w formie ksztattowanych
zywoplotow, o wysokosci do 1,4 m,

g) zakaz stosowania pelnych, betonowych ogrodzen prefabrykowanych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy wbudowanych oraz wolnostojacych o wysokosci do 4,5 m lokalizowanych
w glebi posesji, przy granicy dziatki sasiedniej,

1) nalezy zachowa¢ lub odpowiednio przebudowac istniejace urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych,
j) istniejaca linia elektroenergetyczna SN do likwidacji lub przeniesienia poza teren zabudowy;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ = 10,5 m,
b) dachy dwuspadowe, o prostej formie i jednakowym kacie nachylenia potaci od 35° do 45°,

c) dopuszcza si¢ wykonanie lukarn o powierzchni max 20% potaci dachowej i kalenicy nizszej niz kalenica
gldwna budynku,

d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
e) kolorystyka obiektow stonowana, zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
f) poziom posadzki parteru do 0,5 m nad poziomem terenu;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w drogach: Lipowe;j i sgsiednich drogach wewnetrznych,
b) dojazdy do posesji z sasiednich drog wewnetrznych;
6) warunki ochrony:

a) teren potozony na obszarze wysokiej ochrony czwartorzegdowego mi¢gdzymorenowego Gldwnego Zbiornika
Waod Podziemnych GZWP 123 Stargard — Goleniow — obowiazuja przepisy odrgbne,

b) teren potozony w obszarze gorniczym o nazwie ,,Stargard Szczecinski I”” - obowiazuja przepisy odrgbne,

¢) teren potozony w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody ,,Miedwie” - obowiazuja
przepisy odrgbne.

Rozdzial 2.
TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ

§ 28. 1. Tereny komunikacji drogowej KD przeznacza si¢ na funkcje zwiazane z obstuga transportu
drogowego oraz ruchu pieszego.

2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sig, jako uzupetienie funkcji podstawowej, lokalizowanie:
1) przyulicznych paséw postojowych i zatok postojowych dla samochodow;
2) Sciezek rowerowych;
3) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;
4) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;
5) urzadzen organizacji ruchu;

6) elementow wyposazenia ulic i drog.



3. Lokalizacja obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow urzadzenia terenu jest
dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.

4. Zakazuje si¢ podzialow innych niz w ustaleniach szczegdtowych oraz dokonywania wydzielen na cele inne
niz komunikacji drogowe;.

5. W liniach rozgraniczajacych ulic i drog ustala si¢ zachowanie rezerw terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego (wodociag, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, gazociag, sieci cieptownicze, linie
elektroenergetyczne, linie telekomunikacyjne).

6. Inne uzytkowanie terenow komunikacji drogowej poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

7. Na terenie objetym zmiang planu wyznaczono teren komunikacji drogowej 01. KDW — droga wewngtrzna,
dla ktorej ustalono szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz warunki ochrony.

§ 29. Dla terenu 01.KDW o powierzchni 0,4981 ha, ustala sieg :
1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna obstugujaca zespot zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z poszerzeniami do 20,0 m, zgodnie zrysunkiem zmiany
planu,

b) jezdnia szerokosci 6,0 m z chodnikiem po stronie zabudowy,
c) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w formie pieszo-jezdni,
d) wymodg nasadzenia szpaleru drzew po potudniowej stronie drogi,
e) oswietlenie jednostronne o wysokosci do 5,0 m,
f) nalezy zachowac¢ lub odpowiednio przebudowac istniejace urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych,
g) lokalizacja istniejacej i planowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym mig¢dzy innymi:
- sieci wodociggowej o srednicy 80 — 150 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy 100 — 250 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy 150 — 400 mm,
- sieci gazowej $redniego 1 niskiego ci$nienia,
- sieci energetycznej kablowej $redniego i niskiego napigcia,
- sieci kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:

a) teren potozony na obszarze wysokiej ochrony czwartorzgdowego miedzymorenowego Gldwnego Zbiornika
Waod Podziemnych GZWP 123 Stargard — Goleniow — obowiazuja przepisy odrgbne,

b) teren potozony w obszarze gorniczym o nazwie ,,Stargard Szczecinski I”” - obowiazuja przepisy odrgbne,

¢) teren potozony w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody ,,Miedwie” - obowiazuja
przepisy odrgbne.

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 30. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30 % dla terenéw komunikacji drogowej oraz w wysokosci 30 % dla wszystkich pozostatych terenow
objetych zmiang planu.

§ 31. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traca moc ustalenia dotyczace obszaru objetego zmiang
planu, a zawarte w zmianie planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego uchwalonej uchwatg Nr XI11/104/03
Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 7,
poz.138).

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stargard Szczecinski.



§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy
w Stargardzie Szczecinskim.

Przewodniczacy Rady Gminy

Edward Kosmal



