PROJEKT

Uchwata Nr .../....14
Rady Gminy Stargard Szczecinski
zdnia ..., 2014r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie ewidencyjnym Klepino — Obszar |, gmina Stargard Szczecinski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, zmiany: Dz. U. z 2013 r. poz. 594 i 1318,
z 2014 poz. 379 i 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647,
zmiany: Dz. U. z 2012r. poz. 951 i poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238
i poz. 1446, z 2014 r. poz. 379 i 768) Rada Gminy Stargard Szczecinski uchwala,
co nastepuje:

DZIAL 1

USTALENIA WSTEPNE
ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT | ZAKRES PLANU

§1.1. Zgodnie z Uchwatg Nr XIV/84/08 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia
25 stycznia 2008 r. sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Klepino, przyjetego Uchwatg
Nr XI11/105/03 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dz. U.
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 7, poz.139), po stwierdzeniu
iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski, zatwierdzonego
Uchwatg Nr Xl11/89/95 Rady Gminy Stargard Szczecihski z dnia 28 wrzesnia 1995 r.,
zmienionego uchwatami Rady Gminy Stargard Szczecinski Nr XXII1/182/2001
Z dnia 23 lutego 2001 r., Nr XXIV/181/05 z dnia 28 stycznia 2005 r., Nr XXXI11/246/05
z dnia 30 grudnia 2005 r., Nr XII1/78/2007 z dnia 28 grudnia 2007 r. oraz Nr VI/41/11
z dnia 31 marca 2011 r., uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Klepino, gmina Stargard Szczecinski — zwang
dalej planem;

2. Plan obejmuje czes¢ obrebu ewidencyjnego Klepino, o powierzchni 3,7676 ha,

3. Granice planu przedstawione sg na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru na cele
zabudowy mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi. Ustalenia rowniez dotyczg
dziatki i zabudowy sakralnej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej
i uktadu komunikacyjnego dla catego obszaru planu;

5. Integralnymi czeSciami planu sg nastepujgce zatgczniki do uchwaty:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stargard Szczecinski z oznaczeniem granic obszaru
objetego planem;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wifasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.



ROZDZIAL 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

§ 2. Ustalenia planu miejscowego skfadajqg sie z:

1) ustalen wstepnych,

2) ustalen ogdlnych dotyczacych catego planu objetego opracowaniem,

3) ustalen szczegodtowych dotyczacych wyznaczonych w planie poszczegdinych
terenébw elementarnych o réznym przeznaczeniu i roéznych zasadach
zagospodarowania,

4) ustalen koncowych.

§ 3.1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych liniami
rozgraniczajgcymi, dla ktoérych ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu — zatgczniku graficznym oraz
w tekscie planu identyfikatorem cyfrowo — literowym; liczba oznacza kolejny numer
terenu, symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach - ogélnym i szczegétowym,;
ustalenia o0golne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, ustalenia
szczegoOtowe obowigzujg na obszarze wtasciwego terenu elementarnego.

1) ustalenia szczegdtowe formutowane sg w nastepujgcych grupach:

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspotczesnej,

e) zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,

f) wymagania w zakresie ochrony przestrzeni publicznej,

g) zasady scalania i podziatu terendw dziatek,

h) zasady obstugi komunikacyjnej,

i) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

i) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania;

2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformutowano ustalenia szczegétowe
obowigzujgce dla catego terenu elementarnego oznaczonego numerem i symbolem
terenu, zawierajgcego jego powierzchnig, segregujac tres¢ ustalen wg ustalonych grup,
o ile wprowadza sie ustalenie.

4. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji zatgcznika graficznego — rysunku planu:

1) rysunek sporzagdzono w skali 1:1000,

2) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione
w legendzie,

3) linie rozgraniczajgce tereny elementarne okreslone na rysunku planu wyznaczajg
osie tych linii,

4) sieci infrastruktury technicznej na rysunku planu oznaczajg ogdlng zasade ich
przebiegu.



§ 4.1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;

teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem cyfrowo — literowym, ktéremu
zostato przypisane przeznaczenie;

obowigzujgca linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie regulacyjng, wzdtuz
ktérej nalezy lokalizowa¢ elewacje frontowe zabudowy — obiektéw kubaturowych.
Linia ta nie dotyczy niezadaszonych schodéw wejsciowych do budynkéw
i podjazdow, podziemnych czesci budynkéw znajdujgcych sie catkowicie ponizej
poziomu terenu oraz takich elementéw architektonicznych jak: balkon, gzyms, okap
dachu oraz innych detali architektonicznych;

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie regulacyjng
wyznaczajgcg obszar, poza ktorym lokalizacja wszelkiej zabudowy jest
niedopuszczalna. Linia ta nie odnosi sie do czes$ci podziemnej budynkow
znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

wskaznik powierzchni zabudowy ,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zabudowy do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;
wysokos¢ zabudowy ,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé zabudowy
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku;

ustuga nieucigzliwa — dziatalno$¢ ustugowa, ktorej ucigzliwos¢ mierzona zgodnie
Z przepisami szczegolnymi nie przekracza swym zasiegiem granic dziatki, na ktérej
ta ustuga jest wykonywana;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ grunt
rodzimy oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 %
sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajgcym im
naturalng wegetacje;

detal architektoniczny — nalezy przez to rozumie¢ element dekoracyjny budynku
o funkcji estetycznej, artystycznej lub kompozycyjnej, w szczegdlnosci nie petnigcy
funkcji konstrukcyjnych, czysto funkcjonalnych i czysto uzytkowych;

10) elewacja frontowa — elewacja budynku potozona w stosunku do frontu dziatki:

a) przylegajgca lub réwnolegta do nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) przylegajgca do obowigzujgcej linii zabudowy;

11) front dziatki — granica dziatki przylegajgca do drogi, z ktérej odbywa sie obstuga

komunikacyjna tej dziatki zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie
nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.



DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 5. 1. Ustalenia planu zawarte w tekscie i na rysunku obejmuija:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi
oznaczony symbolem MN.U, o powierzchni: 3,2642 ha;

teren ustug sakralnych z zabudowg kosciota oznaczony symbolem UK,
o powierzchni 0,2600 ha;

fragment drogi publicznej klasy zbiorczej Stargard Szczecinski — Matkocin
oznaczonej symbolem KDZ , o powierzchni 0,0354 ha;

droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW, o powierzchni 0,0900 ha;

ciagg pieszo — jezdny komunikacji wewnetrznej oznaczony symbolem KPJ,
0 powierzchni 0,1100 ha;

teren przeznaczony na ustugi handlu oznaczony symbolem UH, o powierzchni
0,0080 ha.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy obowigzujgce dla catego obszaru planu:

w granicach planu jako tereny publiczne ustala sie nastepujgce tereny: fragment
drogi oznaczonej symbolem KDZ oraz cigg pieszo jezdny oznaczonych symbolem
02KPJ;

na catym obszarze objetym niniejszym planem wprowadza sie zakaz lokalizowania
obiektéw o charakterze tymczasowym, kontenerowym, w tym garazy i pawilonéw
blaszanych — nie dotyczy obiektéw tymczasowych lokalizowanych na czas budowy;
ustala sie dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej obowigzujgce linie zabudowy,
adla nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej
nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczgce lokalizowania frontowych $cian
budynkéw, z wytgczeniem kondygnacji podziemnych, balkonéw, galerii, wykuszow,
schodow zewnetrznych - w tym zadaszonych, pod warunkiem, ze przekroczenie nie
bedzie wieksze niz 1,3 m;

na terenie dziatek przylegajgcych do cmentarza o symbolu 3UK zabudowe
mieszkaniowg nalezy lokalizowa¢ maksymalnie oddalong od granic cmentarza;
front zabudowy mieszkaniowej na nowo wydzielonych dziatkach ustala sie na
minimum 22,0 m, za wyjatkiem naroznej dziatki przylegajgcej od pétnocy do ciggu
pieszo-jezdnego 02KPJ dla ktérej szerokosc¢ frontu ustala sie zgodnie z rysunkiem
planu oraz za wyjatkiem dwdch skrajnych dziatek przylegajgcej od potudniowego-
wschodu do miejsca do zawracania samochodéw w ciggu pieszo-jezdnym 02KPJ
dla ktérych szerokos¢ frontu ustala sie zgodnie z rysunkiem planu;

katy wydzielenia dziatek w stosunku do projektowanej drogi komunikacji
wewnetrznej i projektowanego ciggu pieszo — jezdnego na 70 - 90°;

minimalng powierzchnie dziatki na 800 m? dopuszcza sie tgczenie dwoch
sgsiednich dziatek pod jedno zadanie inwestycyjne;



ROZDZIAL 2

USTALENIA Z ZAKRESU OBSLUGI INZYNIERYJNEJ, KOMUNIKACJI | OCHRONY
SRODOWISKA

§ 6. Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1.

Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu o s$rednicy @ 200 mm
biegngcego w drodze Stargard Szczecinski — Matkocin przylegajgcej do granic
planu,

2) dopuszcza sie budowe studni na terenie witasnej dziatki na podstawie przepisow
odrebnych,

3) zaopatrzenie w wode w sytuacjach kryzysowych ze studni zlokalizowanych
we wsi Klepino - poza obszarem opracowania ,

4) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci uwzgledniajgcg inne $rednice
i nowe materiaty,

5) projektowang sie¢ wodociggowg prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggéw
komunikacyjnych.

2. Odprowadzenie $ciekdw:

1)

2)

3)

2)

1)
2)

kanalizacja sanitarna o s$rednicy @ 200 mm biegngca w drodze Stargard
Szczecinski — Matkocin przylegajgcej do granic planu,. Nowg kanalizacje nalezy
prowadzi¢ wzdtuz wyznaczonych ciggéw komunikacyjnych;

projektowang kanalizacje sanitarng grawitacyjno-ttoczng nalezy zrealizowaé dla
catego obszaru planu o $rednicy @ 90 + 400 mm, lokalizujgc jg w liniach
rozgraniczajgcych drogi,

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow do zbiornikow szczelnych zlokalizowanych w granicach wtasnych dziatek.

Odprowadzenie wdéd opadowych:

kanalizacje deszczowg nalezy zrealizowac¢ dla catego obszaru planu o srednicy
@ 100 + 300 mm, z odprowadzeniem do istniejgcego kolektora wod deszczowych
o srednicy @ 300 mm biegngcego w drodze Stargard Szczecinski — Matkocin
przylegajgcej do granic planu,

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej wody opadowe z terenéw o symbolach
MN,U nalezy zagospodarowa¢ na terenach wiasnych dziatek - zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych wraz z segregacjg odpadéw
na terenie wiasnej dziatki — w systemie obowigzujgcym w gminie;

Zaopatrzenie w ciepto: w systemie ogrzewania indywidualnego bez wprowadzania
ograniczen dotyczacych rodzaju paliwa; preferuje sie stosowanie paliw
ekologicznych — ciektych, gazowych, energii elektrycznej lub stonecznej;

Zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w drodze Stargard Szczecinski —
Matkocin przylegajgcej do granic planu, z sieci przewodowej Sredniego cisnienia,
a do czasu jej realizacji w systemie indywidualnym — butle lub zbiorniki na gaz
ptynny;

Zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie z istniejgcej trafostacji przylegajgce;j
do terenu planu w Klepinie — w czesci pétnocnej;

Telekomunikacja:

obstuga telekomunikacyjna z wezta centrali cyfrowej w Stargardzie Szczecinskim,
w granicach planu nowe linie telekomunikacyjne, w tym sieci telekomunikacyjne
stuzgce do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do Internetu, nalezy

5



3)

§7.

2)

3)

4)

5)

6)

projektowac¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych
pod ciggi komunikacyjne,

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej
na terenach przeznaczonych pod zabudowe,

Komunikacja:

obstuga komunikacyjna terenu planu:

z istniejgcej drogi Stargard Szczecihski — Matkocin przylegajgcej od pétnocy
i zachodu do granicy planu,

z drogi 0 numerze ewidencyjnym 359 przylegajacych od wschodu do granicy
planu,

poprzez nowoprojektowang droge komunikacji wewnetrznej oznaczong symbolem
03KDW,

poprzez nowoprojektowany cigg pieszo — jezdny oznaczony symbolem 02KPJ,

dla wszystkich terendw nowo realizowanej zabudowy na terenie wtasnej dziatki
ustala sie nastepujgce ilosci miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca parkingowe poza
miejscami w garazach,

dla obiektéw ustugowych — 1 miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni handlowej
lub ustugowej, jednak nie mniej niz dwa miejsca parkingowe,

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sie:

zakaz przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu,
do ktérego inwestor ma tytut prawny;

na obszarze planu obowigzujg zasady ustalone dla Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych, zgodnie z ,Dokumentacjg hydrogeologiczng dla ustalenia obszaréw
ochronnych GZWP-123 zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniow” przyjetg
przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia 28.06.2005r. znak:
DG/KDZ/ED/489-6516a/2005 oraz dodatkiem do ww. Dokumentacji przyjetym
przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia 15.12.2011r. znak: DGiKGhg-
4731-40/6898/55527/11/MJ. Na terenie planu niezaleznie od ustalen niniejszego
planu obowigzujg ograniczenia uzytkowania terenu wynikajgce z przepiséw
odrebnych;

na obszarze planu obowigzujg zasady ustalone dla obszaru gérniczego ,Stargard
Szczecinski I” nr rej. 5/1/75, wprowadzonego rozporzgdzeniem Nr 09/2007 z dnia
12 kwietnia 2007 r., zmienionym Decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 3 lutego 2009
r. znak: DGIiKGhg-4771-6-1/525/09/KM, ustanowionego dla zioza Stargard
Szczecinski WL10904 wod termalnych w otworach jury dolnej oraz zasady
ustalone dla terenu gorniczego koncesjg Nr 9/2007 z dnia 12 kwietnia 2007 r. dla
Przedsigbiorstwa Ustug Cieptowniczych ,Geotermia Stargard” Sp. z o.o.
Na terenie planu niezaleznie od ustalen niniejszego planu obowigzujg
ograniczenia uzytkowania terenu wynikajgce z przepisow odrebnych;

na terenie objetym planem nie wystepujg obszary objete ochrong na podstawie
przepisobw odrebnych o ochronie przyrody w tym o ochronie obszarow Natura
2000;

na terenie objetym planem nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

sposOb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu waod
gruntowych i powierzchniowych na terenach sgsiednich; obowigzek zachowania
rurociggow drenarskich i kanatéw melioracji szczegodtowe;.



DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
ROZDZIAL 1
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MN.U,
0 powierzchni 3,2231 ha, potozonym na obszarze Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP-123 zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw” oraz na

terenie goérniczym i obszarze gérniczym ,Stargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75),

ustanowionych dla ztoza wod termalnych, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
nieucigzliwymi, dopuszcza sie przeksztatcenie istniejgcej zabudowy gospodarczej
w zabudowe mieszkaniowg z ustugami nieucigzliwymi;

2) zasada ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojgca, dopuszcza sie zabudowe blizniacza,

b) w obrebie zabudowy ustala sie funkcje ustugowg wbudowang do 60% powierzchni
zabudowy, a dla budynkéw wolno stojgcych ustugowych do 15% powierzchni
dziatki,

c) dopuszcza sie realizacje garazy jako obiekty wolno stojace i dobudowane
dostosowane architektonicznie do bryty gtdwnego budynku, przy zachowaniu
ustalonych w planie parametréw i wskaznikow,

d) zabudowa ustugowa dostosowana architektonicznie do bryty gtéwnego budynku,

e) usytuowanie kalenic zabudowy mieszkaniowej prostopadle Ilub réwnolegle
do frontu dziatki wedtug rysunku planu;

3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu:

— od drogi komunikacji wewnetrznej o symbolu 03KDW, od linii rozgraniczenia 4,0m,

— od ciggu pieszo — jezdnego o symbolu 02KPJ, od linii rozgraniczenia 4,0 m,

- od przylegajacej od strony potnocnej fragmentu drogi Stargard Szczecinski —
Matkocin 0 numerze ewidencyjnym 76/2, od linii rozgraniczenia - 10,0 m,

— od drogi gminnej o numerze ewidencyjnym 359, od linii rozgraniczenia 10,0 m
z zakazem grodzenia i sadzenia drzew w pasie 3,0 m od linii rozgraniczajgcej
droge gminng,

— od przylegajacej od strony zachodniej fragmentu drogi Stargard Szczecinski —
Matkocin o numerze ewidencyjnym 77 - wedtug rysunku planu.

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,35,

c) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej 45 %,

d) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — do dwéch kondygnacji naziemnych, w tym
druga kondygnacja w potaci dachowej, HZ maksymalnie do 9,0 m,

e) dachy gtéwnych bryt budynkéw, symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtdwnych potaci 30 - 45° dopuszcza sie dachy ptaskie dla
obiektow garazowych oraz ustugowych jezeli stanowig one tarasy zwigzane
z gtéwng brylg budynku, dopuszcza sie realizacje lukarn o fgcznej powierzchni do
20% potaci dachowej. Najwyzszy punkt lukarny musi by¢ obnizony o minimum 1,0
m w stosunku do kalenicy pofaci dachowej;

f) wysokos¢ zabudowy ustugowej, HZ maksymalnie do 7,0 m,

g) wysokos¢ obiektow garazowych, HZ maksymalnie do 5,5 m,

4) zasada ochrony $rodowiska wedtug ustalen § 7 niniejszej uchwaty;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspétczesnej: -
nie ustala sie;

6) zasada obstugi komunikacyjnej: wedtug ustalen § 6 ust.9 niniejszej uchwaty;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedlug ustalen
§ 6 ust. 1+8 niniejszej uchwaty;

8) sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:
dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie. Dopuszcza sie realizacje obiektow
tymczasowych na okres budowy



§ 9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2UH o powierzchni 0,0080

ha, potozonym na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP-123

zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw” oraz na terenie gérniczym i obszarze
goérniczym ,Stargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionych dla zloza wadd
termalnych, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa handlu z mozliwoscig zabudowy
mieszkaniowej do 60m?;

2) zasady ksztattowania tadu: istnieje mozliwosé przebudowy i rozbudowy istniejgcego
pawilonu handlowego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujgca linia zabudowy po granicy dziatki,

b) wskaznik powierzchni zabudowy do 100 % powierzchni dziatki, dopuszcza sie
lokalizacje obiektu handlowego po granicach dziatki,

c) wysokos¢ zabudowy — do dwdch kondygnaciji naziemnych, maksymalnie do 9,0 m,

d) druga kondygnacja w dachu, dopuszcza sie budowe $ciany kolankowej do 1,0 m,

e) dachy gtéwnych bryt budynkéw, symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe
0 kacie nachylenia gtéwnych pofaci 30 - 45°;

4) zakaz podziatu terenu;

5) zasada ochrony $rodowiska wedtug ustalen § 7 niniejszej uchwaly; teren w catosci
lezy w obrebie gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP-123;

6) na terenie tego pola elementarnego brak jest obiektéw kultury materialnej
podlegajacych ochronie;

7) zasada obstugi komunikacyjnej: z drogi Stargard Szczecinski — Matkocin
przylegajgcej do granic planu. Mozliwos¢ wyznaczenia miejsc postojowych w pasie
drogowym drogi powiatowej nr 77 po uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

8) zasada obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug ustalen § 6 ust. 1+8
niniejszej uchwaty;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu: nie
wprowadza sie tymczasowej formy uzytkowania terenu.

§ 9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3UK o powierzchni 0,2600

ha, potozonym na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wdod Podziemnych GZWP-123

zbiornik miedzymorenowy Stargard — Golenidw” oraz na terenie gorniczym i obszarze
gorniczym ,Stargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionych dla zloza wdd
termalnych, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi sakralne: ko$ciét oraz cmentarz nieczynny
wyznaczony poprzez kamienne ogrodzenie: wedtug stanu istniejgcego;

2) zasady ochrony konserwatorskiej: teren z dobrze zachowanym ukfadem
przestrzennym, stanowigc materialne Swiadectwo historii miejscowosci. Jest to
zachowana historycznie struktura podlegajgca ochronie poprzez utrzymanie
istniejgcej formy i substancji zabytkowej zabudowy. Nieczynny cmentarz jest
wpisany do rejestru zabytkdw pod nr 1111, a kosciét jest wpisany do rejestru
zabytkébw pod nr 1111 (decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Szczecinie z dnia 30.10.1989 r. Nr dec. KI.3-5340/103/89). Wszelka dziatalnos¢
na tym terenie musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) obstuga komunikacyjna z drogi Matkocin — Stargard Szczecinski przylegajacej od
zachodu do granicy planu.

§ 10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01KDZ o powierzchni
0,0354 ha, potozonym na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP-123
zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw” oraz na terenie gorniczym i obszarze
goérniczym ,Stargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionych dla ztoza wod
termalnych, jako przeznaczenie terenu ustala sie: czes¢ pasa drogowego drogi
Stargard Szczecinski — Matkocin o numerze ewidencyjnym 76/2 - do zachowania.



§ 11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 02KPJ o powierzchni 0,11
ha, potozonym na obszarze Gitéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP-123
zbiornik miedzymorenowy Stargard — Golenidw” oraz na terenie gorniczym i obszarze
goérniczym ,Stargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionych dla ztoza wdd
termalnych, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: cigg pieszo — jezdny;
2) zasady ksztattowania fadu: dopuszcza sie mozliwo$¢ zachowania zieleni istniejgcej
w liniach rozgraniczajgcych cigg pieszo — jezdny niekolidujgcy z ruchem pojazdow;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6,0 m,
b) w liniach rozgraniczajgcych nalezy wydzieli¢ cigg pieszy o szerokosci 1,0 m,
C) ustala sie plac nawracania pojazdéw na koncu ciggu pieszo — jezdnego
o powierzchni 12,5 mx 12,5 m,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej: -
nie ustala sig;
5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego: obowigzujg ustalenia § 7 niniejszej
uchwaty;
6) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz sytuowania wolnostojgcych nosnikow reklamowych,
b) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
od frontu dziatek;
7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatéw wtérnych po wydzieleniu
w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi teren;
8) zasady obstugi komunikacyjnej: wigczenie sie do drogi Stargard Szczecinski —
Matkocin przylegajgcej do granic planu;
9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ustala sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
oswietlenia terenu,
b) projektowane sieci wedtug ustalen § 6 niniejszej uchwaty;
10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu: uzytkowanie rolnicze bez mozliwosci zabudowy do czasu realizacji ustalen
planu.

§ 12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 03KDW o powierzchni
0,09 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga komunikacji wewnetrznej;
2) zasady ksztattowania fadu: dopuszcza sie mozliwo$¢ zachowania zieleni istniejgcej
w liniach rozgraniczajgcych drogi niekolidujgcy z ruchem pojazdow;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6,0 m,
b) ustala sie plac nawracania pojazdéw na koncu ciggu pieszo — jezdnego
o powierzchni 12,5 m x 12,5 m,
c) dopuszcza sie realizacje drogi KDW jako ciggu pieszo—jezdnego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej: -
nie ustala sie;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego: obowigzujg ustalenia § 7 niniejszej
uchwaty;

6) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatdéw wtérnych po wydzieleniu
w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi teren;

7) zasady obstugi komunikacyjnej: wigczenie sie do drogi Stargard Szczecinski —
Matkocin przylegajgcej do granic planu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:



a) ustala sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym os$wietlenia
terenu,

b) projektowane sieci wedtug ustalen § 6 niniejszej uchwaty;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu: uzytkowanie rolnicze bez mozliwosci zabudowy do czasu realizacji ustaleh
planu.

DZIAL IV,
USTALENIA KONCOWE

§ 13. Uzytki rolne klas llla i lllb zostaty przeznaczone na cele nierolnicze za zgodg
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazong decyzjg Nr GZ.tr.051/602-499/01 z dnia 19
kwietnia 2002 r.

§ 14. Ustala sie stawke stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ..... %
dla terendéw o symbolach MN.U i UH oraz w wysokos$ci 0 % dla terenéw o symbolach
UK, KDW, KPJ i KDZ.

§ 15. W granicach obszaru objetego niniejszym planem tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego Uchwatg
Nr XI11/105/03 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski (Dz. U.
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 7, poz. 139).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Stargard Szczecinski.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie
internetowej Gminy Stargard Szczecinski.
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