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/projekt/

Uchwatla Nr ...........
Rady Gminy Stargard Szczeaiski
zdnia ............ 2012 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego w obebie Witkowo, gmina
Stargard Szczeaiski

Na podstawie art.20 wust.1 ustawy z dnia 27 mar2d03r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednoli: U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647) uchwala
sie, Co nastpuje:

DZIAL |
USTALENIA WST EPNE

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT | ZAKRES PLANU

§1.1. Zgodnie z Uchwat Nr XVI11/120/2008 Rady Gminy Stargard Szczeski z dnia 25
kwietnia 2008 r. w sprawie przyglienia do spormizenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w ofdrsie Witkowo, po stwierdzeniu zgodém z ustaleniami “Studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmiaygard Szczesiski” przyjetego Uchwad Nr
X11/89/95 Rady Gminy Stargard Szczaski z dnia 28 wrzeia 1995 roku, zmienionego Uchwa¥r
XXI11/182/2001 Rady Gminy Stargard Szczéski z dnia 23 lutego 2001 roku, zmienionego Uchwat
Nr XXIV/181/05 Rady Gminy Stargard Szczeski z dnia 28 stycznia 2005 roku, zmienionego
Uchwah Nr XXXII1/246/05 Rady Gminy Stargard Szczéski z dnia 30 grudnia 2005 roku,
zmienionego Uchwata Nr XIII/78/07 Rady Gminy Stanmdy Szczediski z dnia 28 grudnia 2007 r.,
zmienionego UchwatNr VI/41/11 Rady Gminy Stargard Szcazeski z dnia 31 marca 2011 roku,
uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gbie Witkowo, gmina
Stargard Szczeaiski, dotyczcy dziatek: 227, 228/1, 228/3, 228/4, 229, 2304281, 232/1, 233,
234, cz. 286, 291, cz. 292 ac£nej powierzchni 15,5 ha, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem spogdzenia planu jest wprowadzenie funkcji mieszkanjommz z ustugami
nieuchzliwymi na terenach porolnych, vasiedztwie dotychczasowej zabudowy wsi Witkowo.

3. Integralm czs$cia uchwaty a:

1) rysunek planu - stanowgy zahcznik Nr 1;
2) wyrys ze ,Studium uwarunkowia kierunkow zagospodarowania przestrzennego gr8taygard

Szczeabski” — stanowacy zahcznik Nr 2;
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3)

4)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)
10)

11)
12)

rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dqgekiw planu - stanowce
zalkcznik Nr 3 do niniejszej uchwaly;

rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie inygisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zadéa wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowanian@tiace
zalkcznik Nr 4 do niniejszej uchwaly.

§2.1. Granice planu ustala rysunek planu, stanowzahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan reguluje:

przeznaczenie teren6w oraz linie rozgranigaajtereny o rinym przeznaczeniu lub zdych
zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgone

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr kultury wspotczesnej;
wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowamignu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskaki intensywndci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terenow hiéktdw podlegajcych ochronie, ustalonych
na podstawie odbnych przepiséw, w tym terenow goérniczych, azeaknaraonych na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagronych osuwaniem gimas ziemnych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podzismichoméci objetych planem miejscowym;
szczegllne warunki zagospodarowania terendéw ageaniczenia w ich aytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacji i infrastruktury technicznej;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowarkgjzania i iytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustelaptat;, o ktérej mowa w art.36 ust.4. ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarawazestrzennym.

3. Na obszarze oblym planem ustala sinastpujace kategorie przeznaczenia terendw,

zdefiniowane w ustaleniach dla teren6w elementdmyc

1)

2)

tereny budowlane:
a) CM/U - centralne tereny mieszkaniowe,

b) MM - tereny wyicznie mieszkaniowe,
c) PM - podmiejskie tereny mieszkaniowe,
d TT - tereny techniczne;

tereny komunikacji:
KD - tereny komunikacji drogowe;.
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ROZDZIAL 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALE N PLANU

§ 3. 1. Ustalenia planu sktadggig z:
1) ustalé wstkpnych;
2) ustalé ogdlnych dotycacych catego obszaru @bggo planem;
3) ustalé dotyczcych wyznaczonych w planie terenéw elementarnych;
4) ustalé koncowych.

2. Do poszczegolnych terenéw elementarnychanzajstosowanie wszystkie poziomy ustale
planu, przy czym ustalenia ogolngwscislane i uzupetniane przez ustalenia dla terenu eltamneego,
ktérego one dotyez

3. Przebieg linii rozgraniczagych tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania dla celow opracawgeodezyjnych naky okresli¢ poprzez odczyt osi linii z
rysunku planu.

4. Na rysunku planu tereny elementarne i ich wydnielevewrgtrzne, do ktérych odnos=si¢
ustalenia planu, oznaczongsymbolami okréajacymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kglejumer terenu elementarnego np.: CM/U.10,
dla wydzielenia wewgtrznego np.: CM/U.10/1;

2) dla kategorii terenéw watznie mieszkaniowych dodatkowo wprowadzono ozndezeviN —
dla lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, np.: MM/MI3;

3) kolejny numer terenu elementarnego komunika@gdwej oraz symbol kategorii przeznaczenia
terenu np.: 01.KD.D.

5. Odlegtag¢ obownzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od istagsich lub
projektowanych granic dzialek (w tym linii rozgramapcych tereny o rénym przeznaczeniu i
sposobie zagospodarowania) mglekresli¢ poprzez odczyt na rysunku planu odlégt@ewrgtrznej
krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowtej granig dziaitki.

8§ 4. llekro¢ w uchwale wysfpuje termin:

1) obowiazujaca linia zabudowy - naky przez to rozumielinie wzdtuz ktorej naley lokalizowa
sciany frontowe budynkdw - linia ta nie dotyczy pamnych czsci budynkéw znajdujcych sé
catkowicie pontej poziomu terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nagleprzez to rozumie lini¢ poza ktos lokalizacja
budynkéw jest niedopuszczalna - linia ta nie dogygaodziemnych cogci budynkéw
znajdujcych s¢ catkowicie poniej poziomu terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy elementéw zagospedinia terenu — natg przez to rozumie
lini¢ ograniczajca obszar dopuszczalnego sytuowania matej architgklunzadzen sportowo
rekreacyjnych, obiektéw tymczasowych lub  elementévbudynku,  okrélonych
w ustaleniach dla terenéw elementarnych;

4) wskaznik powierzchni zabudowy ,PZ” - natg przez to rozumie stosunek powierzchni
zabudowy do catkowitej powierzchni terenu dziat4dbwlaneyj;
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5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

wskanik intensywnéci zabudowy ,IZ” - naley przez to rozumie stosunek powierzchni

catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych buktjw zlokalizowanych na danej dziatce

budowlanej do powierzchni terenu dziatki budowlane;j

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ,TZ” - nal¢ przez to rozumie stosunek

powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej pendchni terenu dziatki budowlaneyj;

wysokas¢ zabudowy ,HZ” - naley przez to rozumiewysokaé¢ zabudowy mierzapnod poziomu

terenu przy najiej potazonym wefciu do budynku do najwagj polazonego punktu przekrycia

budynku;

linie rozgraniczajce tereny elementarne - naleprzez to rozumielinie rozdzielagce tereny o

réznych funkcjach lub rinych zasadach zagospodarowania ustalonych w plasisnowd one

obowiazujace linie podziatdw geodezyjnych;

linie rozgraniczajce wydzielenia wewgirzne - naley przez to rozumi& linie wydzielapce

czsci terenu elementarnego wskazane w ustaleniach rysanku planu - stanowione

dopuszczalne linie podziatéw geodezyjnych;

linie podziatu terenu — natg przez to rozumieustalone w planie linie projektowanego podziatu

terenu na dziatki — linie te okdlene g jako:

a) dopuszczalne linie podziatu terenu - ckagce dopuszczenie takiego podziatu terenu jako
dopuszczalnego, bez konieczoigego przeprowadzenia,

b) obowiazujace linie podziatu terenu — olélajace zobowazanie do przeprowadzenia lub
utrzymania istniejcego podziatu zgodnego linia;

akcent architektoniczny — nale przez to rozumie czs¢ obiektu budowlanego lub mat

architektue (rzezba, pomnik), ktore ze wzgdu na swaj forme i usytuowanie akcentayj

kompozycg przestrzengi skupiap uwag; obserwatora;

indywidualne miejsce pracy - naleprzez to rozumie oddzielne, osobne, pojedyncze miejsce

pracy niepowoduce pogorszenia warunkow zamieszkaniasesiztwie;

zabudowa tacuchowa — typ zabudowy szeregowej, w ktérej budymieszkalne dczone s

przez ustawione miedzy nimi przybudéwki gospodatobegarae;

kategoria przeznaczenia terenu — #aalprzez to rozumie ustalenie dominggej funkcji oraz

zasad i standardéw zagospodarowania terenu -Slekie w planie kategorii przeznaczenia

terendéw stanowi ustalenie obaziljacej struktury funkcjonalno — przestrzennej.
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DZIAL 1l
USTALENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1
USTALENIA DOTYCZ ACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
INWESTOWANIA | ZACHOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

8§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrwega parametry i wskaiki dotyczce
zabudowy i zagospodarowania terenu reguhgtalenia dla terenéw elementarnych.

§ 6. Stosowanie ok#&onego w planie prawa zabudowy i zagospodarowari@nt jest
dopuszczalne jedynie w takich granicach, w jakiehwzgkdu na ilg¢, polazenie, rozmiary lub
uciazliwos¢ nie powoduje to ograniczenia ativosci dopuszczonego w planieyikowania innych
terenow, w szczegoldoi terendw gsiednich.

8§ 7.1. W granicach planu jako przestrzenie publiczne assal tereny publiczne: 01.KD.D,
02.KD.D, 03.KD.D, dr6g wewgtrznych: 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, oraz 14.KDW.

2. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznyghlufp ustalenia dla poszczegdlnych
terenéw elementarnych.

§8.1. Calc¢ terenu w granicach affych planem ustala @i obszarem wymagagym
przeprowadzenia scalé podziatdw nieruchomiei.

2. Nowe podzialy dziatek orazak potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
ustala si zgodnie z rysunkiem planu lub w sposob ékmey w ustaleniach szczegdétowych dla
terenéw elementarnych.

3. Dopuszcza sitaczenie gsiednich dziatek budowlanych oktenych na rysunku planu.

4. Realizacja nowych inwestycji bez dokonania korgddyziatow parcelacyjnych dotygzych
linii rozgraniczagcych tereny o rénym przeznaczeniu oraz obagtujacych linii podziatu terenu jest
niedopuszczalna.

8 9. Przed udospnieniem terenu dla celow inwestycyjnych ustaéangrmog przeniesienia poza
teren dzialek budowlanych, w linie rozgranicza drég wszystkich istniggych sieci uzbrojenia
podziemnego, za waikiem sieci obstugacych wyhcznie dan nieruchomé¢ lub zapewnrd dostp
do sieci dla ssiednich nieruchomgi na zasadzie stebndgci.

§ 10. 1. Do czasu zgodnego z planem zagospodarowania tel@uszcza giutrzymanie jego
dotychczasowego zagospodarowaniayitkowania.
2. Naterenie olitym planem nie dopuszcza $bkalizowania obiektow tymczasowych.
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§11.1. Dla wszelkich inwestycji na terenach e¢tgch planem naly zapewnt
w granicach wlasnej dziatki odpowiednize wzgédu na funkag i wielkos¢ obiektu, ilg¢ miejsc
parkingowych.

2. Lokalizacja kadego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lubazan trytkowania
terenu, jest uwarunkowana umieszczeniem na tem@eireichoméci niezlednej dla prawidtowego
funkcjonowania iléci miejsc parkingowych, to jest:

1) 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;
2) 1 miejsce parkingowe nadde 25 m powierzchni iytkowej handlowej lub ustugowe;j;
3) 1 miejsce parkingowe na #@e 10 miejsc siedeych w lokalach gastronomicznych

i klubach;

4) 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych.

3. Realizacja inwestycji bez zapewnienia ustalonejlanie liczby miejsc parkingowych jest

niedopuszczalna.

§12.1. Niezalenie od zasilania z sieci wodagowej naley przewidzi€ na wypadek awarii,
zapewnienie aigtosci dostaw wody pitnej zerddet zastpczych dla ludnéci cywilnej oraz wody do
likwidacji skazen i do celow przeciwpiarowych, zgodnie z przepisami gdnymi.

2. Lokalizacg studni publicznych do awaryjnego zaopatrzenia ¢é&dnw wode dopuszcza si
na terenie 14. KDW.

3. Lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywse w sposéb zapewnigjy ochror
ludndéci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, oklenymi przepisami ocdibnymi.

§13.1. Dopuszcza giumieszczanie reklam i szyldow:

1) zwiazanych z prowadzandziatalngcia na danej dzialce;

2) ktorych sumaryczna powierzchnia na danej dziateepnzekracza 0,5 Tlla terenéw wycznie
mieszkaniowych, 2,0 mdla podmiejskich terenéw mieszkaniowych i § dia centralnych
terendéw mieszkaniowych;

3) umieszczanych poiej gornej krawdzi pierwszej kondygnacji budynku lub jako wolnojste,
0 wysokdaci nieprzekraczagej 1,8 m.

2. W pasach drogowych nie dopuszczawsnieszczania reklam.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZ ACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU

§ 14.Teren obgty planem potaony jest na obszarze wygpbwania Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych 123 — zbiornik adzymorenowy Stargard-Goleniow, na ktérym wyklucizarealizacje
inwestycji mogcych spowodowazanieczyszczenie wod podziemnych.

§ 15.1. Poza wymienionymi w par. 14, na terenie ¢tygn planem, nie wysgpuja obszary i
obiekty prawnie chronione na podstawie przepisoOmghod/ch.
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2. Dla ochrony walorow kulturowych krajobrazu ustale wymdg stosowania prostych,
wspodtczesnych form architektonicznych zabudowymuanizupcych z tradycyjnym krajobrazem wsi.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZ ACE ZASAD KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | OCHRONY ZABYTKOW

§ 16. Na terenie planu ustalagsiastpujace obszary okje szczegdlnymi zasadami ochrony:
1) strefa ,E” ochrony ekspozycji — ochrony sylwety Wgitkowo i Kluczewo;
2) strefa ,W.III" ograniczonej ochrony archeologicznej

§17.1. Streh ,E” ochrony ekspozycji — ochrony sylwety wsi Witko i Kluczewo -
obejmuje si caly obszar opracowania planu miejscowego.

2. Na obszarze strefy ,E” dopuszczag sjedynie lokalizagi obiektéow budowlanych
nieprzestaniaicych ekspozycji sylwety wsi Witkowo i Kluczewo wraz ich dominantami,
stanowacymi o walorach kulturowych krajobrazu.

§18.1. Streh ,W.III" ograniczonej ochrony archeologiczno-kona@torskiej, polegagcej na
prowadzeniu obserwacji archeologicznej w formie avad archeologiczno-konserwatorskiego w
przypadku podejmowania prac aw@nych z robotami ziemnymi obejmuje¢ stereny wokot
stanowiska nr 37 (AZP: 33-10/63), nr 38 (AZP: 3364), nr 39 (AZP: 33-10/65), efiych w
wojewodzkiej ewidencji zabytkdw.

2. Granice stref ,W.III" okréla rysunek planu.

3. W granicach strefy ,W.11I" obowgzuje:

1) wspotdziatanie w zakresie zamiefizénwestycyjnych i innych zvizanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, w typowiadamianie o zamiarze pedia prac
ziemnych

2) przeprowadzenie archeologicznych kbadeatunkowych na terenie altym realizacy prac
ziemnych na zasadach ol@nych przepisami odbnymi dot. ochrony zabytkow.

ROZDZIAL 4
USTALENIA DOTYCZ ACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH | INFRASTRUKTURY TECHN ICZNEJ

§19. Obstlug komunikacyjm terenu ustala siz drég ukladu obstugagego: 01.KD.D,
02.KD.D, 03.KD.D, 04.KDW, 05.KDW, 06.KDW, 07.KDW 8KDW, 09.KDW, 10.KDW, 11.KDW,
12.KDW, 13.KDW, 14.KDW.
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1)

2)

3)
4)

5)

1)

2)

1)
2)
3)

4)

1)
2)
3)

1)

2)

§ 20. Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenia w energektryczn:

zasilenie obiektow ustalaest budowanych siegredniego i niskiego nagiia lokalizowanych w
liniach rozgraniczajcych drog;

dla zaopatrzenia terenu w energielektroenergetycazn dopuszcza si budowe stacji
transformatorowej na terenie technicznym TT.18;

ustala st zakaz prowadzenia napowietrznych sieci elektragatgcznych;

dopuszcza sisytuowanie skrzynek przydzeniowych do budynkéw jako elementu ogrodzenia
posesji;

istniejaca linia elektroenergetycznaedniego nagicia do skablowania i przetenia w linie
rozgraniczajce drog.

§ 21. Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

zasilanie obiektow ustalagsiz planowanych i istniefych na terenie wsi sieci gazowych
lokalizowanych w liniach rozgraniczaych drog;

dopuszcza ei lokalizowanie zbiornikbw na gaz do celéw grzewdeyc technologicznych
wytacznie jako zbiornikéw podziemnych w zabudowie wallogcej,

§ 22. Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

dopuszcza gistosowanie indywidualnyctrodet ciepta;

nie dopuszcza siprowadzenia hadziemnych sieci cieptowniczych;

do opalania w uggdzeniach energetyczno-grzewczych zalecg stosowanie paliw
ekologicznych, o niskiej emisji zanieczyszezwaz odnawialnychrodet energii;

przed whczeniem do eksploatacji obiektowzymierskich powodujcych powstanie i emisj
zanieczyszcze do powietrza atmosferycznego ustalg &onieczné¢ uregulowania stanu
formalno-prawnego w zakresie ochrony powietrza.

§ 23. Ustala st nastpujace zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikjmey:

dopuszcza sibudowe sieci telekomunikacyjnej realizowanej w liniactzgoeaniczajcych drog;
ustala si zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekonagyifaych;

dopuszcza si lokalizowanie infrastrukturyswiattowodowej, w dostosowaniu do warunkéw
lokalnych i wymogow ochronnych wynikggych z przepiséw odbnych.

§ 24. Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenia w wod

ustala si zaopatrzenie w wadz istniepcej i budowanej sieci wodagjowej zlokalizowanej w
liniach rozgraniczajcych drog;

zaopatrzenie w waed do zewnrtrznego gaszenia paréw ustala si z hydrantow
zlokalizowanych wzdta wszystkich drég dojazdowych i wewtrznych wyznaczonych
w planie.

8§25. Ustala st nastpujace zasady odprowadzenia wod opadowycKciekow

i usuwania odpadow:
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1) ustala st budow; rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego dla obstaggnu;

2) ustala s wymdg podiczenia zabudowy do gminnej sieci kanalizacji sanép

3) wody opadowe naly odprowadzé do projektowanej kanalizacji deszczowej;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszsiga czasowo odprowadzanigciekow do
indywidualnych, szczelnych zbiornikbw wybieralnychpd warunkiem prowadzenia stalego
monitoringu szczelni@i oraz likwidacji zbiornika po podézeniu zabudowy do systemu
kanalizacji gminnej;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej lokalizowanejistiaiepcych dziatkach dopuszczaesi
odprowadzenie wod deszczowych do gruntu, na wiakziajce;

6) dopuszcza siodprowadzenie wod opadowych z powierzchni drotgacdw, po ich uprzednim
podczyszczeniu, do odbiornika;

7) ustala s} zasad wskepnej segregacji odpaddw i usuwanie ich zgodniesadami przyjtymi na
terenie gminy;

8) ustala si lokalizowaniesmietnikow indywidualnie na kalej posesji.

DZIAL 111
USTALENIA DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

ROZDZIAL 1
USTALENIA DLA CENTRALNYCH TERENOW MIESZKANIOWYCH

§26.1. Na terenie oletym planem wyznaczaehastpujace centralne tereny mieszkaniowe:
CM/U.10, CM/U.11, i CM/U.12, dla ktorych ustalono szczegoOtowe zasady i warurddcgacii
terenu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodenia terenu, zasady obstugiynieryjnej oraz
ograniczenia stosowania ustaldotycacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowsedn
warunkéw wynikagcych z konkretnych lokalizaciji.

2. Centralne tereny mieszkaniowe CM/U mfulokalizacji ustug wiéciwych dla centralnej
strefy miejscowséci oraz celom mieszkaniowym. Na centralnych terermateszkaniowych dopuszcza
sie lokalizowanie ustug nieugtliwych, w tym handlowych o powierzchni do 408 oraz mieszka
na wyzszych kondygnacjach.

3. Na centralnych terenach mieszkaniowych dopuszcza jako funkcg uzupemniajca,
lokalizowanie:

1) ogaray i miejsc postojowych dla potrzeb wilasnych, na smlg dzialce, dla samochoddéw o

dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t;

2) obiektdw pomocniczych stacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektryégngaz,
ciepto, wod, uradzenia odprowadzagescieki;

3) doj¢ i dojazdow;

4) obiektow matej architektury i elementow anizenia terenu;

5) zieleni uradzonej.
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4.

10.

Na centralnych terenach mieszkaniowych w szczegéimie dopuszcza siokalizowania:

1) parkingow i garzy dla samochoddw etarowych i autobuséw oraz ich przyczep i naczep;
2) obiektow i pomieszchedo chowu i hodowli zwierg gospodarskich.

5.

Inne przeznaczenie terenu poza ustalonym dla kategeentralnych terendéw

mieszkaniowych jest niedopuszczalne.

§ 27. Dlaterenu CM/U.10 o powierzchni 0,3404 hastala sk:
1) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat gegpgzdziatek zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

)

)}
h)
i)
)

K)

zabudowa zwarta na wydzielonych dziatkach,
wewntrz wydzielenia CM/U.10/1 ustalagsivymdg zachowania dojazdu do tytdw posesji,

dopuszczalny maksymalny wsgkak powierzchni zabudowy Pz = 0,45,
dopuszczalny maksymalny wgkak intensywndci zabudowy 4 = 0,90,
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,25,

sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami wyznaczonyairysunku planu, z zasteamiem
pkt. 3 lit. f,

nie dopuszcza siogrodzenia frontéw zabudowy,

zakaz stosowania prefabrykowanych ogreédzetonowych,

zakaz lokalizowania garg wbudowanych z wjazdem usytuowanym od frontu zabyd
dopuszcza silokalizowanie garay wolno stojcych, lub w zespotach przylegte do granicy
dziatki, sytuowanych w gbi posesji, minimum 4,0 m od tylnej granicy dziaki
lokalizacjasmietnikbéw w gkbi posesji od strony dojazdu gospodarczego;

3) zasady ksztaltowanie zabudowy:

a)

b)

c)

d)

e)

)}
h)

)

wysoka¢ zabudowy — od 2 do 3 kondygnaciji nadziemnych, reezawiecej niz HZ=12,0 m,
zabudowa gospodarcza i gagdl kondygnacja nadziemna, lecz niecej niz HZ = 6,0 m,
przekrycie wysokimi, dwuspadowymi dachami, o prpstemie, o rownym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowychakie pochylenia potaci 45

dopuszcza si stosowanie lukarn o powierzchni do 20% powierzclpotaci dachu
i wysokasci mniejszej ni gldwna kalenica dachu,

w miejscu wskazanym na rysunku planu dopuszcza kkalizacg akcentu
architektonicznego, np. w formie wykusza,

sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jako frontowejkaenia réwnolegh do drogi,
zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza giwysunkcie wykuszy przed obowzujaca lini¢ zabudowy do 1,5 m na gérnych
kondygnacjach oraz cofgie parterowscian frontowych na gbokas¢ do 3,0 m,

poziom sytuowania w& do budynkoéw do 0,5 m nad poziomem terenu,

kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowaniargasich koloréw,

pokrycie dachéw dachéwkv odcieniach hyzu lub czerwieni;

4) zasady obstugi tynieryjnej terenu:

a)

obstuga isynieryjna terenu z projektowanych sieci lokalizowem w drogach: 04.KDW,
05.KDW, wydzielenia wewgtrznego CM/U.10/1 oraz drogi wewtnznej 14.KDW,
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b) dojazdy do posesji z drog: 04.KDW, 05.KDW, oragjatkowo z drogi wewatrznej
14 KDW.

§ 28. Dla terenéw: CM/U.11 o powierzchni 0,1937 haGM/U.12 o powierzchni 0,1736 ha,
ustala sk:
1) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat gegpgzdziatek zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa zwarta na wydzielonych dziatkach,
b) wewmtrz wydzieléi: CM/U.11/1 i CM/U.12/1 ustala siwymog zachowania dojazdu do
tytéw posesji,

c) dopuszczalny maksymalny wskak powierzchni zabudowy Pz = 0,45,

d) dopuszczalny maksymalny wskek intensywndci zabudowy 1z =0,90,

e) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,25,

f) sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami wyznaczonyirysunku planu, z zasteamiem
pkt. 3 lit. f,

g) nie dopuszczasiogrodzenia frontéw zabudowy,

h) zakaz stosowania prefabrykowanych ograédzetonowych,

i) zakaz lokalizowania garg wbudowanych z wjazdem usytuowanym od frontu zakuwyq

j) dopuszcza silokalizowanie garay wbudowanych lub w zespotach przylegte do granicy
dziaifki, sytuowane w gbi posesji,

k) lokalizacjasmietnikdw w gkbi poses;ji od strony dojazdu gospodarczego;

3) zasady ksztattowanie zabudowy:

a) wysoka¢ zabudowy - od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, l@ezwiccej niz HZ=12,0 m,
zabudowa gospodarcza i gagdl kondygnacja nadziemna, lecz niecgj niz HZ = 6,0 m,

b) przekrycie wysokimi, dwuspadowymi dachami, o prpdtemie, o rownym nachyleniu
potaci dachowych, dcie pochylenia potaci 45

c) dopuszcza si stosowanie lukarn o powierzchni do 20% powierzclpotaci dachu
I wysokasci mniejszej nt gtdwna kalenica dachu,

d) w miejscu wskazanym na rysunku planu dopuszcza kikalizacg akcentu
architektonicznego, np. w formie wykusza,

e) sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jako frontowejkaenia rownolegh do drogi,
zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszcza siwysunicie wykuszy przed obowzujaca lini¢ zabudowy do 1,5 m na gérnych
kondygnacjach oraz cofgtie parterowécian frontowych na gbokas¢ do 3,0 m,

g) poziom sytuowania w&f do budynkéw do 0,5 m nad poziomem terenu,

h) kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowaniargasich koloréw,

i)  pokrycie dachéw dachéwknv odcieniach kizu lub czerwieni.

4) zasady obstugi ftynieryjnej terenu:

a) obstuga igynieryjna terenu z projektowanych sieci lokalizoweim w drogach: 04.KDW,

11.KDW, 12.KDW, wydzielenia wewgtrznego CM/U.11/1 i CM/U.12/1 oraz drogi
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wewrgtrznej 14.KDW, b) dojazdy do posesji z drog: 04.KDWwydzielenia
wewretrznego CM/U.11/1 i CM/U.12/1 oraz wagkowo z drogi wewaetrznej 14.KDW.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DLA TERENOW WYL ACZNIE MIESZKANIOWYCH

§29.1. Na terenie olfym planem wyznaczahastpujace tereny wycznie mieszkaniowe:
MM/MN.04, MM/MN.05, MM/MN.06, MM/MN.07, MM/MN.09, MM/MN.13, MM/MN.14
MM/MN.15, dla ktorych ustalono szczegoOtowe zasady i warupércelacji terenu, zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania tereasady obstugi itynieryjnej oraz ograniczenia
stosowania ustabe dotyczcych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowsedio warunkow
wyhikajacych z konkretnych lokalizaciji.

2. Na terenach zaliczonych do kategorii terenéwaagthie mieszkaniowych MM ustalagsi
funkcje mieszkaniow jako funkcg podstawow. Funkcja mieszkaniowa jest na tych terenach funkcj
chroniory. Inne przeznaczenie terenu, wymienione peini dopuszcza esi pod warunkiem
niepowodowania ugkliwosci mogicej ograniczy funkcje mieszkaniow.

3. Na terenach wykznie mieszkaniowych dopuszczag,sijako funkcg uzupetniajca,
lokalizowanie:

1) pomieszcziew budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywiduatnegejsca pracy, zwranego
z wykonywaniem wolnego zawodu lufwiadczeniem drobnych, nieugliwych ustug dla
mieszkacow, o powierzchni nieprzekraczagj 30% powierzchni mieszkalneyj;

2) garay i miejsc postojowych dla potrzeb whasnych, nasmlg dziatce, dla samochodéw o
dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t;

3) obiektbw i uradzen  pomocniczych  skacych  zaopatrzeniu  danego  terenu
w elektrycznég¢, gaz, ciepto, wogl urzadzer odprowadzajcychscieki;

4) dof¢ i dojazdow;

5) obiektéw matej architektury i elementéw gnizenia terenu;

6) zieleni uradzonej.

4. Na terenach wykznie mieszkaniowych nie dopuszcza si
1) wydzielania samodzielnych lokali o funkcji innegmhieszkaniowa;

2) lokalizowania ustug uefliwych dla funkcji mieszkaniowej, w tym szczegolniestug
motoryzacyjnych;

3) lokalizowania garzay i miejsc parkingowych dla samochodéw o dopuszugainasie catkowitej
powyzej 3,5 t oraz ich przyczep i naczep;

4) lokalizowania budynkow i pomieszazénwentarskich dla potrzeb chowu i hodowli zwisrz
gospodarskich.

5. Inne wytkowanie terenu poza ustalonym dla terendw aezmie mieszkaniowych jest
niedopuszczalne.

§ 30. Dlaterenu MM/MN.04 o powierzchni 0,9801 hastala sk:
1) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat gegpigzterenu zgodnie z rysunkiem planu;
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2) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

)}

h)

)

K)

zabudowa jednorodzinna szeregowa na wydzielonyiehkdzh,

dopuszcza si lokalizacg zabudowy tacuchowej Ilub bliniaczej pod warunkiem
niemieszania typow zabudowy w @bie jednego zespotu poegdizy wydzieleniami
wewrgtrznymi,

wewrmtrz wydziel&a MM/MN.O4/1 i MM/MN.04/2 ustala & wymdg zachowania
ogolnodostpnego przecia pieszego,

dopuszczalny maksymalny wsgkak powierzchni zabudowy Pz =0,35,
dopuszczalny maksymalny wgkak intensywndci zabudowy IZ =0,70
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,40,

sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami wyznaczonwyairysunku planu, z zasteamiem
pkt. 3 lit. e, f,

ogrodzenia w formiezywoptotéw, dopuszczalne parkanyuasowe na podmuréwce o0
wysokaci do 1,4 m, na tylach dziatek dopuszczalne ogroidze siatki ogrodzeniowej,
zakaz stosowania prefabrykowanych ogradzetonowych,

dopuszcza si lokalizowanie garay w zespotach, gata przylegte do bocznej granicy
dziatki, sytuowanych w gbi posesji, minimum 4,0 m od tylnej granicy dziaki
lokalizacjasmietnikbéw w gkbi posesji od strony dojazdu gospodarczego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

c)
d)

e)

)
h)

)

wysoka¢ zabudowy frontowe] — do 2 kondygnacji nadziemnytdtz nie wecej niz
HZ = 10,5 m, dla zabudowy towarzysej 1 kondygnacja, lecz nie gzej niz HZ = 6,0 m,
przekrycie wysokimi dachami, o prostej formie, ownym nachyleniu potaci, dcie
pochylenia potaci 45

dopuszcza sistosowanie lukarn o powierzchni do 20% powierzgiohaci dachu,
sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jako frontowejkaenia réwnolegh do drogi,
zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza giwysunkcie gankow, wykuszy i balkonéw przed obamijaca linie¢ zabudowy
na odlegtéc¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekracgajm facznie 1/3 szeroki elewacji,
dopuszcza sicofniecie wegé, loggi w ghb od obowazujacej linii zabudowy na odlegéo
do 1,3 m, na odcinku nieprzekracxajm facznie 1/3 szerokwi elewaciji,

poziom sytuowania w& do budynkéw do 0,5 m nad poziomem terenu,

kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowaniarg@gich kolorow,

pokrycie dachéwkw odcieniach kyzu lub czerwieni;

4) zasady obstugi itynieryjnej terenu:

a)
b)

obstuga igynieryjna terenu z projektowanych sieci lokalizowetm w drogach gsiednich;
dojazdy do posesji z drog: 01.KD.D, 06.KDW iKDW.

§31. Dla terenéw: MM/MN.0O5 o powierzchni 0,6368 haMM/MN.06 o powierzchni
0,6316 haMM/MN.07 o powierzchni 0,8164 hastala sk:
1) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat gegpgzterenu zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady zagospodarowania terenu:
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3)

4)

1)
2)

h)

14.

zabudowa jednorodzinna wolno sicg,
dopuszcza silokalizacg wytacznie jednego domu mieszkalnego na jednej dzialce,

dopuszczalny maksymalny wskak powierzchni zabudowy Pz =0,25,
dopuszczalny maksymalny wskak intensywndci zabudowy Iz =0,50,
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,50,

sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami wyznaczongeiysunku planu, z zasteaniem

pkt. 3 lit. e, f,

ogrodzenia w formiezywoptotow, dopuszczalne ogrodzeniaueowe na podmuréwce i
parkany aurowe o wysokéci do 1,4 m, na tytach dziatek dopuszczalne ogrodze siatki
ogrodzeniowej,

zakaz stosowania prefabrykowanych ogradzetonowych,

dopuszcza silokalizowanie garay wbudowanych lub sytuowanych w zespotach po dwa
przy bocznej granicy dziatki, minimum 4,0 m od sjligranicy dziaiki;

zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

<)
d)

)}
h)

i)

wysokas¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, leczwigcej nz HZ = 10,5 m,
zabudowy towarzyszej 1 kondygnacja, lecz nie g@ej niz HZ = 6,0 m,

przekrycie wysokimi dachami, o rownym nachylenidageq o kicie pochylenia potaci 38
45,

dopuszcza sistosowanie lukarn o powierzchni do 20% powierzgohaci dachu,
sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jako frontowejkaenia réwnolegh do drogi,
zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza siwysunkcie gankéw, wykuszy i balkonéw przed obamijaca linie zabudowy
na odlegtéc¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekracgajm facznie 1/3 szerokwi elewacji,
dopuszcza sicofniccie wegé, wbudowanych gavg i loggi w ghb od obowazujacej linii
zabudowy na odlegéd do 1,3 m, na odcinku nieprzekracgajm facznie 1/3 szerokmi
elewacji,

poziom posadzki parteréw do 0,50 m nad poziomeenter

kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowaniarg@gich kolorow,

pokrycie dachéw dachéwkv odcieniach kizu lub czerwieni,

zasady obstugi #tynieryjnej terenu:

a)
b)

obstuga isynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w drogagiednich,
dojazdy do posesji z drogssednich.

§ 32. Dlaterenu MM/MN.09 o powierzchni 0,5013 hastala sk:
zasady i warunki parcelacji terenu - podziat gegfigzterenu zgodnie z rysunkiem planu;
zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

zabudowa jednorodzinna szeregowa na wydzielonyiehkdzh,

dopuszcza si lokalizacg zabudowy tacuchowej lub bliniaczej, pod warunkiem nie
mieszania typow zabudowy w @bie jednostki,

wewmtrz wydzielenia. MM/MN.09/1 ustala ¢iwymog zachowania dojazdu do tytow
posesji,
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3)

4)

1)
2)

d)
e)
f)
9)

h)
)
)
K)

1)

15.

dopuszczalny maksymalny wgkak powierzchni zabudowy PZ =0,35,
dopuszczalny maksymalny wskak intensywndci zabudowy Iz =0,70
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej TZ =045,

sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami wyznaczonwairysunku planu, z zasteamiem
pkt. 3 lit. e, f,

ogrodzenia w formiezywoptotéw, dopuszczalne parkanyuasowe na podmuréwce o0
wysokasci do 1,2 m, na tytach dziatek dopuszczalne ogro@eze siatki ogrodzenioweyj,
zakaz stosowania prefabrykowanych ogreédzetonowych,

zakaz lokalizowania garg wbudowanych z wjazdem usytuowanym od frontu zabyd
dopuszcza si lokalizowanie garay w zespotach, gata przylegte do bocznej granicy
dziatki, sytuowanych w gbi posesji, minimum 4,0 m od tylnej granicy dziaki
lokalizacjasmietnikdw w gkbi posesji od strony dojazdu gospodarczego;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

c)
d)

e)

)}
h)

)

wysoka¢ zabudowy frontowej] - do 2 kondygnacji nadziemnytdcz nie wgcej niz
HZ = 10,5 m, zabudowy towarzygzj 1 kondygnacja, lecz nie gzej niz HZ = 6,0 m,
przekrycie wysokimi dachami, o prostej formie, ownym nachyleniu potaci, dcie
pochylenia potaci 45

dopuszcza sistosowanie lukarn o powierzchni do 20% powierzgiohaci dachu,
sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jako frontowejkaenia réwnolegh do drogi,
zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza giwysunkcie gankow, wykuszy i balkonéw przed obamijaca linie¢ zabudowy
na odlegté¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekracgaim facznie 1/3 szerokmi elewacji,
dopuszcza sicofniecie wep¢, loggi w ghb od obowazujacej linii zabudowy na odleg#o
do 1,3 m, na odcinku nieprzekracaajm facznie 1/3 szerokwi elewaciji,

poziom sytuowania w& do budynkoéw do 0,5 m nad poziomem terenu,

kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowaniargasich koloréw,

pokrycie dachéwkw odcieniach kizu lub czerwieni;

zasady obstugi itynieryjnej terenu:

a)

b)

obstuga isynieryjna terenu z projektowanych sieci lokalizowetm w drogach gsiednich
oraz w wydzieleniu MM/MN.09/1;
dojazdy do poses;ji z drogi 13.KDW i wydzielemiawretrznego MM/MN.09/1.

§ 33. Dlaterenu MM/MN.13 o powierzchni 0,4229 hastala sk:
zasady i warunki parcelacji terenu - podziat gegpszterenu zgodnie z rysunkiem planu;
zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)

zabudowa jednorodzinna szeregowa l#iztechowa na wydzielonych dziatkach,

w granicach wydzielenia wewtriznego MM/MN.13/1 ustala pod warunkiem nie miesaan
typdw zabudowysie lokalizacg og6lnodosipnego przeicia pieszego,

dopuszczalny maksymalny wsgkak powierzchni zabudowy Pz =0,35,
dopuszczalny maksymalny wgkak intensywndci zabudowy IZ =0,70
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej TZ =045,
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f) sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami wyznaczonyairysunku planu, z zasteamiem
pkt. 3 lit. e, f,

g) ogrodzenia w formiezywoptotow, dopuszczalne parkanyuaowe na podmuréwce o
wysokaci do 1,2 m, na tylach dziatek dopuszczalne ogroidze siatki ogrodzeniowej,

h) zakaz stosowania prefabrykowanych ograédzetonowych,

i) dopuszcza si lokalizowanie garzy wolnostojcych lub w zespotach po dwa gaea
przylegte do bocznej granicy dziatki, sytuowanyclghabi posesji,

i) lokalizacjasmietnikbéw w gkbi posesji od strony dojazdu gospodarczego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysoka¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz niecej niz
HZ = 10,5 m, zabudowy towarzygzj 1 kondygnacja, lecz nie gzej niz HZ = 6,0 m,

b) przekrycie wysokimi dachami, o prostej formie, ownym nachyleniu potaci, dcie
pochylenia potaci 38- 45,

c) dopuszcza sistosowanie lukarn o powierzchni do 20% powierzglotaci dachu,

d) sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jako frontowejkaenia rownolegh do drogi,
zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszcza giwysunkcie gankow, wykuszy i balkonéw przed obamijaca lini¢ zabudowy
na odlegté¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekracgaim facznie 1/3 szerokmi elewacji,

f) dopuszcza sicofnigcie weg¢, loggi w ghb od obowazujacej linii zabudowy na odlegio
do 1,3 m, na odcinku nieprzekracaajm facznie 1/3 szerokwi elewaciji,

g) poziom sytuowania wg§ do budynkéw do 0,5 m nad poziomem terenu,

h) kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowaniargasych koloréw,

i) pokrycie dachéwkw odcieniach kizu lub czerwieni;

4) zasady obstugi itynieryjnej terenu:

a) obstuga iaynieryjna terenu z projektowanych sieci lokalizowelm w drég: 02.KD.D,
11.KDW i wydzielenia wewgtrznego MM/MN.15/3;

b) dojazdy do posesji z drog: 02.KD.D, 11.KDW i vejelenia wewrtrznego MM/MN.15/3;

§ 34. Dlaterenu MM/MN.14 o powierzchni 0,3981 hastala sk:
1) zasady i warunki parcelacji terenu - podzialdgyjny terenu zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolno sicg,

b) dopuszcza silokalizacg jednego domu mieszkalnego na jednej dziaice,

c) dopuszczalny maksymalny wskak powierzchni zabudowy Pz =0,25,

d) dopuszczalny maksymalny wskak intensywndci zabudowy Iz =0,50,

e) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,60,

f)  sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami wyznaczongmiysunku planu, z zasteaniem
pkt. 3 lit. e, f,

g) ogrodzenia w formiezywoptotow, dopuszczalne ogrodzeniaueowe na podmuréwce i
parkany aurowe o wysokéci do 1,4 m, na tytach dziatek dopuszczalne ogrodze siatki
ogrodzeniowej,
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zakaz stosowania prefabrykowanych ogradzetonowych,

dopuszcza silokalizowanie garay wbudowanych lub sytuowanych w zespotach po dwa
przy bocznej granicy dziaiki,

dopuszcza silokalizowaniesmietnikdw od frontéw posesji przy bocznej granieyadki;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

c)
d)

e)

)
h)

)

wysoka¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz wiecej nz HZ = 10,5 m,
zabudowy towarzyszej 1 kondygnacja, lecz nie ggej nz HZ = 6,0 m,

przekrycie wysokimi dachami, o réwnym nachylenidaeq o kicie pochylenia potaci 38
45,

dopuszcza sistosowanie lukarn o powierzchni do 20% powierzgiohaci dachu,
sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jako frontowejkaenia réwnolegh do drogi,
zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza giwysunkcie gankow, wykuszy i balkonéw przed obamijaca linie¢ zabudowy
na odlegté¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekracgaim facznie 1/3 szerokmi elewacji,
dopuszcza sicofniecie wepé, wbudowanych garg i loggi w ghb od obowazujacej linii
zabudowy na odlegéé do 1,3 m, na odcinku nieprzekracggjm facznie 1/3 szerokui
elewacji,

poziom posadzki parteréw do 0,50 m nad poziomeanter

kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowaniarg@gich kolorow,

pokrycie dachéw dachéwknv odcieniach kizu lub czerwieni,

zasady obstugi #tynieryjnej terenu:

a)
b)

obstuga igynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w drod2eKD.D,
dojazdy do posesiji z drogi 02.KD.D.

§ 35. Dlaterenu MM/MN.15 o powierzchni 1,0933 hastala sk:
zasady i warunki parcelacji terenu - podziat gegfigzterenu zgodnie z rysunkiem planu;
zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

)
h)

zabudowa jednorodzinna szeregowa na wydzielonyictkadzh,

dopuszcza si lokalizacg zabudowy tacuchowej lub bliniaczej pod warunkiem nie
mieszania typéw zabudowy w abie wydziel& wewrgtrznych,

wewrtrz wydzielenia MM/MN.15/2 ustala giwymog zachowania ogdlnodephego
przegcia pieszego,

wewntrz wydzielenia MM/MN.15/3 ustalasivymag zachowania dojazdu do tytdw posesji
sasiednich i zabudowy zlokalizowanej wexire kwartatu,

dopuszczalny maksymalny wsgkak powierzchni zabudowy Pz =0,35,
dopuszczalny maksymalny wgkak intensywndci zabudowy IZ =0,70
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej TZ =045,

sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami wyznaczonwyairysunku planu, z zasteamiem
pkt. 3 lit. e, f,

ogrodzenia w formiezywoptotéw, dopuszczalne parkanyuasowe na podmuréwce o
wysokaci do 1,4 m, na tylach dziatek dopuszczalne ogroidze siatki ogrodzeniowej,
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zakaz stosowania prefabrykowanych ogradzetonowych,

zakaz lokalizowania garg wbudowanych z wjazdem usytuowanym od frontu zabyd
dopuszcza si lokalizowanie garay w zespotach, gata przylegte do bocznej granicy
dziafki, sytuowanych w gbi posesji, minimum 4,0 m od tylnej granicy dziatki
lokalizacjasmietnikow w gkbi posesji od strony dojazdu gospodarczego;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

c)
d)

)}
h)

)

wysokas¢  zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz niggce] niz
HZ=10,5m, dla wydzielenia MM/MN.15/1 HZ=8,5 m, zamlowy towarzyszcej 1
kondygnacja, lecz nie weej nz HZ = 6,0 m,

przekrycie wysokimi dachami, o prostej formie, ownym nachyleniu potaci, dcie
pochylenia potaci 38- 45,

dopuszcza sistosowanie lukarn o powierzchni do 20% powierzgiohaci dachu,
sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jako frontowejkaenia réwnolegh do drogi,
zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza giwysunkcie gankow, wykuszy i balkonéw przed obamijaca linie¢ zabudowy
na odlegté¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekracgaim facznie 1/3 szerokmi elewacji,
dopuszcza sicofniecie wep¢, loggi w ghb od obowazujacej linii zabudowy na odlego
do 1,3 m, na odcinku nieprzekracaajm facznie 1/3 szerokwi elewaciji,

poziom sytuowania w& do budynkoéw do 0,5 m nad poziomem terenu,

kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowaniargasich koloréw,

pokrycie dachéwkw odcieniach kizu lub czerwieni;

4) zasady obstugi ignieryjnej terenu:

a)

b)

obstuga isynieryjna terenu z istniggych i projektowanych sieci lokalizowanych w
drogach: 02.KD.D, 03.KD.D, 12.KDW oraz w granicaedzielenia MM/MN.15/3;
dojazdy do posesji z dr6g: 03.KD.D, 12.KDW orazvydzielenia MM/MN.15/3;

5) warunki ochrony:
teren w cgsci objety stre ,W.III" ograniczonej ochrony archeologicznej - oliazuja wymogi
zawarte w § 18.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DLA PODMIEJSKICH TERENOW MIESZKANIOWYC H

§36.1. Na terenie okiym planem wyznacza i nastpujace podmiejskie tereny
mieszkaniowePM.01, PM.02, PM.03, PM.08 i PM.16

2.

Podmiejskie tereny mieszkaniowe PM przeznaczaaicele mieszkaniowe oraz dla innych

funkcji wyskpujacych w strefie podmiejskiej, a nie kolidajch z funkcy mieszkaniow.

3.

Na podmiejskich terenach mieszkaniowych jako fugkagupetniagca dopuszcza si

lokalizowanie:

1) pomieszczé w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywiduatnemiejsca pracy, pod

warunkiem nie powodowania ugliwosci dla funkcji mieszkaniowej;



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegorabaWitkowo, gmina Stargard Szczéski

19.

2) budynkoéw gospodarczych zagianych z utrzymaniem domu i ogrodu;

3) budynkéw gospodarczych przeznaczonych na hogdaawierat dla whlasnych potrzeb na
dziatkach o pow. min. 2000%rpod warunkiem nie ograniczania funkcji mieszkargp

4) wustug nieudzliwych lokalizowanych jako funkcja towarzyga o0 powierzchni
nieprzekraczace] 30% zabudowy na dziatce, pod warunkiem nie migrania funkcji
mieszkaniowej;

5) ogrodow i szklarni;

6) garay i miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych, nasnlg dzialce;

7) obiektéw pomocniczych skcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektryézngaz,
ciepto, wod, urzadzenia odprowadzagje scieki;

8) dojazddw i daj¢;

9) zieleni uradzone;.

4. Na podmiejskich terenach mieszkaniowych nie dogress¢ lokalizowania obiektow ustug
handlu o powierzchni sprzetdaprzekraczajcej 50 m2.

5. W szczegdlnéci na podmiejskich terenach mieszkaniowych nie udapza si
lokalizowania obiektéw budowlanych i innychsliesa one sprzeczne ze sposobeigtkowania tych
terenow ze wzgldu na ilg¢, potazenie, rozmiary lub powodowanuciazliwosc.

6. Inne wytkowanie terenu poza ustalonym dla podmiejskigiertach mieszkaniowych jest
niedopuszczalne.

§ 37. Dla terenéw: PM.01 0 powierzchni 1,4343 haHM.02 o powierzchni 1,2596 hastala
sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
1) zasady i warunki parcelacji terenu:
a) podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem planu
b) dopuszcza gizmiarg sposobu podziatu pod warunkiem zachowania szecokmntu dziatki
25,0 m, kta podziatu dziatki w stosunku do drogi publiczoej 70 do 90 oraz minimalnej
powierzchni dziatki 1.000 f
c) dopuszcza si taczenie wyznaczonych na rysunku planu dzialek w dekalizowania
zabudowy gospodarczej przeznaczonej ha hoglewierzit dla wkasnych potrzeb;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzimolnostojca, z towarzyszeniem
zabudowy gospodarczej,
b) dopuszcza sgilokalizowanie jednego budynku mieszkalnego naggdriatce budowlanej,

c) dopuszczalny maksymalny wskak powierzchni zabudowy PZ =0,35,

d) dopuszczalny maksymalny wskék intensywndéci zabudowy Iz =0,70,

e) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,35,

f) sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami wyznaczonymirysunku planu, z zasteamiem
pkt. 3 lit. g, h,

g) dopuszcza sisytuowanie zabudowy gospodarczej na granicy dziatk
h) ogrodzenia w formie muréw peilnych ceglanych oraZfonmie zywoptotéw i parkanow
azurowych o wysokéci do 1,5m, na tylach dzialek dopuszczalne ogrodze siatki



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegorabaWitkowo, gmina Stargard Szczéski

20.

ogrodzeniowej lub drewniane,
i) zakaz stosowania prefabrykowanych ogreédzetonowych,
j) lokalizacjasmietnikow indywidualnie w gibi posesji;
3) zasady zabudowy terenu:

a) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadzierhnyecz nie wcej niz
HZ=9,5 m, zabudowa gospodarcza wolnastaji garae 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie
wigcej nz HZ = 7,5 m,

b) zakaz sytuowania garawbudowanych w budynkach mieszkaniowych,

c) architektura budynkéw wspotczesna, harmonizaj z otwartym krajobrazem wiejskim,
zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

d) przekrycie wysokimi dachami, o prostej formie bezcentow architektonicznych.adie
nachylenia potaci minimum 40pokrycie dachéwk w odcieniach koloru czerwonego lub
brazowego,

e) dopuszcza siwykonanie lukarn o powierzchni do 20% potaci daekjp

f) sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jako frontowejkaenia rownolegh do drogi,
zgodnie z rysunkiem planu,

g) dopuszcza giwysunkcie gankow, wykuszy i balkonéw przed obaxmijaca lini¢ zabudowy
na odlegté¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekracgaim facznie 1/3 szerokmi elewacji,

h) dopuszcza sicofnigcie weg¢, loggi w ghb od obowazujacej linii zabudowy na odleg#o do
1,3 m, na odcinku nieprzekracaeym acznie 1/3 szeroki elewacji,

i) poziom posadzek parteréw do 0,5 m nad poziomeente

4) ustalenia dotycce obstugi itiynieryjnej terenu:
a) obstuga inynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w drogagsiednich,
b) dogcia i dojazdy do posesji z drégssednich.

§ 38. Dla terenow: PM.030 powierzchni 0,9190 haAM.16 o powierzchni 1,0255 hastala
sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
1) zasady i warunki parcelacji terenu:
a) podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem planu
b) dopuszcza gizmiarg sposobu podziatu pod warunkiem zachowania szecokmntu dziatki
25,0 m, lyta podziatu dziatki w stosunku do drogi publiczoej 70 do 90 oraz minimalnej
powierzchni dziatki 1.000 fn
c) dopuszcza si faczenie wyznaczonych na rysunku planu dzialek w dekalizowania
zabudowy gospodarczej przeznaczonej na hagowierzit dla wiasnych potrzeb;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzwaolnostajca, z towarzyszeniem
zabudowy gospodarczej,
b) dopuszcza silokalizowanie jednego budynku mieszkalnego nagg¢dmiatice budowlanej,
c) dopuszczalny maksymalny wskak powierzchni zabudowy Pz =0,35,
d) dopuszczalny maksymalny wgkak intensywndci zabudowy IZ =0,70,
e) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,35,
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sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami wyznaczonyairysunku planu, z zastamiem
pkt. 3 lit. g, h

dopuszcza sisytuowanie zabudowy gospodarczej na granicy dziatk

ogrodzenia w formie muréw petnych ceglanygjwoptotow, lub na podmurdéwce i parkany
azurowe o0 wysokéci do 1,5m, na tytach dziatek dopuszczalne ogrodzez siatki
ogrodzeniowej lub drewniane, zakaz stosowania prgkawanych ogrodzebetonowych,
lokalizacjasmietnikow w gkbi posesji;

3) zasady zabudowy terenu:

a)

b)
c)

d)

e)

)

h)

)

wysokas¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadzierhnylecz nie wgcej ni
HZ=9,5 m, zabudowa gospodarcza wolnagtaji garae 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie
wigcej nz HZ=7,5 m,

zakaz sytuowania ganawbudowanych w budynkach mieszkaniowych,
architektura budynkoéw wspoétczesna, harmonizajz otwartym krajobrazem wiejskim, zakaz
stosowania jaskrawych kolorow,

pokrycie wysokimi dwuspadowymi dachami, o prosteprnfie bez akcentéw
architektonicznych, za watkiem wskazanym na rysunku planu, i naczétkéw, aimgm
nachyleniu potaci, 4cie nachylenia potaci minimum 40pokrycie dachéwk w odcieniach
brazu i czerwieni,

dopuszcza siwykonanie lukarn o powierzchni do 20% potaci dagéjo

sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jako frontow&plenia rownolegh do drogi, zgodnie
z rysunkiem planu,

dopuszcza giwysunicie gankéw, wykuszy i balkonéw przed obaxtijaca linie zabudowy
na odlegté¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekracgajm facznie 1/3 szerokwi elewacii,
dopuszcza gicofniecie wepc¢ i loggi w glhb od obowizujacej linii zabudowy na odlegéé do
1,3 m, na odcinku nieprzekraczeym lacznie 1/3 szerol&i elewacji,

poziom posadzek parterow do 0,5 m nad poziomemuere

4) ustalenia dotycce obstugi ittynieryjnej terenu:

a)
b)

obstuga igynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w drogagsiednich,
dojcia i dojazdy do posesji z drogséednich;

5) warunki ochrony;

teren w cesci objety strefy ,W.III" ograniczonej ochrony archeologicznej - aliazuja wymogi
zawarte w § 18

§ 39. Dlaterenu: PM.08 0 powierzchni 0,3858 hastala sk nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu

1) zasady i warunki parcelacji terenu:

a)
b)

podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem planu

dopuszczalna zmiana sposobu podziatu pod warunkahowania szerokoi frontu dziatki
min. 25,0 m, kta podziatu dziatki w stosunku do drogi publiczr®j 70 do 90 oraz
minimalnej powierzchni dziatki 1.0007n
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c) dopuszcza si taczenie wyznaczonych na rysunku planu dzialek w dekalizowania
zabudowy gospodarczej przeznaczonej ha hoglewierzit dla wkasnych potrzeb;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy grupowa — zabudowa mieszkaniowa ojedizinna wolnostapa, z
towarzyszeniem zabudowy gospodarczej,
b) dopuszcza sgilokalizowanie jednego budynku mieszkalnego nagg¢dmiatce budowlanej,

c) dopuszczalny maksymalny wskek powierzchni zabudowy Pz = 0,35,

d) dopuszczalny maksymalny wskek intensywndci zabudowy 1z =0,70,

e) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,35,

f) sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami wyznaczonyairysunku planu, z zasteamiem
pkt. 3 lit. g, h,

g) dopuszcza sisytuowanie zabudowy gospodarczej na granicy dziatk

h) ogrodzenia w formie muréw petnych ceglanyghyvoptotéw, lub na podmuréwce i parkany
azurowe 0 wysokéci do 1,5m, na tytach dzialek dopuszczalne ogmoidzez siatki
ogrodzeniowej lub drewniane, zakaz stosowania prgkawanych ogrodzebetonowych,

i) lokalizacjasmietnikéw w gkbi poses;j;

3) zasady zabudowy terenu:

a) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadzierhnyecz nie wécej niz
HZ=10,5 m, zabudowa gospodarcza wolnaes®ji garae 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie
wiecej nz HZ = 7,5 m,

b) zakaz sytuowania ganawbudowanych w budynkach mieszkaniowych,

c) architektura budynkéw wspoiczesna, harmonjizaijz otwartym krajobrazem wiejskim, zakaz
stosowania jaskrawych koloréw,

d) pokrycie wysokimi dwuspadowymi dachami, o prosteprniie bez akcentéw
architektonicznych i naczétkbw, o rownym nachylerpotaci, kcie nachylenia potaci
minimum 40, pokrycie dachéwkw odcieniach bkyzu i czerwieni,

e) dopuszcza siwykonanie lukarn o powierzchni do 20% potaci dagéjp

f) sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jako frontow&plenia rownolegh do drogi, zgodnie
Z rysunkiem planu,

g) dopuszcza giwysunkcie gankéw, wykuszy i balkonéw przed obamijaca linie zabudowy
na odlegté¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekracgajm facznie 1/3 szerokwi elewaciji,

h) dopuszcza sgicofnigcie wegc¢ i loggi w ghhb od obowazujacej linii zabudowy na odleg#o do
1,3 m, na odcinku nieprzekraczaym lacznie 1/3 szerolki elewaciji,

i) poziom posadzek parteréw do 0,5 m nad poziomemuere

4) ustalenia dotycce obstugi itiynieryjnej terenu:

a) obstuga igynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w drogact02.KD.D

10.KDW i 11.KDW,

b) dogcia i dojazdy do poses;ji z drog: 10.KDW, 11.KDW.
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ROZDZIAL 4
USTALENIA DLA TERENOW TECHNICZNYCH

8§40.1. Na terenie olkjym planem wyznaczaghastpujace elementarne tereny techniczne:
TT.17 i TT.18, dla ktoérych ustala si szczegOtowe zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, zasady obstugiyniieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustale
dotycacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowdedfo warunkéw wynikajcych z
konkretnych lokalizaciji.

2. Tereny zaliczone do kategorii teren6w techniczngcteznacza sina cele funkcji obstugi
technicznej i zaopatrzenia w media innych terenabugdowy. Na terenach technicznych dopuszcza
sie lokalizowanie:

1) stacji transformatorowych;
2) central telefonicznych;
3) przepompowniciekow.

3. Na terenach technicznych dopuszczg, sjako uzupetnienie funkcji podstawowej,
lokalizowanie:

1) miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych;
2) doj¢ i dojazdow;
3) zieleni uradzonej.

4. Inne uwytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii téwentechnicznych jest

niedopuszczalne.

§41. Dlaterenu TT.17 o powierzchni 0,0631 haistala sk nasipujace zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu
1) zasady i warunki parcelacji terenu — dopuszcza padziat terenu zgodnie z potrzebami
funkcjonowania poszczegolnych adzen i sieci technicznych;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w formie obiektéw wolno sfoych, wkomponowanych w zielelub obiektéw
podziemnych,
b) wysoka¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, lecz nigeeyinz HZ = 5,0 m,
c) ogrodzenie aurowe 0 wysokéci do 1,4 m,
d) zakaz stosowania prefabrykowanych ogr@dzetonowych;
3) zasady obstugi itynieryjnej terenu:
obstuga igynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci zlokalizowch w drogach: 03.KD.D i 13.KDW.

§42. Dlaterenu TT.18 0 powierzchni 0,0424 haistala sk nasipujace zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu
1) zasady i warunki parcelacji terenu — dopuszcza padziat terenu zgodnie z potrzebami
funkcjonowania poszczegolnych adzen i sieci technicznych;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa w formie obiektéw wolno sioych, wkomponowanych w ziglelub obiektéw
podziemnych,
b) wysokai¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, lecz nig&jinz HZ = 5,0 m,
c) ogrodzenie zurowe o wysokéci do 1,4 m,
d) zakaz stosowania prefabrykowanych ogradzetonowych;
3) zasady obslugimynieryjnej terenu:
obstuga igynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci zlokalizmwch w drogach: 01.KD.D i
06.KDW.

ROZDZIAL 5
USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI DROGOWEJ

§43.1. Na terenie olfym planem wyznaczono ngptijace elementarne tereny komunikacji

drogowej:

1) 01.KD.D, 02.KD.D, 03.KD.D — drogi dojazdowe;

2) 04.KDW, 05.KDW, 06.KDW, 07.KDW, 08.KDW, 09.KDW, 10KDW, 11.KDW, 12.KDW
13.KDW i 14.KDW — drogi wewntrzne;

2. Tereny zaliczone do kategorii terenow komunikacjigbwej KD przeznaczaesha funkcje
zwiagzane z obstug transportu drogowego oraz ruchu pieszego. Na @etertych dopuszczacsi
lokalizowanie drég uktadu podstawowego i obstagego oraz drég wewetrznych i przej¢ pieszych.

3. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza ko uzupetnienie funkcji podstawowej,
lokalizowanie:

1) przyulicznych paséw postojowych i zatok postojowgtd samochodow;
2) sciezek rowerowych;

3) zieleni przyulicznej;

4) siecii uradzen technicznego uzbrojenia terenu;

5) urzadzen organizacji ruchu;

6) elementow wyposeenia drdg i uradzen przestrzeni publicznych.

4. Lokalizacja obiektéw i urgdzen oraz elementéw uggzenia przestrzeni publicznych jest
dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniazeb zagreen dla ruchu drogowego.

5. Przy przejciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustdawymog wykonania
obnizenia kraveznikéw jezdni.

6. W liniach rozgraniczacych drog ustala sizachowanie rezerw terenu dla potrzeb sieci
uzbrojenia podziemnego (wodagi kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowaj gazowe, sieci
cieptownicze, linie elektroenergetyczne, linie kelemunikacyjne).

7. Inne wytkowanie terenébw KD poza ustalonym dla terenéw koikacji drogowej jest
niedopuszczalne.
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§44. Dla terenéw: 01.KD.D o powierzchni 0,3965 ha(2.KD.D o powierzchni 0,3007 ha
ustala sk:
1) przeznaczenie terenu: droga dojazdowa kategjmimnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 10,0 m,
b) droga jednojezdniowa szerckgezdni 6 m,
c) sciezka pieszo-rowerowa szer.2,5 m jednostronna poist@abudowy,
d) od strony niezabudowanej nasadzenia zieleni wygeker.1,5 m,
e) oswietlenie jednostronne po stronie zabudowy,
f) latarnie wysokéci max 6 m z lampami skierowanym w dot,
g) dopuszcza silokalizacg sieci uzbrojenia podziemnego, w tym m.in.:
- sieci kanalizacji sanitarnejsoednicy @ 150 — 400 mm,
- sieci kanalizacji deszczowejscednicy @ 200 — 600 mm,
- sieci wodocigowej osrednicy osrednicy @ 80 — 200 mm,
- sieci gazowejredniego i niskiego énienia,
- sieci energetycznéfedniego i niskiego nagiia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej.
3) warunki ochrony:
teren jednostki 02.KD.D w e&ci objety streh ,W.III" ograniczonej ochrony archeologicznej —
obowiazuja wymogi zawarte w § 18.

§ 45. Dla terenu 03.KD.Do powierzchni 0,4154 hastala sk:
1) przeznaczenie terenu - droga dojazdowa kategoiinne;;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 10,0 m,
b) droga jednojezdniowa, szer. jezdni 5 m,
c) chodnik jednostronny szer. 1,5 m po stronie zabydow
d) sciezka rowerowa szerokoi 2,0 po stronie potudniowej jezdni,
e) nasadzenia zieleni wysokiej wzdtdrogi szer. 1,5 m, po potudniowe] strogagezki
f)  oswietlenie jednostronne, po stronie zabudowy
g) latarnie wysokéci max 6 m z lampami skierowanym w dot,
h) dopuszcza silokalizac sieci uzbrojenia podziemnego, w tym m.in.:
- sieci kanalizacji sanitarnejsoednicy @ 150 — 400 mm,
- sie kanalizacji deszczowej@ednicy @ 200 — 600 mm,
- sieci wodocigowa osrednicy @ 80 — 200 mm,
- sieci gazowejredniego i niskiego énienia,
- sieci energetycznéjedniego i niskiego nagiia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:
teren w cgsci objety streh ,W.III" ograniczonej ochrony archeologicznej — atiazuja wymogi
zawarte w 8 18.
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§ 46. Dla terenu 04.KDW o powierzchni 0,4569 hastala sg:
1) przeznaczenie terenu - droga wetmzna obstugujca zesp6t zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 10,0 m,
b) droga jednojezdniowa szerckgezdni 5 m,
c) sciezka pieszo-rowerowa szer.2,5 m jednostronna poistfdtnocnej i wschodniej,
d) po stronie potudniowej i zachodniej chodnik szekakd,5 m
e) nasadzenia zieleni wysokiej szer.1,0 m, oddzieésiciezke pieszo-rowerow od jezdni,
f)  o$wietlenie jednostronne po stronie chodnika,
g) latarnie wysokéci max 3,5 m z lampami skierowanym w doét,
h) dopuszcza sgilokalizacg sieci uzbrojenia podziemnego, w tym m.in.:
- sieci kanalizacji sanitarnejsoednicy @ 100 —300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowejscednicy @ 150 — 400 mm,
- sieci wodocigowej osrednicy @ 80 — 150 mm,
- sieci gazowegredniego i niskiego énienia,
- sieci energetycznéjedniego i niskiego nagmia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej.

8 47. Dla terenéw: 05.KDW o powierzchni 0,2822 hd)6.KDW o powierzchni 0,2499 ha,
ustala sk:
1) przeznaczenie terenu - droga wetkana obstugujca zespét zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych 10,0 m,
b) szerokd¢ jezdni 5,0 m,
c) chodnik jednostronny szerade 1,5 m
d) sciezka pieszo-rowerowa szer.2,5 m jednostronna,
e) nasadzenia zieleni wysokiej szer.1,0 m, oddziesjciezke pieszo-rowerow od jezdni,
f)  oswietlenie dwustronne — wysok®latarni do 3,5 m,
g) dopuszcza silokalizacy, sieci uzbrojenia podziemnego, w tym m.in.:
- sieci kanalizacji sanitarnejsoednicy @ 100 — 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowejsoednicy @ 150 — 400 mm,
- sieci wodocigowej osrednicy @ 80 — 150 mm,
- sieci gazowefredniego i niskiego énienia,
- sieci energetycznéfedniego i niskiego nagiia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;

§48. Dla terenéw: 07.KDW o powierzchni 0,1892 h@8.KDW o powierzchni 0,0840 ha,
09.KDW o powierzchni 0,1140 ha0.KDW o powierzchni 0,1840 hastala sk:
1) przeznaczenie terenu - drogi wetvane obstugujce zespoty zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) szerokdéc¢ w liniach rozgraniczagych 10,0 m,

b) droga pieszo jezdna — wadzenie dostosowane do ruchu pieszego, spowalniacz®l
samochodowego w postaci wysepek zieleni i miejg&ipgowych, proste odcinki jezdni
dtugaéci max 40,0 m,

c) oswietlenie dwustronne — wysok®latarni do 3,5 m,

d) dopuszcza silokalizacg sieci uzbrojenia podziemnego, w tym m.in:

- sieci kanalizacji sanitarnejsoednicy @ 100 — 300 mm,

- sieci kanalizacji deszczowejoednicy @ 150 — 400 mm,
- sieci wodocigowej osrednicy @ 80 — 150 mm,

- sieci gazowejredniego i niskiego énienia,

- sieci energetycznegjedniego i niskiego nagmia,

- kanalizacji telekomunikacyjnej;

§849. Dla terenéw: 11.KDW o powierzchni 0,4711 ha2.KDW o powierzchni 0,3209 ha,
13.KDW o powierzchni 0,3662 hastala sk:
1) przeznaczenie terenu - drogi wetvane obstugujce zespoty zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroka¢ w liniach rozgraniczagych zmienna do 30,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi dwuprzestrzenne — dwie jezdnie po 6,0 m $&Bod rozdzielone pasem zieleni szer.
14,0 m,
c) chodniki dwustronne szerokm 2,0 m
d) oswietlenie dwustronne — wysokblatarni do 5,0 m,
e) alejowe nasadzenia drzew: klondw, platanéw, lip,
f)  $ciezka pieszo-rowerowa szer. 5,0 m prowadzénoakiem alej,
d) dopuszcza silokalizacg sieci uzbrojenia podziemnego, w tym m.in.:
- sieci kanalizacji sanitarnejsoednicy @ 100 — 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowejsoednicy @ 150 — 400 mm,
- sieci wodocigowej osrednicy @ 80 — 150 mm,
- sieci gazowejredniego i niskiego &nienia,
- sieci energetycznegjedniego i niskiego nagmia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;

§ 50. Dla terenu 14.KDW o powierzchni 0,4319 hastala sk:
1) przeznaczenie terenu — droga wetnzna, gldwna przestragoubliczna zespotu mieszkaniowego;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) urzadzenie drogi w formie placu reprezentacyjnego,

b) w granicach wydzielenia wewtiznego 14/1.KDW dopuszczeasuch kotowy,

c) szerokd&c¢ w liniach rozgraniczagych 55,0 m x 80,0 m,

d) chodniki szerokéci 2,0 m po zewgtrznej stronie wydzielenia 14/1.KDW,

e) oswietlenie typu parkowego - wysos®latarni do 3,5 m,
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f)  w miejscu wskazanym na rysunku planu ustatalckalizacg trwatego urzdzenia placu
wraz z mad architektus,

g) nasadzenia drzew zgodnie z rysunkiem planu,

h) dopuszcza siusytuowanie miejsc postojowych po wschodniej s&rguacu,

i) dopuszcza silokalizacy, sieci uzbrojenia podziemnego, w tym m.in.:

§51.

sieci kanalizacji sanitarnejsoednicy @ 100 — 300 mm,
sieci kanalizacji deszczowejspednicy @ 150 — 400 mm,
sieci wodocigowej osrednicy @ 80 — 150 mm,

sieci gazowegredniego i niskiego énienia,

sieci energetycznéjedniego i niskiego naggia,
kanalizacji telekomunikacyjnej.

DZIAL IV
USTALENIA KO NCOWE

Na cele nierolnicze i niedae, w granicach niniejszego planu, przeznacza fgcznie

13,72 ha gruntéw rolnych pochodzenia mineralnegé?(ha klasy Ill, 12,10 ha klasy 1V), w tym:

1) 12,10 ha gruntow rolnych za zgpdRady Gminy Stargard Szczéski ha mocy niniejszej
uchwalty (7,97 ha RIVa, 4,13 ha RIVb);

2) 1,62 ha gruntéw rolnych klasy lllb za zgodinistra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17
stycznia 2012 roku, znak: GZ.tr.057-602-499/11.

§ 52.

Ustala st stawle sluzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wégto

nieruchoméci, o ktoérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 2&reca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w wyseko....% dla terenéw komunikacji i terenow
technicznych oraz w wysoka ..... % dla wszystkich pozostatych terenowetypgh planem.

§ 53.

§ 54.

Wykonanie uchwaty powierzagsWojtowi Gminy Stargard Szczéski.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlpghlikacji na stronie internetowej
Gminy Stargard Szczewski.

Przewodniczacy Rady Gminy



