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1. Uzasadnienie

Wykonupc zapis Uchwaty Nr XVIII/131/08 Rady Gminy Starga®tczeaiski z dnia
13 czerwca 2008 roku w sprawie przysénia do spormdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego welbigr Lipnik, dziatajc na podstawie art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samuxiz gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z piniejszymi zmianami) dagego Radzie Gminy wytzna¢ w kwestii
uchwalania miejscowego planu zagospodarowania fozeesiego i jego zmian, art. 17 pkt 14
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu iogpgdarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdiejszymi zmianami) oraz art. 53, art. 57 i art..B8awy z dnia
3 padziernika 2008 r. o udaginieniu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania radowisko
(Dz.U. Nr 199, poz. 1227 z poiejszymi zmianami) Wojt Gminy spadzit i przedstawit
Radzie Gminy do uchwalenia projekt zmiany planujssienvego dla terenu potonego
w obrebie ewidencyjnym Lipnik.

Projekt zmiany planu uzyskat wszystkie wymaganewpma opinie | uzgodnienia,
zapewniono réwnieudziat spoteczny w procedurze spmzania projektu zmiany planu oraz
prognozy oddziatywania ngiodowisko realizacji ustatezmiany planu.

Projekt zagospodarowania przestrzennegozystuealizacji inwestycji o0 znaczeniu
ponadlokalnym. Projekt uchwaty Rady Gminy w sprawahwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebiaild, iggmina Stargard Szczéski,
spetnit ustawowe warunki wymagane przed przedstaeme do uchwalenia.

2. Obszar i przedmiot planu miejscowego

Obszar ohjty zmiarm planu obejmuje tereny patone w obgbie Lipnik obecnie
niezainwestowane, mdznej powierzchni 125 ha. Obszar zmianmgiaduje bezpaednio
Z graniq miasta Stargard Szczéski, a take terenami Stargardzkiego Parku
Przemystowego, oraz przylega od poétnocy do linilejmve] Szczecin — Stargard a od
zachodu do drogi do Ggdzic. Teren stanowi niemad w catdci wkasné¢ osoby prawnej —
Zachodniopomorskiego Uniwersytetu technologicznegoSzczecinie. Dziatki drogowe
zlokalizowane wewstrz obszaru stanowwtasnag¢ gminy Stargard Szczeski.

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarewaprzestrzennego jest
przeznaczenie terendw rolniczych na cele zabudowgpdykcyjnej przemystowej
nieuchzliwej i skladowo — magazynowej wraz z niedba infrastruktug techniczma

I komunikacyjra.

3. Dokumenty planistyczne uwzg¢dnione w procedurze

1) Zmiana Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stargard Szczewski



2) Opracowanie ekofizjograficzne dla terendéw etyggh zmiam planu miejscowego
w obrbie Lipnik
Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,AFIX” Spotka .
Szczecin, 2010 r.

3) Prognoza oddziatywania ngiodowisko skutkow realizacji zmiany miejscowegomnia
zagospodarowania przestrzennego velbier Lipnik
Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,AFIX” Spotka .
Szczecin, 2011 r.

4. Uzasadnienie wyboru przygtego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych
Zmiana planu miejscowego umiwia realizacg parku przemystowego  zgodnie
ze zmian Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stargard Szczegski. W Studium przyto jeden ze wsgpnie rozpatrywanych wariantow
lokalizacji terenéw przemystowych, ogranicgajich zasig do granic strefy gpia wody
pitnej ,Miedwie”.

W trakcie prac planistycznych analizowano wariaolegaapcy na odstpieniu od realizacji
zainwestowania terenu dla funkcji produkcyjnejtestowej, jednak wptyw dotychczasowego,
rolniczego uytkowania terenu réwniemaoze mig potencjalne, negatywne oddziatywanie
na srodowisko przyrodnicze, a zwtaszcza zasoby wodyepit

W prognozie oddziatywania narodowisko realizacji ustabe planu jednoznacznie
potwierdzono,ze realizacja wybranego wariantu jest najkorzyssazigjz punktu widzenia
ochrony wartéci przyrodniczych regionu iddalzie w najmniejszym stopniu oddziatygva
na srodowisko obszaréwasiednich i elementéw chronionych, w tym sieci Nat@o00.

5. Sposob uwzgidnienia wnioskow i wynikow oceny oddziatywania n&rodowisko
skutkow realizacji planu miejscowego
Rozwigzania przygte w projekcie zmiany planu miejscowego w petni glydniaja cele
i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000. W @ uwzgkdniono wszystkie
wskazania zawarte w inwentaryzacji przyrodniczejrgmm.in. przebieg stref ochronyedj
wody ,Miedwie” i ,Lipnik”.

Po uwzgédnieniu rozwiazan zawartych w zmianie planu miejscowego inwestyceglgdzie
miata znacacego negatywnego wptywu rfaodowisko, cele i przedmiot ochrony obszaréw
Natura 2000, oraz niegtizie stanowd zagraenia dla stanu gatunkow i siedlisk chronionych.

Ustalenia zmiany planu miejscowega ggodne z obowkujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony srodowiska, uwzgldniajp zalecenia dotyere srodowiska
przyrodniczego, zawarte w waloryzacji przyrodniczgiminy i w opracowaniu
ekofizjograficznym dot. analizowanego terenu. Resadja ustake zmiany planu miejscowego




na terenie nim obfym nie ledzie oddziatywd transgranicznieKompleksowa realizacja
ustalé planu nie stanowi zagtenia dlasrodowiska przyrodniczego. Ryzyko powstania
takiego zagreenia powstanie jedynie w przypadku wysenia powanej awarii, w trakcie
jego eksploatacji zaktadow produkcyjnych, jednakwiopodobigstwo wystpienia awarii
jest niewielkie, a jej potencjalne konsekwencjeni@wielkim zasigu oddziatywania.

6. Sposob uwzgddnienia wnioskdéw i uwag zgtoszonych do projektu dakmentu
w trakcie procedury planistycznej
Po ogtoszeniu i zawiadomieniu o przyseniu do sporadzenia projektu zmiany planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego gbi@bLipnik, w wyznaczonym terminie
wpltyngto 15 wnioskow. Whnioski zioyly instytucje i organy administracji publicznej
I dysponenci sieci infrastruktury technicznej. @ggone wnioski zostaty w nieginym
zakresie uwzgldnione w projekcie zmiany planu miejscowego.

W trakcie procedury planistycznej projekt zmianyaml miejscowego wraz z progmoz

oddziatywania nasrodowisko po zasgnieciu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno

Architektonicznej skierowano do opiniowania i uzgmi do 28 instytucji i organow

administracji publicznej oraz dysponentow siecrasfruktury technicznej. Uwagi wniesione
w ustawowym terminie przez strony opinicg i uzgadniajce zostaty wniesione do projektu
zmiany planu.

Nastpujace organy, wisciwe do uzgadniania i opiniowania zgodnie z art.i B ustawy
z dnia 3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@owisko

(Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pliejszymi zmianami) zajy stanowisko:

1) Regionalny Dyrektor Ochron§rodowiska w Szczecinie — pismem z dnia 1 \émiz
2010 r., znak: RD®-32-WOCS-7040/103/9/2010/as, nie wniést uwag do projektu
zmiany miejscowego planu oraz prognozy oddziatyaarasrodowisko;

2) Paastwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stargard3ieczeaiski — pismem
z dnia 17 wrzénia 2010 r., znak: PSSE-3704/10/NNZ-461-1/10, wydat
postanowienie uzgadnigge projekt zmiany miejscowego planu.

Na cele nierolnicze i niedee, w granicach zmiany planu, przeznaczatgiznie 106,54 ha
gruntow rolnych pochodzenia mineralnego (30,25 lagylll, 65,67 ha klasy 1V, 6,73 klasy
V, 1,56 klasy VI), w tym:
1) 73,96 ha gruntéw rolnych za zgpdRady Gminy Stargard Szczéski na mocy
uchwaty o przyciu zmiany planu (12,29 ha RIVa, 53,00 ha RIVb,36/7a RV,
1,56 ha RIV);
2) 30,25 ha gruntow rolnych (17,67 ha Rllla, 16,23 RHIb) za zgod Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 6 kwietnia 2011 enak GZ.tr.057-602-479/10.



Do projektu zmiany planu miejscowego wigmego wraz z progn@zoddziatywania
nasrodowisko do publicznego wgdu w dniach od 9 maja do 6 czerwca 2011 r.,
w wyznaczonym do dnia 20 czerwca 2011 r. termirgeamiesionazadnych uwag.

7. Whnioski z podsumowania

Projekt zmiany planu miejscowego spetnia wszystkigmagane prawem warunki:
uspotecznienia, uzyskania opinii i uzgodniea w wyniku jego kompleksowej realizaciji
zgodnie z ustaleniami planu, nie ngst wzrost negatywnego wpltywu n&odowisko
przyrodnicze, w poréwnaniu z kigym wytkowaniem terenu, w tym szczegOlnie
na przedmiot ochrony, dla ktérego powotano obszafgtura 2000, znajdage s&
w sisiedztwie terenu objego planem.



