Uchwata Nr X1/103/11
Rady Gminy Stargard Szczeaiski
z dnia 28 padziernika 2011 r.

w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzemgo w obgbie Lipnik, gmina
Stargard Szczeahski

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 m&083 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, @z, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,.d@87, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.198, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
I Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124,78y poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz.996 i Bl,1poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32,
poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada Gminy Stargar@&z#cski uchwala, co nagbuje:

DZIAL |
USTALENIA WST EPNE

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT | ZAKRES PLANU

8§ 1.1. Zgodnie z Uchwat Nr XVIII/131/08 Rady Gminy Stargard Szczéski
z dnia 13 czerwca 2008 r. w sprawie prag&nia do spormzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w ¢hodr Lipnik, przygtego Uchwat
Nr XI11/104/03 Rady Gminy Stargard Szczéski z dnia 30 grudnia 2003 .
(Dz.U. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 7, d#8), po stwierdzeniu zgodém
z ustaleniami Studium uwarunkoiwa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stargard Szczetski przygtego uchwat Nr XllI/78/07 Rady Gminy Stargard Szczéski
zdnia 28 grudnia 2007 r., zmienionego uchwadr V1/41/11 Rady Gminy Stargard
Szczeaiski z dnia 31 marca 2011r., uchwalag semiarg miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego webier Lipnik, o hczne] powierzchni 125 ha, zwan
dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw anjoh na cele zabudowy
produkcyjnej przemystowej nieugiliwe] i skladowo-magazynowej wraz z nierm
infrastruktugp techniczrl i komunikacyjn.

3. Integralnymi czsciami niniejszej uchwatyss
1) rysunek planu - stanowgy zahczniki Nr od 1 do 4 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Stargard Szczegski — stanowgcy zahcznik Nr 5 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygngcie o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dojekio planu -
stanowsce zafcznik Nr 6 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygngcie o sposobie realizacji zapisanych w planie iny@gs z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nate do zadé whkasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - stanowde zahcznik Nr 7 do niniejszej uchwaty.



8§2.1. Plan obejmuje obszar pafony w obebie ewidencyjnym Lipnik, gmina

Stargard Szczeski.

2. Granice planu ustala rysunek planu, stanowzahczniki Nr od 1 do 4 do niniejszej
uchwaty.
3. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgranigzjtereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzgone

3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtladaz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikage z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaeianu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaki intensywndci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow hiektdw podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie e@bnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, azeak
narazonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagronych osuwaniem @i mas
ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaieruchoméci objetych planem
miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw ogaaniczenia w ich aytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemkKomunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowarkglzania i iytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych us@aptat, o ktérej mowa w art.36 ust.4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny
4. Na obszarze oblym planem ustala sinastpujace kategorie przeznaczenia terenéw,

zdefiniowane w ustaleniach dla terenéw elementdmyc

1) tereny budowlane:

a) PS - tereny produkcyjno - skladowe,
b) PS/U - tereny produkcyjno — sktadowo, ustugowe
c) TT - terenytechniczne;
2) tereny niebudowlane:
ZN - tereny zieleni chronionej,
ZD - tereny ogrodow dziatkowych;

3) tereny komunikaciji:
a) KD - tereny komunikacji drogowej,
b) KK - tereny infrastruktury kolejowej.

ROZDZIAL 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALE N PLANU

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu skladdic z:
1) ustalé wsigpnych;
2) ustalé ogdllnych dotyczcych catego obszaru aig¢go planem;
3) ustalé dotyczcych wyznaczonych w planie terendw elementarnych;
4) ustalé koncowych.



2. Do poszczegolnych terendw elementarnychanzajstosowanie wszystkie poziomy
ustale.

3. Przebieg linii rozgraniczagych tereny o rinym przeznaczeniu lub zoych
zasadach zagospodarowania dla celow opratogendezyjnych naky okreli¢ poprzez
odczyt osi linii z rysunku planu.

4. W czsci graficznej tereny elementarne i ich wydzielemiawrgtrzne, do ktorych
odnosz si¢ ustalenia dotycge poszczegolnych terendéw elementarnych, oznaczane
symbolami okréajacymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolemymer terenu elementarnego
np: PS.06, dla wydzielenia wewtrenego np: PS.06/1,

2) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji dvegj oraz symbol kategorii
przeznaczenia terenu np: 01.KD.Z, dla wydzieleraamgtrznego np: 01/1.KD.Z.

8 4. llekro¢ w uchwale wysgpuje termin:

1) obowizujaca linia zabudowy - naky przez to rozumie linig, wzdiwz ktorej naley
lokalizowa: $ciany frontowe budynkédw - linia ta nie dotyczy pamnych sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej oraz g€xi budynkéw znajdujcych se catkowicie
ponizej poziomu terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - najeprzez to rozumiglini¢, poza kto4 lokalizacja
budynkow jest niedopuszczalna - linia ta nie dogyppdziemnych ogci budynkéw
znajdupcych s¢ catkowicie poniej poziomu terenu;

3) wskanik powierzchni zabudowy “PZ” - natg przez to rozumiestosunek powierzchni
zabudowy do catkowitej powierzchni terenu dziat4dbwlanej;

4) wskanik intensywndci zabudowy “I1Z” - naley przez to rozumiestosunek powierzchni
catkowite]j wszystkich kondygnacji nadziemnych buki§w zlokalizowanych na danej
dziatce budowlanej do powierzchni terenu dziatkildwlanej;

5) wskanik powierzchni biologicznie czynnej “TZ” - nalg przez to rozumie stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej pewachni terenu dziatki budowlanej;

6) wysoka¢ zabudowy “HZ” - naley przez to rozumiewysoka¢ zabudowy mierzanod
poziomu terenu przy najej potazonym wegciu do budynku do najwagj potazonego
punktu przekrycia budynku;

7) linie rozgraniczajce tereny elementarne - naleprzez to rozumie linie rozdzielagce
tereny o ranych funkcjach lub rinych zasadach zagospodarowania ustalonych
w planie - stanowi one obowizujace linie podziatbw geodezyjnych;

8) linie rozgraniczajce czsci terendw elementarnych tzw. wydzielenia wetkrne -
naleey przez to rozumige linie wydzielapce czs$ci terenu elementarnego, wskazane
w ustaleniach dotygzych poszczegolnych terendéw elementarnych - stanawie
dopuszczalne linie podziatdw geodezyjnych;

9) linie podziatu terenu — natg przez to rozumieustalone w planie linie projektowanego
podziatu terenu na dziatki — linie te oki@ne s jako:

a) dopuszczalne linie podziatu terenu - ckagce dopuszczenie takiego podziatu
terenu jako dopuszczalnego, bez konieézn@go przeprowadzenia,

b) obowizujace linie podziatu terenu — olilajace zobowazanie do przeprowadzenia
lub utrzymania istniarego podziatu zgodnego zlinia;

10) kategoria przeznaczenia terenu — aalprzez to rozumieustalenie dominggej funkcji
oraz zasad i standardow zagospodarowania terenkreslemie w planie kategorii
przeznaczenia terendéw stanowi ustalenie obmwyicej struktury funkcjonalno -
przestrzennej.



DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1
USTALENIA DOTYCZ ACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, INWESTOWANIA | ZACHOWANIA tADU
PRZESTRZENNEGO

8§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennega parametry i wskaiki
dotyczice zabudowy i zagospodarowania terenu reguluwjstalenia dla terendw
elementarnych.

§ 6.1.Stosowanie okigonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowanent jest
dopuszczalne jedynie w takich granicach, w jakiehnzgkdu na ilg¢, potazenie, rozmiary
lub uckzliwos¢ nie powoduje to ograniczenia wmliovosci dopuszczonego w planie
uzytkowania innych terenéw, w szczegdnoterenéw gsiednich.

2. Ze wzgtdu na ochroa standardu zagospodarowania terenu ustata =@
niezalenie od pozostatych ustadiglanu oraz spetnienia wymagwynikajacych z przepiséw
odrebnych podicie dopuszczonej planem zabudowy i zagospodarowagianu jest
dopuszczalne pod warunkiem zapewnienia obstugi kokagyjnej oraz zaopatrzenia
w niezkzdne media.

§7.1. W granicach planu jako przestrzenie publiczne astaltereny komunikacji.
2. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych ulupg ustalenia dla
poszczegolnych terendw elementarnych.

§ 8.1 Realizacja nowych inwestycji lub rozbudowa bez atwnia korekty podziatow
parcelacyjnych dotyezych linii rozgraniczajcych tereny o rénym przeznaczeniu oraz
obowiazujacych linii podziatu terenu jest niedopuszczalna.

2. W przypadku olgcia terenu PS.01, inwestycjktorej zapotrzebowanie terenu
przekracza powierzchaiterenu elementarnego PS.01 dopuszczapshczenie terenow
elementarnych: PS.01 i kolejno, w migsotrzeb terenéw PS.03, PS.04, PS.05, PS.06 oraz
PS/U.02, wraz z obstugigymi te tereny ulicami 03.KD.L, 04.KD.D, 05.KD.D6XD.D,
pod warunkiem spetnienia warunkéw zabudowy i zagdapowania terenu okilenych dla
terenu elementarnego PS.01.

3. Na terenie olkfym planem nie ustala ¢siterendw objtych obowazkiem
przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchgno

89.1. Do czasu zgodnego z planem zagospodarowania tedmpuszcza 8i
utrzymanie jego dotychczasowego zagospodarowarngkowania.

2. Na terenie ohkjtym planem dopuszczagslokalizowania obiektéw tymczasowych
wytacznie w miejscach i zgodnie z zasadami élkreymi dla poszczegolnych terenow
elementarnych.

3. Przed udospnieniem terenu dla celéw inwestycyjnych gl@rzenié¢ poza teren
dziatek budowlanych, w linie rozgranicaeg¢ ulic, wszystkie istnigge sieci uzbrojenia
podziemnego, za watkiem sieci obstugacych wyhcznie daa nieruchoméc, lub teren
sgsiednich nieruchoniai.



8§ 10. 1. Dla wszelkich inwestycji na terenach eiych planem naley zapewnt
w granicach wtasnej dziatki odpowiednize wzgédu na funkat i wielkos¢ obiektu, ilag¢
miejsc postojowych.

2. Lokalizacja kadego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lubiazan
uzytkowania terenu, jest uwarunkowana umieszczeniarterenie nieruchondoi nieztednej
dla prawidtowego funkcjonowania #oi miejsc postojowych, to jest:

1) 1 miejsce postojowe na #de 25 M ogoélnodosipnej powierzchni gytkowej lokalu
handlowego lub ustugowego;

2) 1 miejsce postojowe naide 10 miejsc siedzych w lokalach gastronomicznych;

3) 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych.

3. Realizacja inwestycji bez zapewnienia ustalonej wanie liczby miejsc
parkingowych jest niedopuszczalna.

8 11. 1. Niezalenie od zasilania z sieci wodagowej naley przewidzi€ na wypadek
awarii, zapewnienie ggtosci dostaw wody pitnej zerédet zastpczych dla ludnéci cywilnej
oraz wody do likwidacji skeen i do celéw przeciwpgarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Lokalizacg studni publicznych do awaryjnego zaopatrzenia dddnw wod
dopuszcza gina terenie ZN.08 oraz na terenie PS/U.02.

3. Lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywsic w sposéb zapewnigy
ochrore ludnaici zgodnie z wymogami obrony cywilnej, oklenymi przepisami ogbnymi.

§12.1. Na terenach oznaczonych symbolami: PS oraz PS/Pusicza si
umieszczanie reklam zwaanych z prowadzardziatalnécia na danej dziaice.

2. Na pozostatych terenach, nie wymienionych w ustid dopuszcza giumieszczania
reklam.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZ ACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

§13.1. Teren objty planem potaony jest na obszarze Giéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych 123 — zbiornik gadzymorenowy Stargard-Goleniéw, na ktérym wyklucka s
realizacje inwestycji magych spowodowazanieczyszczenie woéd podziemnych, na terenie
tym niezalenie od ustalg niniejszego planu obowiuja ograniczenia zytkowania terenu
wynikajace z przepiséw ogbnych.

2. Teren obgty planem potaony jest w obszarze gérniczym ustanowionym dlaato
wad termalnych w utworach jury dolnej, wprowadzonggmporzdzeniem Nr 09/2007 z dnia
12 kwietnia 2007 roku, zmienionym DecyMlinistra Srodowiska z dnia 3 lutego 2009 roku,
na terenie tym niezataie od ustal& niniejszego planu obowzuja ograniczenia tytkowania
terenu wynikajce z przepisoéw ogbnych.

3. Teren w cgsci wskazanej na rysunku planuzyew sisiedztwie strefy ochrony
posredniej zewntrznej ugcia wody podziemnej “Lipnik” (Decyzja Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 7 lipca 1997 r., za8B-8/6226/8a/97, bezterminowa).

4. Teren objty planem graniczy ze steef posredniej ochrony wcia wody
powierzchniowej "Miedwie”, ustanowiona rozpadzeniem Nr 10/2005 Dyrektora
Regionalnego Zasrlu Gospodarki Wodnej w Szczecinie.

5. Na terenie olfym planem nie wyspuja tereny narzone na niebezpiecastwo
powodzi oraz zagtmne osuwaniem simas ziemnych.



6. Obejmuje si ochror teren oznaczony symbolem ZN.08 stanmyi element
gminnego systemu terenow zielonych.

§ 14.1 Na terenie oljtym planem, w miejscach olétenych na rysunku planu ustalg si
strefy  "W.IIL." ograniczonej ochrony konserwatorskiej sbansk archeologicznych,
polegajcej na prowadzeniu interwencyjnych badarcheologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych. Strefa "W.III." obejmstanowiska gie w ewidencji staby
konserwatorskiej.

2. Na terenie stref W 1lI” ograniczonej ochrony konsatorskiej stanowisk
archeologicznych obowzuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamiarzenwestycyjnych i innych zwzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw tym - powiadamianie
0 zamiarze podgia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych kadatunkowych na terenie aibym realizacy
prac ziemnych na zasadach gkvaych przepisami ogbnymi dot. ochrony zabytkow.

ROZDZIAL 3

USTALENIA DOTYCZ ACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH | INFRASTRUK TURY
TECHNICZNEJ

8§ 15. Obstug komunikacyjm terenu ustala siz ulic uktadu:

1) podstawowego: 01.KD.Z, 02.KD.Z i 03.KD.L;

2) obstuguacego: 04.KD.D, 05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D, 08.KDW raz z terenow
infrastruktury kolejowej: 09.KK i 10.KK.

8§ 16. Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenia w enemrgektryczm:

1) zachowuje sie istnigge linie napowietrzne WN i ustala strefy ograniczgm
uzytkowania o szerolk@i 40 m - po 20 m w obie strony od osi linii; w @hsach tych
dopuszcza si okresowe przebywanie ludzi zwiane z prowadzeniem dziatakco
gospodarczej oraz zabudewzagospodarowanie okilene dla poszczegdblnych terendw
elementarnych pod warunkiem spetnienia rygorow wancych z przepiséw odbnych
oraz zapewnienia ntbwosci dostpu do linii elektroenergetycznych niezimego dla ich
eksploatacji i remontow,

2) w granicach ustalonych stref ograniczoneggtkowania dopuszczacgsrozbudow linii
elektroenergetycznych WN.

3) zasilenie obiektow ustala ¢siz istniepcych i rozbudowywanych sieci wysokiego,
sredniego i niskiego nagtia lokalizowanych w liniach rozgraniczaaych ulic;

4) dla potrzeb obstugi terendw przemystowych i progya - sktadowych ustala i
lokalizacg stacji transformatorowych na terenach oznaczonggmbolami TT.07
i TT.09;

5) w miare potrzeb odbiorcow dopuszcza $okalizowanie stacji transformatorowych na
wszystkich wskazanych w planie terenach budowlanychmiejscach okrdonych
obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

6) ustala s} zakaz prowadzenia nowo projektowanych sieci ebektergetycznych
sredniego i niskiego nagtia jako sieci napowietrznych,

7) istniejace odcinki napowietrznych linii elektroenergetycenySN i NN, kolidujce
z terenami przeznaczanymi pod planowaabudow przeznacza sido przebudowy
na linie kablowe uktadane w liniach rozgraniezsgch ulic



8 17. Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zasilanie obiektéw ustalaesiz projektowanych sieci gazowycdhedniego i niskiego
cisnienia lokalizowanych w liniach rozgraniczeych ulic;

2) lokalizacg stacji redukcyjno — pomiarowych dopuszcza sa terenach oznaczonych
symbolami TT.07 i TT.09, oraz dla potrzeb wilasnymbszczegbinych odbiorcow na
poszczegolnych terenach elementarnych, w granickailonych liniami zabudowy;

3) dopuszcza sgilokalizowanie zbiornikbw na gaz do celow grzewdzytechnologicznych.

§ 18. Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) zasilanie obiektéw ustalagsz projektowanych sieci cieptowniczych lokalizowahy
w liniach rozgraniczagych ulic;

2) dopuszcza sistosowanie indywidualnycirodet ciepta;

3) prowadzenia nadziemnych sieci cieptowniczychudapza s wytacznie w granicach
terendw oznaczonych symbolami PS.

§ 19. Ustala st nastpujace zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikgey:

1) dopuszcza siutrzymanie istniejcej i rozbudow sieci telefonicznej z wykorzystaniem
kanalizacji telekomunikacyjnej realizowanej w lidarozgraniczagych ulic;

2) ustala st zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomagyjych;

8 20. Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenia w wod

1) ustala si zaopatrzenie w waedz istniepcej i rozbudowywanej sieci wodagowej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczgych ulic oraz z i lokalnych;

2) zaopatrzenie w weddo zewnrtrznego gaszenia parOw ustala si z hydrantow
zlokalizowanych wzdha wszystkich ulic wyznaczonych w planie;

3) studnie nie eksploatowane nalelikwidowat.

8§ 21. Ustala s¢ nastpujace zasady odprowadzenia wod opadowygijekow

i usuwania odpadow:

1) ustala s} zasad stosowania rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego;

2) ustala st wymdg podiczenia zabudowy do gminnej sieci kanalizacji sanép
i deszczowej - do czasu realizacji sieci kanalizsaitarnej dopuszczagsbdprowadzanie
sciekow socjalno — bytowych do indywidualnych zbi&dw wybieralnych,

3) wody opadowe z terenow komunikacji nale odprowadza bezpdrednio do
projektowanej kanalizacji deszczowej lub poprzemiztiki retencyjne zlokalizowane na
terenach oznaczonych symbolami TT.07 i TT.09;

4) na terenie okjym planem wysipuja urzadzenia melioracji szczegotowej, naje
zachowa ich draznos¢, wiasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu wody;

5) wyloty kolektorow deszczowych wypasg w urzdzenia podczyszczgie typu
separatory i piaskowniki, dopuszcza sie odprowadzemdd opadowych z terendéw
komunikacji do gruntu wyicznie po ich oczyszczeniu;

6) dopuszcza s8i odprowadzanie sciekow technologicznych do gminnego systemu
kanalizacji jedynie po ich wgbnym oczyszczeniu;

7) ustala si zasad wstkpnej segregacji odpadéw i usuwanie ich zgodnie gadami
przyjetymi na terenie gminy;

8) ustala s lokalizowaniesmietnikow indywidualnie na terenie k@dej posesji.



DZIAL 1l
USTALENIA DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

ROZDZIAL 1
USTALENIA DLA TERENOW PRODUKCYJNO - SKEADOWYCH

§22.1. Tereny produkcyjno - skiadowe PSprzeznacza si na cele funkcji
produkcyjnej i sktadowej, ktorej ugiliwos¢ zamyka s w granicach witasnej nieruchoskoi
Na terenach tych dopuszcza kikalizowanie wszelkich zaktadéw produkcyjnychjekiow
magazynowych, hurtowni i centrow logistycznych.

2. Na terenach produkcyjno - skladowych dopuszcza jako uzupetnienie funkcji
podstawowej, lokalizowanie:

1) obiektow produkcyjnych i magazynowych dla potrzebktadow o ucizliwosci
ograniczonej do granic ustalonego w planie terédamentarnego;

2) obiektéw ustugowych, biurowych oraz shgych celom socjalnym i zdrowotnym
zwiazanych wyhcznie z funkcjonowaniem zaktadow;

3) garay i miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych, nasnkg dziatce;

4) ogoélnodostpnych miejsc postojowych;

5) obiektéw pomocniczych shcych zaopatrzeniu w elektrycziio gaz, ciepto, wogl oraz
odprowadzajcychscieki;

6) dojs¢ i dojazdow;

7) zieleni uradzoneyj;

8) bocznic kolejowych.

3. Na terenach produkcyjno - sktadowych nie dopuszizdokalizowania budynkow
i lokali mieszkalnych.

4. Na terenach produkcyjno - sktadowych nie dopusatz&oncentrowania obiektow
budowlanych i elementéw zagospodarowaniglj e wzgkdu na ilg¢, potazenie, rozmiary
lub powodowan uciazliwos¢ mogltyby ogranicza lub uniemaliwia¢ funkcjonowanie tych
terenOw. Zastrzeenie to obowjzuje take w przypadku zmianaytkowania lub rozbudowy
istniejacych obiektow.

5. Inne wytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii téverprodukcyjno —
sktadowych jest niedopuszczalne.

6. Na terenie planu wyznaczag siastpujace tereny produkcyjno - sktadowBS.0]
PS.03 PS.04 PS.05 PS.06 PS.011 dla ktorych ustalono szczego6towe zasady i warunki
parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudoragospodarowania terenu, zasady obstugi
inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania usialetyczcych danej kategorii przeznaczenia
terenu odpowiednio do warunkow wynikeych z konkretnych lokalizacji.

8 23. Dlaterenow: PS.0b powierzchni 24,15 hastala sg:
1) przeznaczenie terenu - teren lokalizacji obieipdodukcyjno — sktadowych;
2) zasady i warunki parcelacji terenu:
a) podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem planu
b) dopuszcza sizmiarg sposobu podzialu pod warunkiem zachowania minigjaln
powierzchni dziatki budowlanej 50 000°)mszerokéci frontu dziatki minimum
200,0 m, lgta polaenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweg®®0oraz
zapewnienia bezgeedniego dospu do drogi publicznej;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskak powierzchni zabudowy  PZ= 0,60,
b) dopuszczalny maksymalny wskak intensywndéci zabudowy 1Z= 1,80,
c) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej TZ= 0,30,



d)

f)

¢)

h)

i)
)

wysoka¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz miece] niz
HZ = 15,0 m,

dopuszcza si lokalizowanie obiektow i ueglzen technologicznych
lokalizowanych w granicach olkglenych liniami zabudowy oraz akcentow
architektonicznych lokalizowanych w miejscu wskazan na rysunku planu
0 wysokdaci do 20,0 m,

forma zabudowy wspoiczesna, o wysokim standardwmignikajaca z potrzeb
technologicznych zakfadu,

lokalizacja zabudowy dopuszczalna w odlégtominimum 20,0 m od granicy
terendw kolejowych, 20,0 m od linii rozgranicaajch ulice dojazdowe, 40,0 m od
linii rozgraniczajcych ulice lokalne oraz 60,0 m od linii rozgranigzgch ulice
zbiorcze,

dopuszcza sicofnigcie od obowdzujacej linii zabudowy czsci budynku o dtugéci
do 1/3 dtugéci elewaciji frontowej,

dachy ptaskie, péiptaskie adie nachylenia do 30ub tukowe,

ogrodzenie aurowe o wysokéci do 2,0 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzé betonowych;

4) zasady obstugi #tynieryjnej terenu - obstuga komunikacyjna zynieryjna terenu z sieci
zlokalizowanych w ulicach;

5) warunki ochrony: na €%ci terenu wskazanej na rysunku planu znajdujessefa W Il
ochrony archeologicznej, obayzuja ograniczenia ok&one w § 14.

§ 24. Dla terenu PS.03 powierzchni 4,42 haerenu PS.040 powierzchni 4,04
ha orazterenu PS.050 powierzchni 4,24 haustala sg:
1) przeznaczenie terenu - teren lokalizacji obiekté@dpkcyjno — sktadowych,
2) zasady i warunki parcelacji terenu:

a)
b)

podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem planu

dopuszcza sgi zmiarg sposobu podziatu pod warunkiem zachowania minigjaln
powierzchni dziatki budowlanej 3 000°mszerokéci frontu dziatki minimum
50,0 m, kta potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweg®®0oraz
zapewnienia bezgoedniego dospu do drogi publicznej lub wskazanej w planie
ogolnodostpnej drogi wewatrznej;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

f)
9)

h)
)

dopuszczalny maksymalny wskak powierzchni zabudowy  PZ= 0,60,
dopuszczalny maksymalny wskak intensywndci zabudowy 1Z= 1,80,

minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej TZ= 0,30,

wysoka¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz migce] niz
HZ =150 m,

dopuszcza s8i lokalizowanie obiektow i umdzen technologicznych
lokalizowanych w granicach olglenych liniami zabudowy oraz akcentéw
architektonicznych lokalizowanych w miejscu wskaganna rysunku planu o
wysokasci do 20,0 m,

forma zabudowy wspoéiczesna, o wysokim standardwignikajaca z potrzeb
technologicznych zakfadu,

dopuszcza sicofniecie od obowizujacej linii zabudowy czsci budynku o dtugéci
do 1/3 dtugéci elewaciji frontowej,

dachy ptaskie, potptaskie agie nachylenia do 30ub tukowe;

ogrodzenie aurowe o wysokéci do 2,0 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzé betonowych;



4)

5)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

3)

zasady obstugi itynieryjnej terenu - obstuga komunikacyjna zynieryjna terenu z sieci
zlokalizowanych w ulicach;

warunki ochrony: na e&ci terenu wskazanej na rysunku planu znajdujessefa W 1l
ochrony archeologicznej, oboyzuja ograniczenia ok&one w § 14.

§ 25. Dlaterenu PS.0® powierzchni 20,44 hastala sg:

przeznaczenie terenu - teren lokalizacji obiekté@dpkcyjno — sktadowych,

a) teren lokalizacji obiektow produkcyjno - sktadowych

b) na terenie wydzielenia wewinznego PS.06/1 ustalagsivymdg zachowania pasa
zalesienia petacego funkag zieleni izolacyjnej;

zasady i warunki parcelacji terenu:

a) podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem planu

b) dopuszcza si zmiarg sposobu podziatu pod warunkiem zachowania minigjaln
powierzchni dziatki budowlanej 50 000°mszerokéci frontu dziatki minimum
200,0 m, lgta polazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweg®®0oraz
zapewnienia bezpgcedniego dospu do drogi publicznej;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskak powierzchni zabudowy  PZ= 0,20,

b) dopuszczalny maksymalny wskak intensywndci zabudowy 1Z= 0,60,

c) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,50;

d) wysokaé¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz mgcej ni
HZ = 15,0 m,

e) dopuszcza silokalizowanie obiektow i uekdzen technologicznych o wysokoi do
20,0 m,

f) forma zabudowy wspéiczesna, o wysokim standardwignikajaca z potrzeb
technologicznych zaktadu,

g) dachy ptaskie, pétptaskie adie nachylenia do 3aub tukowe,

h) ogrodzenie azurowe o wysokéci do 2,0 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzé betonowych;

zasady obstugi #tynieryjnej terenu - obstuga komunikacyjna iynieryjna terenu z sieci

zlokalizowanych w ulicach;

§ 26. Dla terenow: PS.1Db powierzchni 6,35 hastala sk:

przeznaczenie terenu - teren lokalizacji obielpdodukcyjno — sktadowych;

zasady i warunki parcelacji terenu -dopuszcza pdziat terenu pod warunkiem

zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlpr2500 nf, szerokéci frontu

dziatki minimum 50,0 m, &a potazenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego

80+90 oraz zapewnienia bezgredniego dospu do drogi publicznej:

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskak powierzchni zabudowy  PZ= 0,60,

b) dopuszczalny maksymalny wskak intensywndci zabudowy 1Z= 1,80,

c) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej TZ= 0,20,

d) wysokaé¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz wecej niz
HZ =15,0 m,

e) dopuszcza silokalizowanie obiektow i ueglzen technologicznych o wysokoi do
20,0 m,

f) forma zabudowy wspétczesna, o wysokim standardwignikajaca z potrzeb
technologicznych zakfadu,

g) dachy ptaskie, pétptaskie asie nachylenia do 30ub tukowe,
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h) ogrodzenie zaurowe o wysokéci do 2,0 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzé betonowych;
4) zasady obstugi #tynieryjnej terenu - obstuga komunikacyjna zynieryjna terenu z sieci
zlokalizowanych w gsiednich ulicach;

ROZDZIAL 2
USTALENIA DLA TERENOW PRODUKCYJNO — SKLADOWO - U StUGOWYCH

§27.1. Tereny produkcyjno — sktadowo - ustugowe3?U przeznacza sina cele
funkcji produkcyjnej, sktadowej i ustugowej, ktoreiazliwos¢ zamyka s w granicach
wiasnej nieruchomii. Na terenach tych dopuszcza &ikalizowanie wszelkich zaktadow
produkcyjnych, obiektéw magazynowych, hurtownimiréw logistycznych.

2. Na terenach produkcyjno — sktadowo - ustugowychudapza i, jako uzupetnienie

funkcji podstawowej, lokalizowanie:

1) obiektéw handlowych;

2) obiektéw produkcyjnych i magazynowych dla potrzedktadow o ucizliwosci

ograniczonej do granic ustalonego w planie teréamentarnego;

3) obiektéw ustugowych, biurowych oraz sheych celom socjalnym i zdrowotnym

zwiazanych wyhcznie z funkcjonowaniem zaktadow;

4) garay i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, nasnig dziatce;

5) ogoélnodostpnych miejsc postojowych na terenach wydzielonych;

6) obiektéw pomocniczych skgcych zaopatrzeniu w elektryczito gaz, ciepto, wog

odprowadzajcychscieki oraz uspow publicznych;

7) dojs¢ i dojazdow;

8) zieleni uradzonej;

9) terenow zieleni urgzonej.

3. Na terenach produkcyjno — sktadowo - ustugowychdupuszcza silokalizowania
budynkow i lokali mieszkalnych.

4. Na terenach produkcyjno - skladowo - wustugowych rmdepuszcza si
koncentrowania obiektow budowlanych i elementowospgdarowania, $ ze wzgkdu na
ilos¢, potazenie, rozmiary Ilub powodowan uciazliwos¢ mogtyby ogranicza lub
uniemaliwia¢ funkcjonowanie tych terenow. Zastteaie to obowgzuje take w przypadku
zmian wytkowania lub rozbudowy istnigjych obiektow.

5. Inne wytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii téverprodukcyjno —
sktadowo - ustugowych jest niedopuszczalne.

6. Na terenie planu wyznaczac¢shnastpujace tereny produkcyjno — skladowo -
ustugowe:PS/U.02 PS/U.1Q dla ktorych ustalono szczegotowe zasady i waruakegacii
terenu, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospoderia terenu, zasady obstugi
inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania usialetyczcych danej kategorii przeznaczenia
terenu odpowiednio do warunkow wynikeych z konkretnych lokalizacji.

§ 28. Dla terenow: PS/U.02 powierzchni 15,99 hastala sé:
1) przeznaczenie terenu - teren

a) lokalizacji obiektéw produkcyjno — sktadowo — uptwvych,

b) dopuszczalna lokalizacja obiektéw wystawienniczych handlowych braiy
meblowej, artykutdw wypos@nia mieszka, artykutdbw biurowych, technicznych,
materiatbw budowlanych, z wydzeniem maliwosci handlu artykutami
spazywczymi;

2) zasady i warunki parcelacji terenu:
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3)

4)

1)

2)

3)

a) podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem planu

b) dopuszcza si zmiarg sposobu podzialu pod warunkiem zachowania minigjaln
powierzchni dziatki budowlanej 50 000Pmszerokéci frontu dziatki minimum
200,0 m, lgta potazenia granic dzialek w stosunku do pasa drogoweg®®0Ooraz
zapewnienia bezpgcedniego dospu do drogi publicznej lub wskazanej w planie
ogoélnodostpnej drogi wewntrznej;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskak powierzchni zabudowy PZ= 0,60,
b) dopuszczalny maksymalny wskak intensywndci zabudowy IZ= 1,80,
¢) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej TZ= 0,30,

d) wysoka¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz migce] niz
HZ = 15,0 m,

e) dopuszcza s8i lokalizowanie  obiektbw i umdzen technologicznych
lokalizowanych w granicach oldlenych liniami zabudowy oraz akcentow
architektonicznych lokalizowanych w miejscu wskagan na rysunku planu
0 wysokaci do 20,0 m,

f) forma zabudowy wspoéiczesna, o wysokim standardmgnikajaca z potrzeb
technologicznych zakfadu,

g) dopuszcza sicofnigcie od obowdzujacej linii zabudowy czsci budynku o diuggci
do 1/3 dtugéci elewaciji frontowej,

h) dachy ptaskie, pétptaskie adie nachylenia do 30ub tukowe,

1) ogrodzenie zurowe o wysokéci do 2,0 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzé betonowych;

zasady obstugi tynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna i aynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach,

b) na czsci terenu oznaczonej symbolem PS/U.02 ustala simdmy likwidacji linii
elektroenergetycznej poguizy punktami ,A”, ,B” i ,C” i jej przeniesienia ndras
pomidzy punktami ,A”i,C” zgodnie z rysunkiem planu.

8 29. Dlaterendéw: PS/U.1® powierzchni 11,50 hastala sé:

przeznaczenie terenu —

a) teren lokalizacji obiektéw produkcyjno — skiadowo ustugowych, dopuszczalna
lokalizacja obiektow socjalnych dla potrzeb obslpgdré&nych,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniekatiigorii przeznaczenia terenu
dopuszcza si tymczasowe zagospodarowanie terenu dla potrzeb dor jazdy
terenowej,

zasady i warunki parcelacji terenu:

a) podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem planu

b) dopuszcza sizmiarg sposobu podzialu pod warunkiem zachowania minigjaln

powierzchni dziatki budowlanej 50.000°mszerokéci frontu dziatki minimum
200,0 m, lgta polaenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweg®®0oraz
zapewnienia bezgoedniego dospu do drogi publicznej lub wskazanej w planie
ogolnodostpnej drogi wewatrznej;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskak powierzchni zabudowy PZ =0,60,

b) dopuszczalny maksymalny wskak intensywnéci zabudowy 1Z = 1,80,

c) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,40,
d) wysoka¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz mgcej ni
HZ =150m,
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e) dopuszcza si lokalizowanie obiektow i uedzen technologicznych
0 wysokaci do 20,0 m,

f) forma zabudowy wspétczesna, o wysokim standardwignikajaca z potrzeb
technologicznych zaktadu,

g) dopuszcza sicofnigcie od obowdzujacej linii zabudowy czsci budynku o dtugéci
do 1/3 dtugéci elewaciji frontowej,

h) dachy ptaskie, pétptaskie adie nachylenia do 30ub tukowe,

1) ogrodzenie aurowe o wysokéci do 2,0 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzé betonowych;

4) zasady obstugi #tynieryjnej terenu - obstuga komunikacyjna zynieryjna terenu z sieci
zlokalizowanych w gsiednich ulicach.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DLA TERENOW TECHNICZNYCH

8§ 30.1. Tereny techniczne TTprzeznacza sina cele funkcji zwazanych z obstug
technicza i zaopatrzeniem w media. Na terenach tych domaszt lokalizowanie
w szczegolngci: stacji wodocigowych 1 ugé wody, obiektow i urzdzen dla potrzeb
kanalizacyjnych, w tym oczyszczalriciekbdw, przepompowni i zbiornikow retencyjnych,
stacji redukcyjno - pomiarowych gazu, stacji transfatorowych.

2. Na terenach technicznych dopuszczg gko uzupetnienie funkcji podstawowej,
lokalizowanie:

1) obiektéw technicznych, obiektéw biurowych i warsat@ych dla potrzeb obstugi
terenow technicznych;

2) garay i miejsc postojowych wykcznie dla celéw obstugi obiektéw technicznych;

3) dojs¢ i dojazdow;

4) zieleni izolacyjnej.

3. Na terenach technicznych nie dopuszczekencentrowania obiektéw budowlanych
i elementéw zagospodarowania,slieze wzgkdu na ilg¢, potazenie, rozmiary lub
powodowan uciazliwos¢ mogltyby ogranicza lub uniemaliwia¢ funkcjonowanie tych
terenOw. Zastrzeenie to obowjzuje take w przypadku zmianaytkowania lub rozbudowy
istniejacych obiektow.

4. Inne wytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii tévertechnicznych jest
niedopuszczalne.

5. Na terenie olgtym planem wyznacza ¢inastpujace tereny technicznelf T.07
o powierzchni 3,95 haliT.09 o powierzchni 0,40 ha, dla ktorych ustala si
1) zasady i warunki parcelacji terenu — dopuszcza dekonywanie podziatdbw terenu

wytacznie zgodnie z potrzebami wynikaymi z budowy i eksploatacji poszczegdlnych

sieci i uradzen infrastruktury technicznej, w szczegdioo dopuszcza siwydzielenie
terenu dla potrzeb stacji transformatorowej, oceyalni wod opadowych i roztopowych
oraz przepompowriciekow;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna lokalizacja obiektéw o powierzctmaibudowy do 50  oraz
wysokaci 1 kondygnacji nadziemnej, lecz nie ¢a€j nz HZ = 6,0m,
lokalizowanych w odlegkxi minimum 30,0 m od granicy terenu elementarnego,

b) powierzchnie nie wykorzystywane do celéw do zpgalarowania jako teren zieleni
izolacyjnej,

c) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,50,
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d) ogrodzenie @urowe o wysokéci do 2,0 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzé betonowych.

ROZDZIAL 4
USTALENIA DLA TERENOW ZIELENI' CHRONIONEJ i RODZ INNYCH
OGRODOW DZIALKOWYCH

8§ 31.1. Tereny zieleni chronionej ZN stanows ogolnodosipne tereny zieleni

urzadzonej, ktore naley chront przed innym aytkowaniem.

1)

2)
3)

2. Wyznacza siterenZN.08 o powierzchni 10,64 ha, dla ktérego ustata si

przeznaczenie terenu:

tereny zieleni chronionej,

zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dgkamia podziatlu geodezyjnego terenu;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

b) dopuszczalne parkowe zagospodarowanie terenu widommetrz obsadzonych
zielenp oraz lokalizacja plenerowych udzer sportowych i rekreacyjnych,

c) zakaz trwalego grodzenia terenu,

d) wzdlwzz przegcia na cgsci terenu oznaczonej symbolem ZN.08/1 dopuszczalne
oswietlenie typu parkowego o wysod® do 4,0 m z ostonami kieragymi swiatto
w kierunku ziemi.

§ 32.1.Tereny ogrodow dziatkowych ZD s to tereny rolne, ktére przeznacza sa

cele rodzinnych ogrodéw dziatkowych o statusie élkreym w przepisach odbnych,

1)

2)
3)

4)

2. Wyznacza giteren ZD.120 powierzchni 0,0662 ha, dla ktoregstala si:
przeznaczenie terenu - teren rodzinnych ogrodifiatkowych, jako uzupetnienie funkcji
podstawowe] dopuszcza;dokalizowanie:

a) dojs¢ i dojazdow ogrodowych,

b) linii energetycznych i innych elementéw infrastiukt technicznej stiacych obstudze

terenu,

C) zieleni uradzonej,

d) urzadzeh melioracji wodnych i urgdzen hydrotechnicznych,

e) domu dziatkowca, obiektu administracyjno — gospoego i hydroforni,

f) sanitariatow,

g) ogolnodostpnych miejsc spacerowych i plenerowychaalzah rekreacyjnych;

zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dgkamia podziatu terenu;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza silokalizacj; altan o powierzchni zabudowy nie przekrageej 25 nf,
nie stwacych statlemu zamieszkaniu o wysétiozabudowy do 5,0 m przy dachach
stromych, dwuspadowych i do 4,0 m przy innym ksaz¢atlachu,

b) przy altanach dopuszczagstadaszone tarasy otwarte o powierzchni do 120 m
Powierzchni tarasu nie wliczagsdo powierzchni zabudowy altany, z wigiem
jego czsci znajdujcej sk pod poddaszem lub nad piwaialtany,

c) dopuszcza sgi oswietlenie typu parkowego o wysaod® do 4,0 m z ostonami
kierujacymi swiatto w kierunku ziemi,

d) ogrodzenia aurowe o wysokéci do 2,0 m w kolorze zielonym, ustala siakaz
stosowania prefabrykowanych ogrodzeetonowych,

zasady obstugi #tynieryjnej terenu - obstuga komunikacyjna iynieryjna terenu z sieci

zlokalizowanych na terenachssednich oraz w ulicy 08.KDW.
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ROZDZIAL 5
USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI DROGOWEJ

8§ 33. 1. Tereny komunikacji drogowej KD stuza przede wszystkim lokalizacji drog

i ulic oraz obiektow zwizanych z obstugruchu drogowego.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcedakalizowanie:

jezdni,sciezek rowerowych, chodnikow;

przyulicznych pasoéw postojowych i zatok parkingotyc

zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbioej i takséwek;

wiat przystankowych z punktami sprzegdiletow i prasy;

zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

sieci i uradzen technicznego uzbrojenia terenu;

oswietlenia ulic;

elementow wyposaenia ulic i uradzea przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektow i urmzer oraz elementéw ugglzenia przestrzeni publicznych

jest dopuszczalna pod warunkiem nie powodowaniarogzenia lub zageéen dla ruchu
drogowego.

4. Inne wytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii téwenkomunikacii

drogowej jest niedopuszczalne.

1)
2)
3)
4)

1)
2)

1)
2)

5. Na terenie olgtym planem wyznaczaghastpujace klasy ulic:
KD.Z - ulica zbiorcza;

KD.L - ulica lokalna;

KD.D - ulica dojazdowa;

KDW - ulica wewrgtrzna.

§ 34. Dla terenu 01.KD.Z o powierzchni 3,53 hastala sk:

funkcja terenu - ulica zbiorcza uktadu podstawgwy

zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 25,0m do 40,0 m,
z poszerzeniem przy skraywaniu zgodnie z rysunkiem planu,

b) ulica jednojezdniowa szerokm minimum 7,0 m zéciezkami pieszo — rowerowymi
po dwdch stronach ulicy,

c) lokalizacja przystankéw dla autobusow w zatokackziglonych z jezdni,

d) nasadzenie szpaleréw drzew po obu stronach ulicwygatkiem odcinkow olgtych
streh ograniczonego aytkowania ze wzglddu na skrzyowania z liniami
elektroenergetycznymi wysokiego negpa,

e) oswietlenie uliczne typu parkowego, lampy @siattem skierowanym w kierunku
ziemi o wysokéci do 7,0 m, lokalizowane wzdtciagdw pieszo — rowerowych,

f) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci kanalizacji sanitarnejssednicy @ 200 — 500 mm,

- sieci kanalizacji deszczowejscednicy @ 250 — 600 mm,

- sieci wodocigowej osrednicy @ 150 — 500 mm,

- sieci gazowegredniego i niskiego énienia,

- sieci cieptowniczej niskoparametrowej i wysokopagsiowej,
- sieci energetycznej wysokiegwedniego i niskiego nagtia,

- kanalizacji telekomunikacyjnej.

§ 35. Dlaterenu 02.KD.Z o powierzchni 1,61 hastala sk:

funkcja terenu — ulica zbiorcza uktadu podstawowego
zasady zagospodarowania terenu:
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szeroka¢ w liniach rozgraniczagych 25,0 m,

ulica jednojezdniowa, szerokd jezdni minimum 7,0 m ze&ciezka pieszo —
rowerowa po wschodniej stronie ulicy, dopuszczaktsezka pieszo - rowerowa po
obu stronach ulicy,

oswietlenie uliczne typu parkowego, lampy &eiattem skierowanym w kierunku
ziemi o wysokéci do 7,0 m, lokalizowane wzdtciagdw pieszo — rowerowych,
nasadzenia szpaleréw drzew,

lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci kanalizacji sanitarnejsoednicy @ 200 — 500 mm,

- sieci kanalizacji deszczowejscednicy @ 250 — 600 mm,

- sieci wodocigowej osrednicy @ 150 — 300 mm,

- sieci gazowegredniego i niskiego énienia,

- sieci cieptowniczej niskoparametrowej i wysokopagsiowej,

- sieci energetycznej wysokiegoedniego i niskiego nageia,

- kanalizacji telekomunikacyjnej.

§ 36. Dla terenu 03.KD.L o powierzchni 3,18 hastala sk:
1) funkcja terenu - ulica lokalna uktadu obstugeigo;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

szeroka¢ w liniach rozgraniczagych 25,0 m,

ulica jednojezdniowa, szerokbjezdni minimum 7,0 m,sciezki pieszo - rowerowe
po obu stronach jezdni,

nasadzenia szpalerow drzew po obu stronach uliayykgtkiem odcinkow objtych
streh ograniczonego aytkowania ze wzgldu na skrzyowania z liniami
elektroenergetycznymi wysokiego negpa,

oswietlenie uliczne typu parkowego, lampy &eiattem skierowanym w kierunku
ziemi o wysokéci do 7,0 m, lokalizowane wzdiciagow pieszo - rowerowych,
lokalizacja przystankow autobusowych dopuszczakraviydzielania zatok,
lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci kanalizacji sanitarnejspednicy @ 200 — 500 mm,

- sieci kanalizacji deszczowejscednicy @ 250 — 600 mm,

- sieci wodocigowej osrednicy @ 150 — 250 mm,

- sieci gazowegredniego i niskiego énienia,

- sieci cieptowniczej niskoparametrowej i wysokopagtiowej,

- sieci energetycznej wysokiegoedniego i niskiego nagtia,

- kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony: na e%ci terenu wskazanej na rysunku planu znajdujessefa W IlI
ochrony archeologicznej, obayzuja ograniczenia ok&one w § 14.

§ 37. Dla terenu 04.KD.D o powierzchni 0,66 ha, terend6.KD.D o powierzchni
0,55 ha. 06.KD.D o powierzchni 0,83 hastala sk:
1) funkcja terenu - ulica dojazdowa uktadu obstagego;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)
e)

szeroka¢ w liniach rozgraniczagych 20,0 m,

ulica jednojezdniowa, chodniki obustronnieiezka rowerowa,

oswietlenie uliczne typu parkowego, lampy awiattem skierowanym w kierunku
ziemi o wysokéci do 7,0 m, lokalizowane wzdtciagdw pieszo - rowerowych,
nasadzenia szpaleréw drzew lokalizowane zgodnysunkiem planu,

lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci kanalizacji sanitarnejssednicy @ 200 — 500 mm,
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3)

1)

2)

3)

1)

2)

- sieci kanalizacji deszczowejscednicy @ 250 — 800 mm,

- sieci wodocigowej osrednicy @ 150 — 250 mm,

- sieci gazowegredniego i niskiego énienia,

- sieci cieptowniczej niskoparametrowej i wysokopagtiowej,

- sieci energetycznej wysokiegoedniego i niskiego nagtia,

- kanalizacji telekomunikacyjne;j.
warunki ochrony: na e&ci terenu wskazanej na rysunku planu znajdujessefa W 1l
ochrony archeologicznej, oboyzuja ograniczenia ok&tone w § 14.

§ 38. Dla terenu 07.KD.Do powierzchni 0,52 hastala sk:
funkcja terenu - ulica dojazdowa ukfadu obstagego, stigacz zakaczony placem
manewrowym;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 20 do 40,0 m zgodnie
Z rysunkiem planu,
b) ulica jedno jezdniowa szerod@m minimum 7,0 m,sciezka pieszo - rowerowa
po wschodniej stronie ulicy,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego, lampy aeiattem skierowanym w kierunku
ziemi o wysokéci do 7,0 m, lokalizowane wzdtciagu pieszo - rowerowego,
d) wazdtuz ulicy nasadzenia szpaleru drzew po zachodniepigtnalicy,
e) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnejspednicy @ 200 — 500 mm,
- sieci kanalizacji deszczowejscednicy @ 250 — 600 mm,
- sieci wodocigowej osrednicy @ 150 — 250 mm,
- sieci gazowegredniego i niskiego énienia,
- sieci cieptowniczej niskoparametrowej i wysokopagtiowej,
- sieci energetycznej wysokiegoedniego i niskiego nagtia,
- kanalizacji telekomunikacyjne;j.
warunki ochrony: na ezci terenu wskazanej na rysunku planu znajdujessefa W IlI
ochrony archeologicznej, oboyzuuja ograniczenia oké&one w § 14.

§ 39. Dla terenu 08.KDW o powierzchni 1,25 hastala sk:
funkcja terenu - ulica wewtrzna, ogolnodogpna, w czsci oznaczonej symbolem
08/1.KDW dopuszczalny wytznie ruch pieszy i rowerowy;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 10,0 do 20,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) ulica jednojezdniowa, dopuszczalna pieszojezdnia,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego o wysdkodo 4,5 m,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnejspednicy @ 200 — 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowejscednicy @ 250 — 300 mm,
- sieci wodocigowej osrednicy @ 80 — 200 mm,
- sieci gazowegredniego i niskiego énienia,
- sieci energetycznej wysokiegoedniego i niskiego nagtia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej.
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ROZDZIAL 6
USTALENIA DLA TERENOW INFRASTRUKTURY KOLEJOWEJ

8§40.1. Tereny infrastruktury kolejowej KK stuza przede wszystkim lokalizaciji
urzadzen i obiektow zwazanych z obstugtransportu kolejowego.

2. Na terenach infrastruktury kolejowej dopuszczdakalizowanie:

1) torowisk i przystankow kolejowych;

2) zieleni izolacyjnej;

3) pasow technicznych uzbrojenia sieci infrastruktury;

4) urzadzenia organizacji ruchu, zatadunku oraz obstugpta kolejowego;
5) oswietlenia terenu;

6) dojs¢ i dojazdow.

3. Lokalizacja wszelkich obiektow i ugdzen oraz elementow ugglzenia przestrzeni
publicznych na terenach komunikacji kolejowej jedbpuszczalna pod warunkiem
niepowodowania ograniczenia lub zagsodla transportu kolejowego.

4. Na terenie planu wyznacza Siastpujace tereny infrastruktury kolejowefd9.KK
o powierzchni 5,83 ha 10.KK o powierzchni 1,37 ha, dla przeprowadzenia bogznic
kolejowej obstugujcej tereny produkcyjno - skladowe i produkcyjno ktadowo -
przemystowe, dla ktérych ustala:si
1) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokomysvaodziatu geodezyjnego terenu;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna lokalizacja zabudowy i elementow Zagdarowania terenu

wytacznie dla potrzeb obstugi komunikacji kolejowejrz@tadunkow, lokalizowana
w odlegtaci minimum 3,0 od linii rozgraniczagej teren elementarny,

b) dopuszczalny maksymalny wskak powierzchni zabudowy PZ = 0,30,
c) dopuszczalny maksymalny wskak intensywndci zabudowy Z = 0,30,
d) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej TZ2=0,3

e) wysoka¢ zabudowy do 9,0 m,

f) forma zabudowy wspoéiczesna, o wysokim standardwignikajaca z potrzeb
technologicznych,

g) dachy ptaskie, pétptaskie adie nachylenia do 3aub tukowe,

h) ogrodzenie aurowe o wysokéci do 2,0 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzé betonowych,

i) na terenie nie wykorzystywanym do celéw obstugi koikacji kolejowej wymog
nasadzenia zieleni izolacyjnej.

3) warunki ochrony: na &%ci terenu wskazanej na rysunku planu znajdujessefa W Il
ochrony archeologicznej, obayzuja ograniczenia ok&one w 8§ 14,

DZIAL IV
USTALENIA KO NCOWE

8 41. Na cele nierolnicze i niedae, w granicach niniejszego planu, przeznacza si
tacznie 106,54 ha gruntéw rolnych pochodzenia mimegd (30,25 ha klasy Ill, 65,67 ha
klasy IV, 6,73 klasy V, 1,56 klasy VI), w tym:

1) 73,96 ha gruntdw rolnych za zgpdRady Gminy Stargard Szczéski na mocy
niniejszej uchwaty (12,29 ha RI1Va, 53,00 ha RIV[y,3%ha RV, 1,56 ha RIV);
2) 30,25 ha gruntéw rolnych ( 17,67 ha Rllla, 16,23RiHb) za zgod Ministra Rolnictwa

I Rozwoju Wsi z dnia 6 kwietnia 2011 r., znak GDO&7-602-479/10.
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§42. Zgodnie z art.36 ust4 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ustala jeidnorazow optat od wzrostu wartei
nieruchoméci w wysokdaci 15 % dla terenéw komunikacji, terenéw techniadny terenu
przemystowego PS.01 oraz w wysé&io20 % dla wszystkich pozostatych terendwebjajh
planem.

843. W granicach olgfych niniejszym planem traanoc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego &kchMr XII1/104/03 Rady Gminy
Stargard Szczefski z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dz. U. WojewddztwacEodniopomorskiego
Nr 7, poz. 138).

8§ 44. Wykonanie uchwaty powierzagsiojtowi Gminy Stargard Szczexski.

8§ 45. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlggblikacji na stronie
internetowej Urzdu Gminy Stargard Szczéeki.

Przewodniczicy Rady Gminy

Edward Kosmal
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