Uchwala Nr 111720/11
Rady Gminy Stargard Szczecinski
z dnia 4 lutego 2011 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Strachocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
72009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146,
Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z2005r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
22008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego Uchwalgq Nr XII1/106/03 Rady Gminy Stargard Szczecifiski
7z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stargard Szczecifiski (Dz. U. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 7, poz. 140),
zmienionego Uchwatg Nr XXIX/221/09 Rady Gminy Stargard Szczecifski z dnia 26 czerwcea
2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obreb Strachocin dziatka nr355 gmina Stargard Szczecinski (Dz. U. Wojewodziwa
Zachodniopomorskiego Nr 60, poz. 1621).

§2.1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
obszary polozone w obrebie ewidencyjnym Strachocin.

2. Granice obszaréw objetych zmiang planu miejscowego okresla zalgcznik
graficzny, stanowiacy integralng czgs¢ niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Stargard Szczecifiski.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

-

Edward Kosmal
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ANALIZA

dotyczaca zasadnoSci przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrebie ewidencyjnym
Strachocin, gmina Stargard Szczeciski, uchwalonego Uchwala Nr XI111/106/03 Rady
Gminy Stargard Szczeciiski z dnia 30 grudnia 2003 r., zmienionego Uchwala Rady
Gminy w Stargardzie Szezecifiskim Nr XXIX/221/09 z dnia 26 czerwca 2009 r., i stopnia
zgodnosci  przewidywanych rozwigzan z wustaleniami Studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szezecinski

L Obszary objete analizg

Analizowane obszary polozone sa w obrgbie ewidencyjnym Strachocin. Pierwszy
7z obszaréw obejmuje dziatke numer 209/1 o powierzchni 0,1828 ha. Na drugi obszar
skladaja si¢ dziatki o numerach 361/5 1 361/6, o lacznej powierzchni 3,2269 ha.
Analizowane obszary znajduja si¢ na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czgs¢ obrgbu
geodezyjnego Strachocin, o powierzchni 154,05 ha, przyjety Uchwatg Nr XI1I/106/03
Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30 grudnia 2003 r., opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr7,
poz.140, sporzadzony zostal na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 T
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 1. Nr 15, poz. 139 z poZniejszymi
zmianami). Stosownie do art. 87 ust.1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717
z pozniejszymi zmianami} pOWyZszy plan miejscowy jest planem obowigzujacym.
Uchwalg Nr XX1X/221/09 Rady Gminy w Stargardzie Szczecifiskim z dnia
26 czerwea 2009 roku, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego Nr 60, poz.1621, dokonano zmiany planu miejscowego dla
terenu dziatki nr 355, Zmiana ta sporzadzona zostata na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pbzniejszymi zmianami).

IL Stan istniejacy
Analizowane obszary polozone sg w bezposrednim sasiedztwie obszaru zabudowy
mieszkaniowej wsi Strachocin, w zasiggu obstugi infrastruktura techniczng w zakresie
zaopatrzenia w wode, dostawy epergii elektrycznej i odbioru Sciekow. Obydwa
obszary to grunty rolne, w nastgpujacych klasach bonitacyjnych: grunty orne klasy RV
—2,1235 ha, grunty zadrzewione i zakrzewione Lz-RV — 0,0252 ha, pastwiska PsV —
0,7184 ha, laki LV — 0,5426 ha. Tereny sa niezainwestowane.

III. Analiza obowiazujacych ustalei miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
Na analizowanych obszarach obowigzuje migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, przyjety Uchwatg Nr XII/106/03 Rady Gminy Stargard Szczecinski
z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stargard Szczecifski, opublikowana w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewddziwa
Zachodniopomorskiego z 2004 roku Nr 7, poz.140.
Dla pierwszego z analizowanych obszardow, obejmujacego dziatke numer 209/1,
ustalenia planu sg nastgpujace:
eyt. ,, Teren o symbolu RP z przeznaczeniem na cele upraw polowych, ogrodnictwa
i sadownictwa
1) Ustalenia funkcjonalne

a) funkcja podstawowa — teren upraw polowych, ogrodnictwa i sadownictwa



2)

3)
4)

3)

6)

7

b) funkcja dopuszczalna — nie wprowadza si¢ ustalex.

Ustalenia kompozycji i form zabudowy — teren istniejacych upraw polowych,
ogrodnictwa i sadownictwa do dalszego uzytkowania.

Zasady podziatu terenu — nie wprowadza sig ustalen.

Ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska — czgs¢ terenu wg rysunku zmiany planu
objeta strefa ochronng posrednia zewngtrzng ujecia wody podziemnej ,Stargard
Poludnie”, Obowiazuja ustalenia wg § 5 ust.1 niniejszej uchwaty.

Ustalenia wynikajace z ochrony dobr kultury — czgs¢ terenu wg rysunku zmiany
planu objeta jest strefa W.III ochrony archeologicznej. Obowiazuja ustalenia
wg § 6 ust.1 niniejszej uchwaly.

Ustalenia komunikacyjne — obstuga komunikacyjna z istniejacych zjazdoéw i drég
polnych.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

a) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury wg rysunku zmiany planu.

b) istniejaca infrastruktura techniczna do zachowania i modemnizacji.”;

cyt. ,,Teren o symbolu 22 MJ,U z przeznaczeniem na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczalna funkcja ustugowa

1)

2)

3)

4)

5)

Ustalenia funkcjonalne

a) funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

b) funkcja dopuszczalna — zabudowa ustugowa nieucigzliwa.

Ustalenia kompozycji i form zabudowy

a) Zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca fub blizniacza.

b) Istniejaca zabudowa mieszkaniowa do zachowania, przeksztalcen
i modernizacji. Mozliwo$¢ uzupelnienia nowa zabudowa mieszkaniowa,

¢) Maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 2 kondygnacje, do 10 m
od poziomu terenu do kalenicy.

d) Dachy dwu lub wiclospadowe —kat nachylenia polaci glownych dachu 40°,

e) Maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki — 35%.

f) Powierzchnia ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy.

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku zmiany planu.

h) Lokalizacja nowej zabudowy na terenach przylegajacych do ulic DP i 04KL
w oparciu o istniejaca lini¢ zabudowy sasiednigj.

i) Zabudowa ustugowa architektonicznie dostosowana do  zabudowy
mieszkaniowej.

i) Istniejace obiekty gospodarcze do adaptacii i przeksztaicen na funkcjg ustug —
nieuciazliwych z mozliwo$cia dobudowy nowych obiektow.

k) Likwidacja zabudowy gospodarczej przylegajaca do terenu 21UK.

Zasady podziatu terenu -

a) Dopuszcza sig podziat na dziatki o powierzehni minimum 1000 m” i frontem
dzialki minimum 25 m.

b) Kazda nowo wydzielona dziatka z bezposrednim dostepem do ulicy 02ZKDW
lub 04KL.

Ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska

a) Powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki.

b) Od ulic i wzdtuz granic dzialek wprowadzi¢ zielen izolacyjna.

¢) Teren objety strefq ochronng posrednia zewngtrzng ujecia wody podziemnej
_Stargard Potudnie”. Obowigzuja ustalenia wg § 5 ust. 1 niniejszej uchwaty.

Ustalenia wynikajace z ochrony débr kultury _

a) Budynki nr28, 30, 32 i 36 wpisane do ewidencji konserwatorskiej.
Obowiazujg ustalenia wg § 6 ust. 3 niniejszej uchwaty

b) Czgsé terenu wg rysunku zmiany planu lezy w obrebie strefy W.III ochrony
archeologicznej. Obowiazuja ustalenia wg § 6 ust. 1 niniejszej uchwaty.



IV.

6) Ustalenia komunikacyjne
a) Obstuga komunikacyjna z ulic 02KDW i 04KL.

b) Istnicjace zjazdy z drogi DP —do zachowania.

¢) Wydzielenie minimum 1 miejsca postojowego dla kazdego mieszkania
na terenie wilasnej dziatki.

d) W przypadku realizacji ustug zapewnienie miejsc postojowych, w zaleznosci
od potrzeb, w granicach wiasnej dziatki — minimum 3 miejsca postojowe
dia jednego lokalu ustugowego.

7) Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
a) Ustalenia wg § 5 ust. 2 — 9 niniej szej uchwaty.

b) Istniejacy row melioracyjny —do modernizacji.”.

Dia drugiego z analizowanych obszaréw, obejmujacego dziatki o numerach 361/5

i 361/6, ustalenia planu sa nastgpujace:

cyt. ,;Teren o symbolu RP z przeznaczeniem na cele upraw polowych, ogrodnictwa

i sadownictwa

1) Ustalenia funkcjonalne
a) funkcja podstawowa — teren upraw polowych, o grodnictwa i sadownictwa
b) funkcja dopuszezalna — nie wprowadza si¢ ustalen.

2) Ustalenia kompozycji i form zabudowy — teren istniejacych upraw polowych,
ogrodnictwa i sadownictwa do dalszego uzytkowania.

3) Zasady podziahu terenu — nie wprowadza sig ustalen.

4) Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska — czesC terenu wg rysunku zmiany planu
objeta strefa ochronng posrednig zewnetrzng ujecia wody podziemnej ,.Stargard
Pohudnie”. Obowiazuja ustalenia wg § 5 ust.1 niniejszej uchwaly.

5) Ustalenia wynikajace z ochrony dobr kultury — cze$¢ terenu wg rysunku zmiany
planu objeta jest strefa W.IH ochrony archeologicznej. Obowiazuja ustalenia
wg § 6 ust.l niniejszej uchwaty. _ _

6) Ustalenia komunikacyjne — obstuga komunikacyjna z istniejacych zjazdéw i drog
polnych.

7) Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
a) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury wg rysunku zmiany planu.

b) istniejaca infrastruktura techniczna do zachowania i modernizacji.”.

Opis przewidywanych rozwigzan

W wyniku rozpatrzenia wnioskow o dokonanie zmiany planu miejscowego, przyjetego
Uchwata Nr XII/106/03 Rady Gminy Stargard Szezecinski z dnia 30 grudnia 2003 r.,
stwierdzono koniecznodé rozpoczecia procedury sporzadzania zmiany planu w trybie
okre§lonym przepisami przywolane; wyzej ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz wnioskowane zmiany
przeznaczenia dzialek o numerach 209/1, 361/5 1 361/6, z dotychczasowych terenow
upraw polowych, ogrodnictwa i sadownictwa na tereny przeznaczone na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcja ustugowa, wymagajg sporzadzenia
zmiany obowiazujacego planu miejscowego.

Przedmiotem zmiany planu bedzie przeznaczenie terenow na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcjg ustugowa.

Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Studium uwarunkowan i kierankéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard
Szczecifiski, uchwalone przez Rade Gminy Stargard Szczecinski Uchwalg
Nr XTII/89/95 z dnia 28 wrzesnia 1995 roku (ostatnia zmiana — Uchwala
Nr XII1/78/2007 z dnia 28 grudnia 2007 r.), ustala dla analizowanych obszarow
nastepujace uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego: teren
zabudowy mieszkaniowej, teren zabudowy ustugowej (M,U), w czgéci strefa
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VL.

bezposredniego zagrozenia powodzia, W czesci obszar specjalnej ochrony siedlisk

Natura 2000 (SOO) — ,.Dolina Krapieli” (PLH 320005), w czesei zespdt przyrodniczo

— krajobrazowy ,,Dolina rzeki Krapieli” (ZPK 1), strefa ochrony posredniej ujgcia wod

podziemnych (Stargard Szczecinski), w czesel strefa W III ograniczonej ochrony

archeologiczno — konserwatorskiej.

Cyt. ,,13.3. Kierunki, wytyczne i wskazniki w zagospodarowaniu terenéw — wytyczne

do plandw

Zasady zagospodarowania terenow M:

Funkcje terenow:

a) podstawowa: mieszkaniowa z dominacja zabudowy jednorodzinnej w réznych
formach: w tym zabudowa zagrodowa, wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego;

b) funkcje dopuszczalpe: uslugowa, rolnicza, administracyjna obshuga ludnoset,
ustugi komercyjne i publiczne, kultura, o$wiata i sport, infrastruktura techniczna,
zielen urzadzona, ogolnodostepne tereny rekreacyjne,

—  minimalna wielkos¢ nowowydzielanych dzialek 1000 m’, a w wyjatkowych
wypadkach 800 m?, a dla zabudowy szeregowej nie mniej niz 300 m’,

= ()7

—  nowe wydzielenia dzialek w miar¢ mozliwosci nalezy prowadzi¢ prostopadle do
linii rozgraniczajacych drogi, ulice, chyba ze inny podzial jest uzasadniony
lokalnymi uwarunkowaniami,

- (...}

— ustala sie dla danej jednostki elementarne; powierzchnig zabudowy dziatki
mieszkaniowej i rekreacyjnej, na calym terenie maksymalnie do — 30%
powierzchni dziatki;

(--)

Zasady zagospodarowania terenow: U; UR

. dla dziatek o funkcji uslugowej ogéinej i ushug rzemiosta nie okresla si¢
minimalnych parametréw wielkoéciowych;

~ przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
zaleca sie realizacje ustug na wydzielonych terenach w formie zespolow
ustugowych wraz z zielenia towarzyszacg — nie dotyczy ushug wbudowanych;

—  ucigzliwo$é planowanych inwestycji uslugowych musi zamknaé si¢ w granicach
wlasnych dziatek i terenu elementarnego;

— w przypadku zlokalizowania ustug nalezy wprowadza¢ nasadzenia zieleni
izolacyjnej, szczegblnie od strony sasiedztwa terendéw mieszkaniowych
i rekreacyjnych.”.

* Analizowane obszary polozone sa w catosci na gruntach rolnych. W wyniku zmiany

planu miejscowego nastapi zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
Wobec powyzszego istnieje koniecznosé, wskazana w art. 14 ust. 3 wyzej przywolanej
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzenia zmiany planu miejscowego dla calych terenéw elementarnych (M,U),
obejmujacych dziatki o numerach 209/1, 361/5 i 361/6, wyznaczonych dla obrebu
Strachocin w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Przewidywane rozwigzania w zmianie planu miejscowego, dotyczace przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcja ustugowa,
zgodne sa z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego
Po przeprowadzeniu analizy dotyczace] uwarunkowan stanu istniejacego,
obowiazujacych ustalefi planu miejscowego oraz uwarunkowan 1 kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego okreslonych w Studium gminy nalezy stwierdzié,
ze przystapienie do sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest zasadne. Celem
zmiany jest racjonalne wykorzystanie przestrzeni terenéw rolaych, polozonych
w bezposrednim sasiedztwie obszaru zabudowy mieszkaniowej wsi Strachocin oraz
w zasieggu obslugi infrastrukturg techniczng, oraz stworzenie mozliwosci
inwestycyjnych wedlug standardow przestrzennych okreslonych w Studium
uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zakltada sig,
7e uchwalenie  zmiany planu  migjscowego umozliwi  zainwestowanie
i zagospodarowanie nowych terenéw, co przyczyni si¢ do rozwoju ekonomicznego
gminy, m.in. z tytutu wzrostu dochodéw z podatku od nieruchomoscei.

VII. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych

1. Obszar opracowama
zgodnie z opisem zawartym w pkt V analizy;

2. Zakres zmiany planu migjscowego
projekt zmiany planu powinien zostaé sporzadzony, odpowiednio do zakresu
zmiany, z uwzglednieniem zapiséw art. 15 ust. 2 ustawy 2 dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przesttzennym oraz przepisow
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1587);

3. Zakres prac planistycznych
odpowiednio do zakresu zmiany planu nalezy sporzadzi¢ nastgpujace materialy
planistyczne: opracowanie ekofizjograficzne, prognoza oddziatywania na
srodowisko, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
mMigjScowego,;

4. Materialy geodezyjne
ustala sie sporzadzenie projektu rysunku zmiany planu w skali 1:1000, na kopii
mapy zasadniczej zawierajacej obszary objete projektem zmiany planu wraz z ich

niezbednym otoczeniem.
w
Kazimiery Skarzanowi
Zalaczniki:

Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stargard Szczecinski dla obszaréw objetych zmiang planu miejscowego



Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stargard Szczecinski

Zgodny z Uchwalg Nr XIII/78/07 Rady Gminy Stargard Szczecinski
z dnia 28 grudnia 2007 r.

IS i -
Ll | ] d i \ g
% Chat
1o " 5 \ :
> 1 3 o By
off : ~ L 4 . %
u” L]
80 " njfm
" ,
" oH
%ﬂ a * ] s
> pd
TG .
u G - |
(1] 1.1
D
ehhi\
" A W
- A B
o e N
T i
s 1 x "
J ]
L2 3 Bl
. @ ‘
[\ | =
Y LTI .
/ g i
A N
“_l'\:\‘\-\-
S o o
AN )g:\
L
\“"é'\l\ \‘\*_\
Pl ety -\:I'r" -
_’i‘_-u_ N At ""’\-.\’\
A s
L | ¥
R
Y
W
]
3
% B
e L
<
=1
e
. 5,
L,
\".\'1)\;
SR W & .
L
N i q
%
: 7
S A
kv b
ey At
ST N
-
AT
— R —
— —

obr¢b ewidencyjny Strachocin
Legenda:

- - = granice obszaréw opracowania zmiany miejscowego
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