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1. Podziat terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

GMINA STARGARD
OBREB GRZEDZICE

Glowng osig podziatu obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego jest biegngca diagonalnie z péthocnego wschodu na potudniowy zachod
droga gminna — ul. Stargardzka tgczgca miejscowosé Grzedzice z miastem Stargard. Tereny
potozone na zachod od tej drogi tworzg umowng ,cze$¢ zachodnig mpzp”, zas tereny
potozone na wschod ,czes¢ wschodnig mpzp”. Z tym ze cze$¢ zachodnig ze wzgledu na
odmienne powigzania komunikacyjne nalezy podzieli¢ na dwa podobszary: ,czes¢ zachodnig
I” (tereny potozone pomiedzy ul. Stargardzkg a rowem melioracyjnym) oraz ,czes¢
zachodnig II” (tereny potozone pomiedzy ulicami: Sosnowg i Lipowg a rowem melioracyjnym
i boiskiem sportowym ,Orzel” Grzedzice).
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2. Ukfad komunikacyjny
- /

Rys. Sie¢ drog powiatu stargardzkiego mapa za Zarzagdem Drog Powiatowych w Stargardzie

Rozwazajgc ustalenie docelowej klasy i kategorii gtdbwnej drogi przebiegajacej przez obszar
miejscowego planu wzieto pod uwage istniejgcy i planowy ukfad komunikacyjny znajdujgcy
sie w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego mpzp. Najblizej potozong drogg o
znaczeniu ponadlokalnym jest droga powiatowa nr 1709Z relacji: skrzyzowanie z drogag
wojewodzkg DW nr 142 - Sowno - Smogolice - Zarowo - Stargard ul. Podle$na,
ul. Pitsudskiego do skrzyzowania z drogg powiatowg 1704Z. Zgodnie z obowigzujgcym
.Planem Rozwoju Sieci Drog Powiatowych” przyjetym uchwalg nr 2625/18 Zarzgdu Powiatu
stargardzkiego z dnia 4 pazdziernika 2018 r. droga ta jest przewidziana w ,docelowym
uktadzie drég powiatowych” na catej swoje dtugosci (ok. 16 km) pokrytej nawierzchnig z
masy bitumicznej o szer. jedni 5,5m i klasie drogi G (droga gtdéwna). Istnieje mozliwos¢
powigzania uktadu komunikacyjnego obstugujgcego wiekszos¢ terendw objetych mpzp (dla
czesci wschodniej i czesci zachodniej 1), poprzez system drog wewnetrznych z ww. droga
powiatowg. W zwigzku z powyzszym droga w ciggu ulicy Stargardzkiej winna mie¢ charakter
drogi gminnej klasy dojazdowej stuzgcej lokalnym, miejscowym potrzebom. Obstuge ,czesci
zachodniej II” zapewniajg istniejgce drogi gminne: ul. Lipowa (poza obszarem planu),
ul. Sosnowa (poza obszarem planu) i ul. Swierkowa, ktére sg wtgczone w odrebny od reszty

planu lokalny ukfad komunikacyjny.
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2.1 Droga KDD

Wiascicielem dziatki drogowej lezgcej w granicach objetych mpzp jest gmina Stargard.
Plan obejmuje ok. 0,85 ha potozonych na dziatce 43/2. Catkowita dtugo$¢ drogi od granic
administracyjnych Miasta Stargard (ul. Podmiejska) do skrzyzowania z ulicami Jeziorng
i Dlugg w Grzedzicach wynosi ok. 1,9 km. Jej szerokos¢ w liniach rozgraniczenia wynosi
okoto 13,0 m i praktycznie na catej dtugosci jest to droga gruntowa o zmiennej szer. ok. 2,6 -
3,0m. Przez catg dlugosé¢ ulicy Stargardzkiej przebiega sie¢ kanalizacyjna sanitarna
grawitacyjna @125 mm tgczgca miejscowos¢ Grzedzice z komunalng oczyszczalnig sciekdéw

w Stargardzie.

Fot. dziatka drogowa 43/2 obr. Grzedzice gm. Stargard (ul. Stargardzka)

Przyjeto zatozenie, ze droga ta bedzie stanowi¢ gtbwng os komunikacyjng dla terenow
potozonych na wschéd i zachdd od niej (za wyjatkiem ,,Czesci zachodniej 1I”). Od drogi tej
bedzie rozchodzi¢ sie prostopadle system drog wewnetrznych komunikujgcych bezposrednio
poszczegolne dziatki budowlane. W koncepciji przewidziano dowigzanie sie juz wytyczonego
geodezyjnie uktadu komunikacyjnego na terenach bezposrednio sgsiadujgcych z obszarem
mpzp, tak aby zapewni¢ bezposredni dostep do drogi powiatowej 1709Z.
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Zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie: droga komunikacji publicznej dojazdowej oznaczona symbolem — KDD,

2) dopuszcza sie w liniach rozgraniczenia drogi lokalizacje infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, w formie paséw i/lub zatok parkingowych,

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zmienna, pokrywajgca sie z
granicami terenu elementarnego,

b) droga jednojezdniowa o 2 pasach ruchu, szerokos¢ paséw ruchu — od 2,5m do 2,75m,

c) dopuszcza sie wyznaczenie i budowe ciggu pieszo - rowerowej, 0 szerokosci nie
mniejszej niz 1,5m,

d) dopuszcza sie odwietlenie terenu w formie masztéw/stupéw o maksymalnej wysokosci
do 6,0 m;

2.2 Drogi KDW

Poza ul. Stargardzkg wszystkie drogi usytuowane w obszarze mpzp zostaty sklasyfikowane

jako ogoélnodostepne drogi wewnetrzne w przyttaczajgcej wiekszosci stanowigc wlasnosc

prywatng. Wiekszos¢ z nowo wyznaczanych terenéw pod drogi bedzie miata pasy drogowe o

szerokoséci w liniach rozgraniczajacych — 8,0m. W sytuacjach wynikajgcych ze stanu

wiladania podziatu gruntéw lub z uksztattowania terenu wymuszajgcego zapewnienie

dostepnosci uktadu komunikacyjnego tylko nielicznym dziatkom - szerokos¢ ta moze zostaé

ograniczona do 6,0m.

Zasady zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)

a)

b)

Przeznaczenie: ogélnodostepne drogi wewnetrzne oznaczone symbolami — KDW,
dopuszcza sie w liniach rozgraniczenia drogi lokalizacje infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, w formie pasow i/lub zatok parkingowych,
wskazniki zagospodarowania terenu:

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zmienna, pokrywajgca sie z
granicami terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, jednak nie mniejsza niz:
6,0m —8,0m,

dopuszcza sie wyznaczenie i budowe dréw w formie ciggéw pieszo - jednych,
dopuszcza sie oswietlenie terenu w formie masztéw/stupéw o maksymalnej wysokosci
do 6,0 m;
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2.3 Drogi gminne

Poza drogg KDD w ciggu ul. Stargardzkiej na obszarze mpzp przewidziano jeszcze:

a) ul. Swierkowa — stanowigca obecnie wtasnos¢ gminy Stargard - jednakze wystepuje
koniecznosc jej poszerzenia o ok. 1,0m (do 6,0m) na tereny prywatne ze wzgledu na
sgsiedztwo rowu melioracyjnego oraz lokalizacji miejsca do zawracania pojazdéw,

b) przeksztalcenie czesci dziatki 190/21 w droge (ok. 660-680m?). Obecnie stanowi ona
droge dojazdowg do posesji zlokalizowanej na tej dziatce, a jej przejecie jest

konieczne ze wzgledu na zapewnienie mozliwosci dojazdu do terenéw potozonych na
dziatce 190/11.

Fot. czesc¢ dziatki 190/21 obr. Grzedzice gm. Stargard
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3. Zabudowa mieszkaniowa

W ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard
Szczecinski’ przyjetego przez Rade Gminy Stargard Szczecinski Uchwatg nr XIII/89/95 z
dnia 28 wrzesnia 1995 r. (ostatnia zmiana — Uchwata nr IX/81/19 z dnia 27 czerwca 2019 r.)
dla zdecydowanej wiekszosci terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego przyjeto jako kierunek zagospodarowania przestrzennego: teren zabudowy
mieszkaniowej M,U.

Wyrys ze SUIKZP gminy Stargard Szczecinski
zgodny z Uchwatg Nr IX/81/19 Rady Gminy Stargard z dnia 27 czerwca 2019 r.

granice obszaru opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego :
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W Studium sg zawarte nastepujgce wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania

terendw, ktore na rysunku Studium zostaty oznaczone symbolami M:

Funkcje terenow:

a)

b)

podstawowa: mieszkaniowa z dominacjg zabudowy jednorodzinnej w réznych
formach: w tym zabudowa zagrodowa, wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego;
funkcje dopuszczalne: ustugowa, rolnicza, administracyjna obstugi ludnosci, ustugi
komercyjne i publiczne, kultura oswiata i sport, infrastruktura techniczna, zieleh
urzgdzona, ogélnodostepne tereny rekreacyjne.

minimalna wielko$é nowo wydzielanych dziatek 1000m?, a w wyjgtkowych wypadkach
800m?, a dla zabudowy szeregowej nie mniej niz 300m?,

nowe wydzielenia dziatek w miare mozliwosci nalezy prowadzi¢ prostopadle do linii
rozgraniczajgcych drogi, ulice, chyba Zze inny podziat jest uzasadniony lokalnymi
uwarunkowaniami,

ustala sie dla danej jednostki elementarnej powierzchnie zabudowy dziatki
mieszkaniowej i rekreacyjnej, na catym terenie maksymalnie do 30% powierzchni
dziaftki;

W Studium sg zawarte nastepujgce wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowywania

terenow, ktére na rysunku Studium zostaty oznaczone symbolami U;UR:

dla dziatek o funkcji ustugowej ogélnej i ustug rzemiosta nie okresla sie minimalnych
parametrow wielkosciowych;

przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zaleca
sie realizacje ustug na wydzielonych terenach w formie zespotéw ustugowych wraz z
zielenig towarzyszgcg - nie dotyczy ustug wbudowanych,

ucigzliwos¢ planowanych inwestycji ustugowych musi zamkngé sie w granicach

wiasnych dziatek i terenu elementarnego;

W przypadku zlokalizowania ustug nalezy wprowadzaé nasadzenia zieleni izolacyjnej,

szczegolnie od strony sgsiedztwa terenéw mieszkaniowych i rekreacyjnych

Stosownie wiec do ustalen zawartych w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski” w koncepcji miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla wigkszosci terenu przyjeto jako kierunek

zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej — ,M". Pominieto przy tym kierunek U

jako wyodrebnionej funkcji ustugowej z uwagi na jego fakultatywnos¢ i brak koniecznosci

lokowania odrebnych terendw ustugowych na terenie znajdujgcym sie pomiedzy

9
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miejscowoscig Grzedzice z wyksztatconym centrum ustugowym dostosowanym do potrzeb

obstugi lokalnych mieszkancow, a duzym osrodkiem miejskim — Stargardem, ktérego to

obecni mieszkancy bedg tworzy¢ przyttaczajgcg wiekszos¢ nowej spotecznosci.

3.1 Wskazniki i parametry
Proponuje sie dla tych terendw przyjecie nastepujgcych wskaznikéw i parametrow:

1. przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug

nieucigzliwych;

2. zasady zagospodarowania:

zabudowa wolnostojgca i blizniacza,

minimalna powierzchnia dziatki nie moze wynosié mniej niz 1000 m®. Na terenach
gdzie wystepuje zabudowa mieszkaniowa dopuszcza sie w wyjgtkowych przypadkach
— wynikajgcych z podziatu terenu elementarnego - minimalng powierzchnie dziatki
800 m?,

funkcja ustugowa wbudowang do 30% powierzchni zabudowy,

dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnej, w tym réwniez wykraczajgcg poza
obrys nadziemnej czesci budynkow,

dopuszcza sie lokalizacje garazu w kondygnacji podziemnej,

3. parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

zabudowa w oparciu 0 obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy:
od gminnej drogi klasy dojazdowej o symbolu KDD, od skrajnej krawedzi jezdni —
10,0 m,
od pozostatych drdg, od linii rozgraniczenia — 5,0 m,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,30,
minimalna wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej 50%,
wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — do dwdéch kondygnaciji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w potaci dachowej, HZ maksymalnie do 9,0 m,
dachy gtéwnych bryt budynkow, symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci 30-45°, dopuszcza sie dachy ptaskie dla obiektow
garazowych oraz ustugowych jezeli stanowig one tarasy zwigzane z gtdwng brytg
budynku, dopuszcza sie realizacje lukarn o tgcznej powierzchni do 20% potaci
dachowej. Najwyzszy punkt lukarny musi by¢ obnizony o minimum 1,0 m w stosunku
do kalenicy potaci dachowej;

wysokosc¢ obiektow garazowych wolnostojgcych, HZ maksymalnie do 5,5 m,

10
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3.2 Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie scalanie dziatek i

wtorny podziat nieruchomosci zgodnie z nowo wytyczonymi granicami terenéw

elementarnych;

3.2 Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Zaopatrzenie w wode: z istniejgcego ujecia komunalnego w Lubowie (poza obszarem
MPZP), poprzez istniejgcg sie¢ wodociggowg w drodze KDD (ul. Stargardzka) oraz
ul. Sosnowa (poza obszarem MPZP);

Odprowadzenie s$ciekéw sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekow w

Stargardzie (poza obszarem MPZP), poprzez system kanalizacji grawitacyjnej

Zlokalizowanej w drodze KDD (ul. Stargardzka);

Odprowadzenie woéd opadowych: wody opadowe z terendw mieszkaniowych i

drogowych nalezy zagospodarowaé¢ na terenach wilasnych dziatek - zgodnie z

przepisami odrebnymi;

Usuwanie i unieszkodliwianie odpaddéw w obowigzujgcym systemie gospodarki

odpadami dla catej gminy;

Zaopatrzenie w ciepto: w systemie ogrzewania indywidualnego bez wprowadzania

ograniczen dotyczgcych rodzaju paliwa; dopuszcza sie stosowanie paliw

ekologicznych — ciektych, gazowych, energii elektrycznej lub stonecznej,

Zaopatrzenie w gaz z istniejgcej (poza obszarem MPZP) i projektowanej sieci

gazowej $redniego cisnienia;

Zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) zasilanie projektowanych obiektéw rozdzielczg siecig kablowg niskiego napiecia,
dopuszcza sie zasilanie ze stacji poza obszarem opracowania; zasilanie stacji
transformatorowych z istniejgcych linii 15 kV biegngcych w pétnocnej czesci drogi
ul Stargardzkiej (poza obszarem MPZP) oraz wzdiuz ul. Sosnowe;j;

b) projektowane elektroenergetyczne linie kablowe 15 kV i 0,4 kV lokalizowaé w
liniach rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych jako sie¢ podziemna;

c) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej infrastruktury
elektroenergetycznej;

d) odlegtos¢ nowoprojektowanych obiektéw od linii elektroenergetycznych musi

uwzglednia¢ obowigzujgce w tym zakresie normy i przepisy.

11
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e) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu sprzetom specjalistycznym do urzgdzen
infrastruktury  elektroenergetycznej w  celu przeprowadzania  prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

3.3 Zasady w zakresie ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr

kultury wspétczesnej

Zasady w zakresie ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr

kultury wspofczesnej:

1. Na obszarze planu obowigzujg zasady ustalone dla Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych, zgodnie z ,Dokumentacjg hydrogeologiczng dla ustalenia obszaréw
ochronnych GZWP-123 zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniow” przyjetg
przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia 28.06.2005 r. znak:
DG/KDZ/ED/489-6516a/2005 oraz dodatkiem do ww. Dokumentacji przyjetym przez
Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia 15.12.2011r. znak: DGiKGhg-4731-
40/6898/55527/11/MJ;

2. Na obszarze planu obowigzujg zasady ustalone dla obszaru goérniczego ,Stargard
Szczecinski I” nr rej. 5/1/75, wprowadzonego rozporzadzeniem Nr 09/2007 z dnia 12
kwietnia 2007 r., zmienionym Decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 3 lutego 2009 r.
znak: DGiIKGhg-4771-6-1/525/09/KM, ustanowionego dla ztoza Stargard Szczecinski
WL10904 wéd termalnych w otworach jury dolnej oraz zasady ustalone dla terenu
gorniczego koncesjg Nr 9/2007 z dnia 12 kwietnia 2007 r. dla Przedsiebiorstwa Ustug
Cieptowniczych ,Geotermia Stargard” Sp. z 0.0.

3. Ustanawia sie strefe ,W.III.” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych dla okreslonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego,
dla ktérej obowigzujg nakazy i zakazy zgodne z przepisami szczegdlnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkéw oraz ustalenia niniejszego planu, dla ktérej ochrona
konserwatorska  stanowisk  archeologicznych, polega na  prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych
obowigzuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzehn inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, w tym
powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi

dotyczgcymi ochrony zabytkow.
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4. Tereny rolnicze i lesne.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje
wiekszo$¢ gruntow, ktére sg okreslone w ewidencji gruntdw jako uzytki rolne (ok.. 92%).
Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1161) na cele nierolnicze i nieledne winno sie przeznacza¢ przede wszystkim
grunty oznaczone w ewidencji gruntdw jako nieuzytki, a w razie ich braku - inne grunty
0 najnizszej przydatnosci produkcyjnej. Poniewaz tereny oznaczone w ewidencji gruntow
jako tereny pod zabudowe oraz nieuzytki stanowg jedynie 1,6% catosci obszaru objetego
MPZP, to wystepuje konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Wiekszos¢ obszaru objetego MPZP stanowig grunty rolne IV klasy bonitacyjnej (ponad 68%)
i nizszych klas (14,4%), ktérych zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze dokonywana jest
poprzez uchwate Rady Gminy Stargard o przyjeciu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wystepujg jednak rowniez grunty rolne klasy RIllb (ok. 12% - 5,42ha)
i tereny ledne (ok. 1,5% - 0,74ha).

Zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze gruntdw rolnych oznaczonych w ewidenciji
gruntow jako grunty rolne klasy Il zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Ze
wzgledu na fakt, iz w obszarze objetym planem uktad gleb klasy llIb jest pasmowy —
nieregularny, przecinajgcy horyzontalnie obszar zlokalizowany po wschodniej stronie drogi
gminnej (ul. Stargardzka), to pozostawienie tych gruntéw w dotychczasowym uzytkowaniu
generowaé bedzie funkcjonalny konflikt przestrzenny. Stad w koncepcji przyjeto zgodnie z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stargard Szczecinski” przeznaczenie tych gruntéw w calosci pod zabudowe mieszkaniows.

Z kolei zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych wystepujgcych w czesci zachodniej
MPZP (LsV - ok. 1,5% - 0,74ha), wymaga uzyskania zgody Marszatka Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego. Poniewaz jednak potozenie i wielkos¢ gruntéw lesnych inaczej niz w
przypadku gruntéw rolnych klasy Il - nie ma wiekszego wptywu na ostateczny ksztatt

projektu MPZP, to w koncepcji pozostawiono je w dotychczasowym uzytkowaniu.
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Obszar objety opracowaniem

- grunty lesne LsV

Grunty orne klasy Illb

Zrédlo: Powiat Stargardzki - GEO-INFO 7 Portal
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