4 )
Vi i o < ne -
X007 ¢ (W s

URZAD GMINY
Stargard Stargard, 2018-06-12
Referat Planowania Przestrzennego

WYPIS I WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZNNEGO
GMINY STARGARD SZCZECINSKI

Dotyczy: dzialek oznaczonych numerami 27/6, 27/7, 27/19, polozonych w obrebie
ewidencyjnym Ulikowo.

Niniejszym informuje, ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stargard Szczecinski przyjete Uchwalg Nr XIX/127/16 Rady Gminy Stargard z dnia 30
czerwca 2016 roku, dla terenu dziatek 27/6, 27/7, 27/19 polozonych w obrebie ewidencyjnym
Ulikowo okresla nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

dzialka 27/6 — teren ujecia wody (WZ),

dzialka 27/7 — teren ujecia wody (WZ),

dzialka 27/19 — grunty orne, w czesci teren zabudowy mieszkaniowej, teren zabudowy
ustugowej (M,U), w czesci teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych i rybackich, teren zabudowy ustugowej, teren
zabudowy mieszkaniowej (RU,U,M), zainwestowanie terenu — park podworski (ZP), w czesci
istniejaca stacja transformatorowa, w czgsci obszar specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000
(SO0) — ,.Dolina Krapieli” (PLH 320005), w czedci zespot przyrodniczo — krajobrazowy — Dolina
rzeki Krapieli (ZPK 1), w czgsci strefa ,,W-I" pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, w
czesei strefa ,,W-II"” czgsciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, w czesci strefa ,, W-IIT"
pelnej ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, w czesci proponowany rezerwat
przyrody — ,.Dolina Krapiel” (R2).

WYPIS I WYRYS

~ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard
Szczecifiski, dotyczacy terenu dziatek 27/6, 27/7, 27/19, polozonych w obrgbie ewidencyjnym
Ulikowo.

Cytat:".........

I1. Uwarunkowania rozwoju gminy

(..)
8. Warunki ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
(..)
8.2 Wykaz stanowisk archeologicznych w ramach strefy ,,W Ir
Celem niniejszego rozdziatu jest sformutowanie wytycznych archeologiczno-konserwatorskich
umozliwiajacych przygotowanie koncepcji zagospodarowania terenu gminy Stargard Szczecinski.
8.2.1 Strefa ,,WI” — pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajacej wszelkg dziatalnosé
inwestycyjna i inna. Strefa ,,W.1.” obejmuje stanowiska wpisane do rejestru zabytkdw i ujete w ewidencji
stuzby ochrony zabytkow.
Obowigzuje:
_  zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi (np.
kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.) poza badaniami archeologicznymi oraz
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pracami zabezpieczajacymi zabytek przed zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okreslonych
przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkow, ‘
— zachowanie istniejacego ukfadu topograficznego terenu.
8.2.2 Wykaz stanowisk archeologicznych w ramach strefy ,,W I”

(...)

3. Ulikowo, stan 1 (AZP:32-11/34) wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 591 decyzjg nr K1.1.6801/32/68
z dnia 16.12.1968r.

4. Ulikowo, stan 3 (AZP:32-11/11) wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 722 decyzjg nr K1.1.6801/4/72

z dnia 16.12.1968r.

8.3 Wykaz stanowisk archeologicznych w ramach strefy ,,W II”

8.3.1 Strefa ,W.IL” — czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, dopuszczajace]j inwestowanie
pod okreslonymi warunkami. Strefa ,,W.IL.”” obejmuje stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujetych
w ewidencji Dziatu Ochrony Zabytkoéw Archeologicznych Muzeum Narodowego w Szczecinie.
Obowiazuje:

—  wspobldzialanie zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

—  przeprowadzanie archeologicznych badai ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwiazanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreélonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow.

8.3.2 Wykaz stanowisk archeologicznych w ramach strefy ,,W 1I”

(...)
21. Strachocin, stan. 6 (AZP:32-11/27)
(...)

8.4 Wykaz stanowisk archeologicznych w ramach strefy ,,W I1I”
8.4.1. Strefa ,.W.IIL.” — ograniczonej ochrony archeologicznej, polegajacej na prowadzeniu obserwacji
archeologicznej w formie nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego w przypadku podejmowania praz
zwiazanych z robotami ziemnymi. Strefa ,,W.III” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji shuzby
konserwatorskiej.
Obowiazuje:
— wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,
— przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych,
na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow.
8.4.2. Wykaz stanowisk archeologicznych w ramach strefy ,,W III”

(..)

514. Ulikowo, stan. 2 (AZP:32-11/35)
(52

517.  Ulikowo, stan. 8 (AZP:32-11/31)
(..)

521.  Ulikowo, stan. 12 (AZP:32-11/40)
(...)

9. Stan systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji
9.1 Zaopatrzenie w wode
Z wodociagéw w gminie korzysta 90% ludnosci. Obszary nie obstugiwane: to peryferyjnie
potozone kolonie niektérych wsi w ktérych zaopatrzenie w wode odbywa sie z indywidualnych
studni zagrodowych.
Zestawienie istniejacych wodociaggdw na terenie gminy Stargard Szczecinski
stan na dzien 08.06.2006r.

Lp. Miejscowos¢ [lo$¢ studni |  Wydajnos¢ Strefy ochronne Uzytkownik
(m3/d)
L LUBOWO 2 624 bezposrednia Gmina
- Rogowo Stargard Szczecinski
- Klepino
- Grzedzice
Zarowo




2. GRABOWO: 2 208 bezpoérednia Skarb
- Kicko (g. Stara Panstwa
Dabrowa)
- Kiczarowo
- Kol. Grabowo Dolne
3. TYCHOWO: 2 440 bezpoérednia Skarb
- Swiete Panstwa
- Strachocin
- Sutkowo
4. POCZERNIN: 2 310 bezposrednia Skarb
- Sowno Panstwa
- Strumiany
- Kepinka
- Smogolice
5. LIPNIK: 3 260 bezpoérednia Skarb
- Wierzchlad posrednia Panstwa
- Golczewo
- Koszewo
- Koszewko
- Skalin
- Kunowo
(gmina Kobylanka)
6. STRZYZNO: 2 260 bezposrednia Gmina
- Kurcewo Stargard Szczecinski
- Witkowo
7 BARZKOWICE: 2 1120 bezposrednia Gmina
- Golino Stargard Szczecinski
8. WARCHLINO: 2 150 bezposrednia Gmina
- Warchlinko Stargard Szczecinski
9. MALKOCIN 2 215 bezposrednia Gmina
Stargard Szczecinski
10. TRZEBIATOW: 1 90 bezposrednia Gmina
Stargard Szczecifiski
L1. PEZINO 2 470 bezposrednia Gmina
Stargard Szczecinski
12, KRAPIEL 2 520 bezposrednia Gmina
Stargard Szczecinski
13. ULIKOWO 3 240 bezposrednia Gmina
Stargard Szczecifiski
14. WITKOWO PIERWSZE |2 800 bezposrednia AGROFIRMA
WITKOWO
15. RADZISZEWO 2 234 bezposrednia AGROFIRMA
WITKOWO
16. KOSZEWKO 3 150 bezposrednia Teras Ranch Company
(..)

[11. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
1. W zakresie ochrony srodowiska
1.1. Obiekty i obszary projektowane i proponowane do ochrony
1.1.1. Projektowane formy ochrony
e Obszary Natura 2000

W gminie Stargard Szczecinski znajdujg si¢ nastgpujace fragmenty projektowanych specjalnych
obszaréw ochrony siedlisk (SOO) Natura 2000:




e PLH Dolina Krapieli (PLH320005) - krety, waski i gleboko wcigty w wysoczyzng

dennomorenowa fragment doliny rzeki Krapiel. W czesci wschodniej dolina V- ksztaltna,
pokryta lasem. Rzeka o naturalnym, silnie meandrujacym korycie, stoki o zréznicowanym
nachyleniu (osiagaja do 16 metrow wysokosci). W czesci pdtnocnej doliny, jej dno i zbocza
pokryte sa bogatymi florystycznie legami jesionowo — olszowymi, gradami i kwasnymi
buczynami. W czesci poludniowej fegi wierzbowo — topolowe oraz jesionowo — olszowe
sasiaduja z wilgotnymi tgkami ekstensywnie uzytkowanymi. Na stosunkowo niewielkim
obszarze skupia sie bogactwo flory i fauny. Do waloréw tego obszaru mozna zaliczy¢: gérski
charakter rzeki, nieuregulowane koryto, naturalny uklad roglinnosci w dolinie, bogactwo
florystyczne. Obszar ma réwniez duze snaczenie dla zachowania bior6znorodnosci.
Zagrozeniami sa m.in.: plany wykonania zbiornika zaporowego; zanieczyszczenie powietrza;
wydeptywanie i erozja zboczy; nielegalne wysypiska odpadéw; stopniowa sukcesja roslinnosci
na pobliskich takach zwigzana z zaniechaniem uzytkowania uzytkow zielonych. Obszar obecnie
nie jest chroniony, jednak projektuje si¢ utworzenie rezerwatu przyrody oraz zespotu
przyrodniczo — Kkrajobrazowego. Sprawujacym nadzor jest Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych w Szczecinie, Nadle$nictwo Dobrzany.
¢ Rezerwaty przyrody

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody sa to obszary zachowane w stanie naturalnym lub
mato zmienionym, ekosystemy, ostoje i siedliska przyrodnicze, a takze siedliska rolin, siedliska
zwierzat i siedliska grzybow oraz elementy przyrody nieozywionej o szczegdlnych wartosciach
przyrodniczych, naukowych, kulturowych lub krajobrazowych.

*R 1 rezerwat przyrody ,,Dolina Krapieli” projektowany przez prof. M.
Jasnowskiego 1978r., podtrzymany w Waloryzacji przyrodniczej (1999). Jest to obszar
pomiedzy miejscowosciami Pezino-Ulikowo. Rzeka na tym odcinku ma charakter rzeki
gorskiej, krajobraz catej doliny oraz gatunki roélin i zwierzat sa typowe dla terenow
podgdrskich. Celem ochrony krajobrazu doliny rzeki Krapieli, na jej przelomowym odcinku jest
zachowanie zréznicowanych fitocenoz oraz bogato wystepuj acych populacji gatunkow
chronionych roslin i zwierzat. Z gatunkéw ginacych na Pomorzu wystepuje tam kokorycz pusta
i kokorycz watla, a z gatunkéw gingcych w skali kraju znajduje si¢ tam duze stanowisko
kokoryczy drobnej znajdujgcej sie na liscie gingeych gatunkow w Polskie] Czerwonej Ksiedze
Roélin. Dodatkowo doling rzeki charakteryzuja dobrze zachowane florystycznie grady, tegi oraz
murawy kserotermiczne. Jest to korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym.
Zagrozeniami dla tego obszaru sa zanieczyszczenia rzeki jej regulacja, nieprawidtowa
gospodarka lesna, erozja zboczy wokot rzeki, pozary lasu. Na tym terenie nie jest ostatecznie
wyjasniona sprawa budowy zbiornika retencyjnego. Zbiornik retencyjny posiada swoje
odzwierciedlenie w ,.Planie zagospodarowania przestrzennego woj ewodztwa
zachodniopomorskiego™.

loma)

Zespoly przyrodniczo - krajobrazowe

Zespoty przyrodniczo — krajobrazowe wyznacza sie w celu ochrony cennych fragmentow krajobrazu
naturalnego i kulturowego dla zachowania jego warto$ci estetycznych.

ZPK 1 ,.Dolina rzeki Krapieli” - zesp6t obejmuje cata doline rzeki Krapieli. Podmiotem ochrony
jest krajobraz doliny, miejsca zrbznicowanych fitocenoz, oraz bogatej populacji gatunkow
chronionych roslin i zwierzat. Obszar ten jest istotny dla ochrony biordéznorodnosci —
stwierdzono tu wystepowanie 12 rodzajow siedlisk z zatacznika I Dyrektywy Siedliskowej (typy
siedlisk, ktorych ochrona wymaga tworzenia obszarow chronionych) i 5 gatunkéw z zalgcznika
I dyrektywy Siedliskowej (gatunki zwierzat i rodlin, ktérych ochrona wymaga tworzenia
obszaréw chronionych). Zagrozeniami dla tego obszaru sg zanieczyszczenia rzeki 1 jej regulacja,
nieprawidlowa gospodarka lesna, erozja zboczy przy rzece, pozary lasu.

(..)

2. Obszary i zasoby ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw i krajobrazu




(...)

2.3 Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — warunki i zasady ochrony
Warunki i zasady ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

L Warunki ochrony konserwatorskiej okreslaja stanowiska objete ochrong, zakres ochrony oraz
sposob uzytkowania dobr kultury, jakimi sa stanowiska archeologiczne.

1L, Warunki ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiazuja:

1. organy administracji rzadowej,

2. organy administracji samorzadowej,

3. stuzby komunalne,

4. panstwowe jednostki organizacyjne,

5. samorzadowe jednostki organizacyjne,

6. osoby prawne,

7. osoby fizyczne.

ITI. Wymienieni w pkt. II zobowigzani sg w stosunku do dobr kultury do:

1. zapewnienia im warunkow trwatego zachowania, konserwacji, rekonstrukeji i odbudowy na
zasadach naukowych;

2. uzgadniania ze Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow  zatozen, projektéw

inwestycyjnych, planéw zagospodarowania przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu;

L8 uzyskania zezwolenia na wszelkie prace i roboty w obrebie granic stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

4. zawiadomienia o wydarzeniach mogacych mie¢ ujemny wplyw na stan zachowania
stanowiska archeologicznego;

5: zawiadomienia w ciagu jednego miesigca 0 zmianie wilasciciela bagdz uzytkownika terenu
objetego granicami strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

6. ujawnienia w ksiegach wieczystych na wniosek Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

wpiséw do rejestru zabytkéw woj. zachodniopomorskiego.
IV. Warunki ochrony konserwatorskiej winny by¢ przestrzegane przy:

1. stanowieniu praw miejscowych i przepiséw gminnych;

2. opracowywaniu planoéw realizacyjnych zagospodarowania przestrzennego;

3. wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniu na
budowe;

4. wydawaniu decyzji dot. gospodarki terenami i podziatéw whasnosciowych;

S wydawaniu decyzji dot. sposobu uzytkowania i eksploatacji terenu objetego ochrona
konserwatorska.

V. Zasady ochrony archeologiczne;j:
Strefa "W.L."
Obowiazujace rygory w strefie "W.I1.":

— Zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi
(np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.). Zachowanie istniejacego
uktadu topograficznego wraz z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw i ujetych w
ewidencji.

— W przypadku podjecia jakiejkolwiek dziatalnosci na terenie objetym granicami strefy,
a wynikajgcej ze sposobu uzytkowania terenu obowigzuje wystepowanie o
szczegdlowe wytyczne do Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Strefa "W.IL." czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dopuszczajace;
inwestowanie pod okreslonymi warunkami. Strefa "W.IL" obejmuje stanowiska ujete w ewidencji
stuzby ochrony zabytkow.

Obowiazujace rygory w strefie "W.IL.":




(..)

Zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji stuzby ochrony zabytkow.

Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
stuzbe ochrony zabytkéw. Obowiazuje kazdorazowo wystepowanie o szczegbélowe wytyczne
konserwatorskie i opinie przed podjgciem decyzji o jakiejkolwiek dzialalnosci.

W przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuje przeprowadzenie badan
ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji.
Wiasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowiazani sa do zawiadomienia stuzby
ochrony zabytkéw o podjeciu dziatan inwestycyjnych zwiazanych z pracami ziemnymi z
wyprzedzeniem minimum miesiecznym w celu umozliwienia wykonania archeologicznych
badan ratunkowych oraz zsynchronizowania —robot inwestycyjnych  z  nadzorem
archeologiczno-konserwatorskim. Badania archeologiczne maja charakter sezonowy, W
okresie

od maja do konca wrzesnia.

Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sig

od uzyskania stosownego zezwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Strefa "W.IIL" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badafi archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych. Strefa "W.IIL" obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby
konserwatorskie;j.

Obowiazujace rygory w strefie "W.IIL":

Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych
podejmowanych w obrgbie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

W przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie badan
ratunkowych na koszt Inwestora. Wiasciciele, uzytkownicy terenu

i inwestorzy zobowigzani sa do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkow

o podjeciu dziatan inwestycyjnych zwiazanych z pracami ziemnymi

z wyprzedzeniem minimum 2-godniowym.

Rozpoczecie prac ziemnych zwiagzanych z realizacja inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania
stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkow. Badania archeologiczne maja charakter
sezonowy, w okresie od maja do pazdziernika.

4. W zakresie rozwoju systeméw infrastruktury i komunikacji.
4.1 Dla systeméw zaopatrzenia w wode zaklada sig:

—  rozpatrzenie zasadnosci wyznaczenia i ustanowienia stref posrednich ochronnych komunalnych
uje¢ wody dla Lubowa, Grabowa, Tychowa, Poczernina, Strzyzna, Barzkowic, Warchlina,
Matkocina, Trzebiatowa, Pezina, Krapiela, Ulikowa, Witkowa Pierwszego, Radziszewa,
Koszewa, zgodnie z aktualnie obowiazujacymi przepisami,

—  zestawienie posrednich stref ochronnych uje¢ wod podziemnych.

Lokalizacj . Decyzja o Data
— . : s Wihasciciel/ - . . | Organ
Lp. | Wojewddztwo | Powiat Gmina aujecia e B, ustanowieniu ustanowieni | o Lioe
wody vt strefy a Jacy
Wodoc.
: o . | Stargard | ;. . Zachodnio- | OSB- Wojewoda
1 Zachodniopom | Stargardzki S Lipnik pom. 3/62026/8a/97 07.07.1997 e
Goleniéw
Stargard MPGK OSR-S- 07.12.1999 WOJewogia
: . | Stargard | Szcz. - 2/6226/1/99 Zachodniopom
Zachodniopom | Stargardzki i s Stargard :
2, Szcz. ujecie Szcr BOA-II-hg- 09.03.2000 orski
,,Poludnie ' 6/23/2000/AW o Minister
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|

|

1”

| Srodowiska

|

zestawienie bezposrednich stref

Lokalizacj Decyzja o | Data
o i . . .| Wiasciciel/ - . . | Organ
Lp. | Wojewddztwo | Powiat Gmina a ujecia . . ustanowieni | ustanowieni 3
uzytkownik ustanawiajacy
wody u strefy a
Golinko — | Wodoc. .
. .| St d . . S.LG.622 Starost
1 Zachodniopom | Stargardzki W Barzkowi Zachodniopom. 9 04.09.2001 arosta .
Szcz. ., 3-76/01 Stargardzki
ce Goleniow
Stargard Gmina Stargard | OS.LG.622 Starosta
2 Zachodni gardzki = K ki = 4.09.200
achodniopom | Stargardzki G oszewko | o 3-77/01 0 1 Staropmdzk
Wodoc. .
. .| Stargard . 0OS.LG.622 Starost
3 Zachodniopom | Stargardzki S Lubowo Zachodniopom. | 04.09.2001 >t .
Szcz. ., 3-58-2/01 Stargardzki
Goleniow
Wodoc. .
Zachodni .| St d : . OS.LG.622 tarost
4 achodiiopom Stargardzki argar Pezino Zachodniopom. | | . 04.09.2001 Starosta .
Szcz. ., 3-78/01 Stargardzki
Goleniow
Wodoc. .
hodni g .LG.
5 e Stargardzki Stargard Strzyzno Zachodniopom. ?S 60 04.09.2001 SRS :
Szcz. . 3-64/01 Stargardzki
Goleniow
Zachodniopom Stargard | Trzebiato Siae 0S.LG.622 Starosta
6 PO Stargardzki & Zachodniopom. | o 2277 | 04.09.2001 .
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— Rozbudowa i modernizacja wodociggéw wiejskich z uwzglednieniem nowych materiatéw i
$rednic,
— Opracowanie programu zaopatrzenie gminy w wode w sytuacjach kryzysowych,
— adaptacja istniejacych nieczynnych studni na studnie publiczne, zgodnie z opracowanym
programem,
— Likwidacja nie eksploatowanych studni i uje¢ na podstawie projektu likwidacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.
— Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej i odpadami w wyznaczonych i zatwierdzonych strefach
ochronnych uje¢.
(...)
6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
YCJ p g y

Istniejace obiekty uzytecznosci publicznej w poszczegolnych wsiach do zachowania, modernizacji
lub nowych inwestycji o znaczeniu lokalnym to:




6.1 w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

-

budowa systemu kanalizacyjnego w potudniowo zachodniej czgsci gminy Stargard Szczecinski
(miejscowosci: Golezewo, Skalin, Wierzchlad, Koszewko, Koszewo),

budowa systemu kanalizacji sanitarnej Grzedzice — Zarowo — Lubowo — Rogowo —Smogolice —
Poczernin - Sowno,

budowa systemu kanalizacji w ramach aglomeracji Ulikowo (miejscowosci: Ulikowo, Pezino,
Trzebiatéw, Kiczarowo, Grabowo),

budowa systemu kanalizacji sanitarnej Malkocin — Klepino,

budowa kanalizacji do pojedynczych gospodarstw domowych na terenie calej gminy,

budowa i rozbudowa sieci wodociggowej na terenie gminy, w tym:

a) rozbudowa sieci wodociggowej na terenie gminy,

b) rozbudowa sieci wodociagowej — Grzedziczki,

¢) budowa sieci wodociggowej — Wierzchlad,

d) budowa sieci wodociagowej - Zarowo, ul. Reymonta,
¢) budowa sieci wodociagowej - Krapiel — Trzebiatow,

f) budowa sieci wodociggowej - Warchlino — Warchlinko,
o) budowa sieci wodociggowej - Malkocin — Siwkowo,

h) rozbudowa sieci wodociggowej — Ulikowo.

przygotowanie terenow pod budownictwo mieszkaniowe (doprowadzenie wody. kanalizacjl) —
wspoétfinansowanie,

modernizacja o$wietlenia na terenie gminy,

modernizacja drég gminnych — zadanie ciagle.

obejécie drogowe miejscowosci Sowno i Krapiel.

(...)

13. Kierunki i zmiany w strukturze funkej onalno-przestrzennej

13.1. Jednostki funkcjonalno-przestrzenne

)
13.1.7. Jednostka struktury ,,K”1,,L”

Obreby geodezyjne Pezino, Barzkowice, Ulikowo i Golina. Oprécz tych miejscowosci siec
osadnicza tworza: Kolonia Golinka i Kolonia Lubon. Jednostka ta jest najbardziej wysunigta na
wschéd gminy i w strukturze funkcjonalno-przestrzennej pelni specyficzng rolg. Teren ten z
potnocnego wschodu na zachdd przecina rzeka Pezinka. W potnocnych czesciach tej jednostki
wystepuja fragmenty lasow. Pozostaly teren to uzytki rolne Srednich klas bonitacyjnych. Nie
mniej jednak miejscowos¢ Barzkowice ze wzgledu na swoje zainwestowanie pelniace funkcje
doradczo-organizacyjne rolnictwa jest waznym osrodkiem w skali regionu. W oparciu o bazg
naukowo-praktyczna zaklada si¢ rozwoj te] miejscowosci 1 terendw przylegajacych pod rézne
funkcje (przemystowe, ushuigowe i mieszkaniowe i wystawiennicze). Pezino — ze swoim
historycznym zainwestowaniem i wspolczesnie rozwinigta hodowla fermowa spetnia rozne
kreatywne funkcje w tym obszarze. Potudniowe i zachodnie znaczne partie gruntéw ornych
podlegaja ochronie z zakazem zabudowy z wylgczeniem zabudowy zagrodowej i obiektow dla
produkcji rolniczej.

Wie$ Ulikowo, to obszar rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ushug rzemieslniczych. Wie§
Pezino, to o$rodek wspomagajacy, W ushugi réznego rodzaju mieszkajaca tu ludnos¢. Zaklada
sie rozwéj tej miejscowosci poprzez zabudowe mieszkaniowa z ustugami, ustugami
rzemie$lniczymi i na bazie istniejacej zabudowy fermowej - rozw6j przemystu. Zabytki 1 dobra
kultury ogrywaja tu wazng role w osadnictwie.

W granicach zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stargard Szczecinski, W obrebie ewidencyjnym Ulikowo, zaktada sie rezygnacje z
czesci nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, wyznaczonych we
wezedniejszych opracowaniach Zmiany Studium, w zwiazku z wnioskami mieszkancow
miejscowosci Ulikowo, bedacych uzytkownikami oraz wspotwlascicielami wnioskowanych




nieruchomodci. Przyjmuje sie Kierunek rozwoju tych terenow jako tereny rolnicze,
uzytkowane w formie ogrodoéw przydomowych i pol uprawnych.

Wie$ Golina pelni funkcje obstugi terenéw rolniczych, zaklada si¢ mozliwos¢ rozwoju
zabudowy gospodarczej wsi i uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej o charakterze
zagrodowym. Realizacja zamierzen inwestycyjnych w tym obszarze musi uwzgledni¢
projektowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy 7ZPK-1 ,Dolina Krgpieli”. Wszelka
zabudowa kubaturowa powinna by¢ odsunigta od krawedzi doliny rzeki w rejonie Ulikowa i
Pezina.

(..
13.3 Kierunki, wytyczne i wskazniki w zagospodarowaniu terendéw — wytyczne do planow.
13.3.1 Zasady i wytyczne ogolne

— Dla strefy istniejacego zainwestowania — poza wyznaczonymi nowymi strefami lokalizacji
poszczegdlnych funkeji i zabudowy - ustala si¢ kontynuacje obecnej funkcji . zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, rekreacyjnej, ustugowej, gospodarczej i produkeyjnej z
mozliwoscia jej rozbudowy, uzupehiania 1 przeksztalcania w zgodzie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, a w szczegélnosci przepisami ochrony srodowiska przyrodniczego.

— Ustala sie generalng zasade ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do wystepujacych w terenie
historycznych elementéw i form, do sprecyzowania w ustaleniach miejscowych planéw w
zaleznosci od lokalizacji, sasiedztwa i stanu zachowania wartosci historycznych;

— Zasady wzajemnego oddziatywania i funkcjonowania poszezegolnych funkeji w ramach jednej
strefy funkcjonalnej regulowa¢ beda ustalenia planu miejscowego w zgodzie z przepisami
odrebnymi;

— Przy wyznaczaniu terenéw do przeksztalcen nalezy uwzglednia¢ potrzeby wynikajace ze
zwiekszonego zapotrzebowania na miejsca parkingowe, przebiegi tras i $ciezek rowerowych, tras
pieszych i konnych w powigzaniu z terenami rekreacyjnymi w gminie jak i w gminach
sgsiednich.

— Na terenach objetych strefa ochronna ujecia woéd jeziora Miedwie nalezy stosowa¢ zasady
okreélone w jednostce strukturalnej gminy o symbolu ..A” — dla miejscowosci Wierzchlad,
Koszewo, Koszewko, Skalin i czesciowo Golczewo i Lipnik.

— Przy ustalaniu zasad zagospodarowania terenow z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy
zachowac¢ ich droznosc¢.

—  Przy ustalaniu zasad zagospodarowania nowych terenow nalezy ustala¢ wielko$¢ maksymalnej
dopuszczalnej powierzchni zabudowy w zaleznosci od lokalnych warunkéw i wystepujgcych
wartosciowych elementéw srodowiska przyrodniczego.

— Nalezy réwniez ustala¢ wymog maksymalnego zachowania istniejacej zieleni wysokiej, uzytkow
ekologicznych, oczek wodnych, korytarzy ekologicznych.

— Dopuszcza sie wykorzystanie dla celow zagospodarowania rekreacyjnego wydzielonych enklaw
lasow przy terenach mieszkaniowych i rekreacyjnych, w tym terendéw rekultywowanych, przy
zachowaniu wymogéw ochrony srodowiska i krajobrazu.

—  Nalezy zachowa¢ wszelkie istniejace obiekty sportu i rekreacji ogdlnodostepnej, takie jak boiska
sportowe, place zabaw, $wietlice, kluby wiejskie itp. Z mozliwoscia ich rozbudowy. Ponadto w
obrebie wsi, w ktérych te obiekty nie wystepuja nalezy sukcesywnie pozyskiwa¢ tereny dla tych
potrzeb.

—  Przy ustalaniu zasad zagospodarowania nalezy uwzgledniaé ustalenia planow - jesli takie beda
opracowane, dla poszczegdlnych form ochrony przyrody objetych ochrong prawna na podstawie
przepiséw odrebnych (rezerwaty przyrody, Natura 2000 itp.). Ponadto nalezy uwzglednié
wytyczne z innych programéw okreslajacych prawne wymogi ochrony srodowiska.

—  Przy opracowywaniu nowych planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego nalezy w
kazdym planie uwzgledni¢ przestrzen publiczng nie mniej niz 10% obszaru objgtego planem (W
tym miejsca na parkingi, zielef, miejsca wypoczynkowe itd.), dla calych miejscowosci lub ich
znacznej czesci. Dla pojedynczych jednostek elementarnych udziat przestrzeni publicznych w
zaleznosci od potrzeb.




13.3.2 Zasady i wytyczne szczegbtowe do miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia og6lne:

Zapisy symboli na mapie podstawowej ,,Studium” oznaczaja:

1. Symbol pojedynczy np. ,,M” oznacza zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng
lub zbiorowego zamieszkania, stosownie do definicji stosowanych w prawie budowlanym.
Takie same ustalenia dotycza innych symboli wystgpujacych pojedynczo np. ..UT” — ustugi
turystyczne, ,,P”” — przemyst, ,,S” — skfady itp.

2. Zapis symboli w formie ..M, U” lub ,M, UT” — oznacza, ze funkcje na danym terenie moga

wystepowaé w formie réwnowaznej lub samodzielnej. Oznacza to ze funkcja mieszkaniowa

moze dominowaé, a ushugi beda uzupetniajace lub odwrotnie, w zaleznosci od potrzeb w tym
zakresie.

Zapis symboli w formie ,tamanej” np. ,M/U” — oznacza, ze funkcjg podstawowa jest

zabudowa mieszkaniowa (funkcja wymieniona w pierwszej kolejnosci), a funkcja na drugim

miejscu jest dopuszczalna w wielkosci nie przekraczajacej 40% powierzchni terenu.

(OS]

Ponizsze wytyczne nie odnosza si¢ do zabudowy plombowej lub sytuacji, w ktérych nie mogg by¢
one zrealizowane ze wzgledu na uwarunkowania lokalne. Odnosza si¢ one przede wszystkim do
nowego budownictwa.

Zasady zagospodarowania terendw: M;

Funkcje terendw:

a) podstawowa:

—  mieszkaniowa z dominacja zabudowy jednorodzinnej w r6znych formach: w tym zabudowa

zagrodowa, wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego;

b) funkcje dopuszczalne:

— ustugowa,

— rolnicza,

— administracyjna obstuga ludnosci,

— ustugi komercyjne i publiczne,

— kultura, o$wiata i sport,

— infrastruktura techniczna,

— zielen urzadzona,

— ogodlnodostepne tereny rekreacyjne,

— minimalna wielko$¢ nowowydzielanych dzialek 1000m?, a w wyjatkowych wypadkach
800m’,a dla zabudowy szeregowej nie mniej niz 300m’;

—  wysokos¢ projektowanej zabudowy (nie wigeej jak 2 kondygnacje nadziemne w budownictwie
jednorodzinnym i 4 kondygnacje nadziemne w budownictwie wielorodzinnym, przy czym
adekwatnie druga i czwarta kondygnacja jako ukryta w dachu wysokim (o kacie nachylenia
powyzej 30°), wyjatkowo w zabudowie wielorodzinnej dopuszcza sig dachy ptaskie, zawsze
jednak nalezy uwzgledni¢ istniejaca w sasiedztwie zabudowe, jej parametry i nowa zabudowe
ksztattowaé jako kontynuacje istniejace;j);

—  mozliwo$¢ stosowania dominant (elementéw wyzszych od zakladanych wysokosci), pod
warunkiem przestrzennego uzasadnienia w krajobrazie;

— nowe wydzielenia dzialek w miare mozliwosci nalezy prowadzi¢ prostopadle do linii
rozgraniczajacych drogi, ulice, chyba ze inny podzial jest uzasadniony lokalnymi
uwarunkowaniami;

— nalezy przestrzegaé zapiséw planistycznych odnosnie stosowania form i materialow
architektonicznych nawigzujacych do dziedzictwa kulturowego regionu;

— ustala sie dla danej jednostki elementarnej powierzchni¢ zabudowy dzialki mieszkaniowej 1
rekreacyjnej, na catym terenie maksymalnie do - 30% powierzchni dziatki;

Zasady zagospodarowania terenéw: U; UR
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— dla dziatek o funkcji ustugowej ogélnej i ustug rzemiosla nie okreéla sie minimalnych
parametrow wielkosciowych;

— przy opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zaleca sig
realizacje ushug na wydzielonych terenach w formie zespolow uslugowych wraz z zielenia
towarzyszaca — nie dotyczy ustug wbudowanych;

— uciazliwo$é planowanych inwestycji ustugowych musi zamkna¢ sie¢ w granicach wiasnych
dziatek i terenu elementarnego;

— w przypadku zlokalizowania ustug nalezy wprowadza¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej,
szezegblnie od strony sasiedztwa terendw mieszkaniowych i rekreacyjnych.

Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - RU

— Istniejace obiekty produkcyjne — rolnicze do dalszego uzytkowania. Dopuszcza si¢ inne
uzytkowanie dla produkcji ustugowej, rzemieslnicze] i przemystowej niezwiazane z produkcja
rolnicza;

— Nalezy zachowa¢ obiekty kubaturowe, ktére mozna modernizowa¢, przeksztatca¢ i adoptowac
do nowych potrzeb, z uwzglednieniem wymagan dotyczacych ochrony zabytkéw i krajobrazu
kulturowego oraz fadu przestrzennego.

—  Obiekty fermowe istniejacej hodowli bedace uciazliwe dla zabudowy istniejacej do likwidacji
(np. ferma norek w Strumianach).

— Tereny upraw rolniczych, szklarni i poletek do$wiadczalnych

(.)

Tereny rolnicze — R

Tereny rolnicze — uzytkowane jako uprawa roli, fak 1 pastwisk — jak dotychczasowo. Istnieje
mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i obiektow kubaturowych zwigzanych
z produkcja rolng.”.

Zataczniki
Nr 1. Wyrys ze Studium

Nr 2. Legenda
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3 Z.‘ | UDOKUMENTOWANE ZLOZE KREDY JEZIORNEJ "WITKOWO"

BTREFAPERSPEKTYWICZNEOO ROZBZERZENIA EKBPOLATAC!

o

0B9ZAR PERIPEKTYWICZNY 7¢.02 TORFOW

GTREFY PROONOST 202 KRUSZYWA
(P PIAGKI, P2- PIAGKI | 2WIRY )

11, TERENY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
ZAGROZENIA ZJAWISKAMI NATURALNYMI

[ BTREFY INTENSYWNEJ EROZJI OLEB ORAZ POTENCJALNEGO
\s URUCHOMIENIA ZBUWOW | BPLYWOW ZBOCZOWYCH

POWODZAOP= 1%

POLDERY | TERENY ZALEWOWE

12. INNE TERENY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

@ 0BSZAR PERSPEKTYWICZNY 2t02 TORFOW

STREFY PROONOSTYCZNEGO WYBTEPOWANIA ZLOZ KRUSZYWA
(P-PIASKI, PZ- PIASKI | 2WIRY)

VALY PRZECIWPOWODZIOWE

INNE OBSZARY PRZYRODNICZO CENNE DO ZACHOWANIA

& NIEUZYTKI NATUROOENICZNE (BAONA SRODLESNE | SRODPOLNE, OCZKAWODNE,
= A ZAROSLANATERENAGH PODMOKLYCH | INNE)

CENNY STARODRZEW

_ " PARIGWIEJBIOE (ZP)

STARODRZEW PRIVOSCIELNY | CMENTARNY

ALEJE | 8ZPALERY DRZEW PRZYDROZNYCH

14. OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIES
@ STREFA"A" SCISLE) OCHRONY KONSERWATORSKIE)

> | OTREFA"G OCHRONY UKLADGY

€ | GTREFA'K OCHRONY KRAJODRAZU

STANOWISKA I STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNES

ST

208/,4 | STREFA'WTF PELNEJ OCHRONY ARCHEOLOGICZNO-KONSERWATORSKIE)

Jon + | STREFAWIP J OCHRONY ARCHEOLOOICZN )

0 STREFA*WIII HRONY ARCHEOLOOICZN J

PALACE, ZAMII | DWORY ZABYTHOWE

1. STRUKTURY PRZESTRZENNE
U ORANICE BTRUKTUR
- JEZIORAMIEDWIE
~ JEDNOSTIA 8TREFY PODMIEJBKIES 1

+ JEDNOBTIO STRUKTURY OMINNES I | LMNO
2. STREFY FUNKCJONALNE

TERENY ZABUDOWY JJEDNO IWIEL ) ORAZ ZABUDOWY ZAORODOWE

TERENY ZADUDOWY MIESZKANIOWE Z USLUOAMI NIEUCIAZLIVAYMI ORAZ Z USELUOAMI RZEMIESLINICZYMI
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ, USLUO! HANDLU
TERENY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWY2EJ) 2000 m k.

TERENY USLUO RZEMIEGLNICZYCH
TERENY 0BSLUGI PRODUKCYIWG0SPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH,

YCH ORAZ LESNYCH I
TERENY UPRAW SADOWNCZYCH
TERENY FUNKCJI NIEUCIAZLIAYCH PRODUKCYJNYCH
1BKLADOWO-MAOAZYNOIYCH
TERENY FUNKCJ UCIAZLI | SIRADOWO KOM

TERENY PRZEMYELU EKSPLOATACYINEGO

TERENY LOKALIZACJI ELEKTROVNIWIATROWYCH

STREFA ODZALYWANIA ELEKTRONNI WIATROWYCH
- ZAKAS NAPOBYT §TALY LUDZI

TERENY FUNKCJI REKREACUI

TERENY FUNKCJI ROLNICZES | LEGNES

TERENY ZALESIEN

TERENY FUNKCUI CMENTARNYCH

GRANICE ODSZARGW NA KTORYCH OMINA ZAMIERZA OPRACOWANIE

MIE, LANGW ZAOOSP

T IACE ZMAN ROLNYCH
NACELE NIEROLNICZE

ROLNICZE TERENU

3, QOBSZARY FUNKC JONALNE

U2YTII ROLNE PODLEGAJACE OCHRONIE WYEACZONE Z ZABUDOWY MIESZKANIOWE,
DOPUSZCZA SIE ZABUD OWE ZAORODOWA | OBIEKTY SLUZACE PRODUKCJI ROLNEJ

0DGZARY CELOW PUDLICZNYCH O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

0BSZARY 2000 M KW,
E OBSZARY NARAZONE NANIEDEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA 61 MAG ZIEMNYCH

% OBBZARY WYMAGAIACE PRZEKSZTALCEN | REKULTYWACJ!

TERENY ZAMKNIETE

PROJEKTOWANA DROGA 106
== MIASTA BTARGARD

KANALIZACJA PLANOWANA DO BUDOWY

m NAGISTRALAWODOCIAGOWA PLANOWANADO BUDOWY




