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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostal w efekcie podjecia przez Rade Gminy Stargard
Szczecinski uchwaty Nr XXXVIII/328/14 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30
kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym
Golczewo.

Podstawg prawng opracowania prognozy oddzialywania na srodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowia:

= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $§rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.);

=  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, (Dz. U. z 2018 r., poz. 799
- tekst jednolity);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm. — tekst jednolity).

Opracowanie Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkéw realizacji ustalen
planu w odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw srodowiska przyrodniczego, wskazanie
potencjalnie ucigzliwych lub korzystnych dla srodowiska ustalen urbanistycznych i powinna
stanowi¢ integralng cze$¢ opracowania planu oraz podawaé rozwigzanie poprawiajace
istniejacy i planowany spos6b zagospodarowania.

II. MATERIALY WYJSCIOWE, METODA PRZYJETA W
OPRACOWANIU

Przy sporzadzaniu Prognozy wykorzystano nastepujace materialy:

1.  Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie ewidencyjnym Golczewo, w skali 1:1000, Softgis, Wroctaw, 2018;

2. Projekt uchwaly Rady Gminy Stargard w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obregbie ewidencyjnym
Golczewo, Softgis, Wroctaw, 2016;

3. Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie ewidencyjnym
Golczewo, Softgis, Wroctaw, 2016;

4.  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Stargard Szczecinski
przyjety uchwata Nr XII1/89/95 z dnia 28 wrzes$nia 1995 r. z pdzn. zm.

Obowigzek sporzadzenia Prognozy, a takze jej ogdélny zakres, wynika z ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (art. 46 -
53). Zgodnie z nim prognoza powinna:

- okresla¢, analizowac i ocenia¢ istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan $rodowiska na
obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem, istniejgce problemy
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ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegolnosci dotyczace obszardw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony $rodowiska ustanowione na
szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska
zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu, przewidywane znaczace
oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane,
krétkoterminowe, $rednioterminowe 1 dlugoterminowe, state 1 chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na: r6znorodnos¢
biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem zaleznosci
mi¢dzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia¢ rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze biorgc pod uwage cele i
geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkéw
techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki i obejmuje kompleks zagadnien
zwigzanych z problematykg ochrony iksztaltowania §rodowiska przyrodniczego i
kulturowego, ochrong zdrowia mieszkancow 1 zasobow naturalnych, ksztaltowaniem i ochrong
waloréw krajobrazowych.

W  trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne i pozostate ustalenia projektu zmiany planu pod katem ich zgodnosci z
uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pod katem ochrony
waloréw $rodowiska kulturowego. Analizie poddano réwniez ustalenia projektu planu
dotyczace warunkéw zagospodarowania terenu. Podjeto réwniez probe oceny stanu
i funkcjonowania $rodowiska, jego waloréw 1izasobéw, okreSlonych w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowania przewidzianego

projektem planu miejscowego oceniano, postugujac si¢ nastepujacymi kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez
znaczenia),
intensywnosci przeksztalcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupeine),
bezposredniosci oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtoérne, skumulowane),
okresu trwania oddzialywania (dlugoterminowe, srednioterminowe,
krétkoterminowe),
czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zasiegu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponad-
regionalne),
= trwalosSci przeksztatcen (nieodwracalne, czeSciowo odwracalne, odwracalne,

mozliwe do rewaloryzacji).

vl

Y

Zaltacznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali 1:1000.
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Zgodnie z procedurg zawarta w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, na mocy art. 53, dziat 1V, rozdz. 2, otrzymano
uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci przygotowywanej prognozy oddzialywania na
srodowisko z wtasciwym Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.



ITII. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Potozenie geograficzne i administracyjne

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w gminie Stargard, znajdujacej si¢ w
potudniowo-zachodniej cze$¢ powiatu stargardzkiego, ktory z kolei lezy w $rodkowej czesci
wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Obszar objety opracowaniem planu, znajduje si¢ w obrebie sotectwa Skalin, w
bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wsi Golczewo. Teren objety
opracowaniem od strony potudniowej sgsiaduje z drogg powiatowg nr 1711Z (ul. Most
Kamienny) oraz terenem Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii gminy-miasto
Stargard, na ktérym znajduje si¢ zaklad Bridgestone Stargard produkujacy opony do
samochodéw ciezarowych. Od strony péinocnej ograniczony jest droga klasy ekspresowej S10.
Od strony zachodniej drogg gminng prowadzaca do zabudowan wsi Golczewo, i od wschodu
droga gminng znajdujaca si¢ na dzialce nr 67/2. Catkowita powierzchnia tych terendw wynosi
ok. 117 ha.

W zwigzku z brakiem zgodny Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze zmniejszono granice opracowania planu do
powierzchni 5,9 ha. Nowy obszar objety planem przedstawia Zatgcznik graficzny do tekstu
Prognozy.
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Rycina 1. Potozenie obszaru objetego opracowaniem w granicach Gminy Stargard.



Rzezba terenu i budowa geologiczna

Wedlug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego, obszar gminy Stargard
nalezy do prowincji Niziny Srodkowoeuropejskiej [31], podprowincji Pobrzeza
Potudniowobattyckiego  [313], makroregionu Pobrzeza  Szczecinskiego [313.2-3],
mezorgiondw: Réwnina Pyrzycko — Stargardzka [313.31] i Rownina Nowogardzka [313.32]
oraz fragment Pojezierza Potudniowobaltyckiego [314-315] i makroregionu Pojezierze Inskie
[314.43].

Rycina 2. Potozenie obszaru objetego opracowaniem w mezoregionie.

W granicach analizowanego obszaru znajduje si¢ nastepujacy mezoregion:

Réwnina Nowogardzka [313.32]

Znajduje si¢ na krancach potudniowo-zachodniej czgsci gminy. Obszar wznosi si¢ powyzej 50
m n.p.m., powierzchnia falista, rozcigta zabagnionymi dolinkami rzek. Wystepuje kilka
niewielkich jezior. Region jest stabo zalesiony, przewazajg tereny uprawne.

Na calym obszarze gminy Stargard na powierzchni terenu wystepuja wylacznie osady
kenozoiczne, reprezentujace plejstocen i holocen. W podtozu osadéw plejstocenskich zalegaja
osady oligocenu 1 miocenu. Glgbokos¢ i rzezba podioza jest bardzo urozmaicona i wigze si¢ z
silnymi procesami erozji i egzaracji lodowcowej oraz zaburzeniami glacitektonicznymi. Obok
wysoko wyniesionych (spi¢trzonych) piaszczysto — mutkowych

osadéw miocenu, potozonych na wysokosci 0 — 20m n.p.m. (Kunowo — Sowno) i 40m n.p.m.
w rejonie Barzkowic, wystepuja gltebokie obnizenia (50 — 80m p.p.m.), ktérych dna wypetniaja
ilaste osady oligocenu.

Na zachdd od doliny Iny waski pas wysoczyzny morenowej rejonu Grzedzic przylega

do rowniny akumulacji rzeczno — rozlewiskowej. Budujg ja osady piaszczyste o migzszosci 10
— 25m, ktore stanowig w tej strefie (Sowno — Strumiany) uzytkowy poziom wodonos$ny,



pozbawiony izolacji odpowierzchniowej, a wigc jest on podatny na tatwe przenikanie

zanieczyszczen.
Wedtug podziatu geobotanicznego Polski (Matuszkiewicz 1993) teren gminy lezy w obrebie
obszaru - Europejskie Lasy LiSciaste 1 Mieszane, prowincji -Srodkowoeuropejskiej,

podprowincji - poludniowobattyckiej, dziatu - Pomorskiego, krainy -Wschodniopomorskiej
1 okregu - Pojezierze Stargardzkie, podokrggu Stargardzkiego.

Warunki geotechniczne

Budowa geologiczna osadéw przypowierzchniowych wptywa i ksztattuje przepuszczalnosé
osadéw oraz warunki alimentacji ptytkiego (pierwszego) poziomu uzytkowego wod
podziemnych. Wgtebna budowa geologiczna determinuje wystepowanie i rozklad struktur
hydrogeologicznych oraz parametry ich zasobnosci dyspozycyjnej i eksploatacyjnej (np.
kopalna dolina Iny — zbiornik wéd podziemnych Zarowo — Lubowo, poziom wodono$ny w
piaskach miocenu w rejonie Barzkowic, GZWP nr 123 — zbiornik mi¢dzymorenowy Stargard —
Goleniow.

Dominujacym osadem zalegajagcym na obszarze opracowania sg piaski i zwiry
wodnolodowcowe, ktore na czg¢sci obszaru gminy przykryte sg malej miazszosci warstwa gliny
zwalowe;j.

Warunki topoklimatyczne

Wedlug rejonizacji klimatycznej Cz. Kozminskiego dla dawnego woj. Szczecinskiego
gmina Stargard lezy w krainie VII Goleniowsko — Pyrzyckiej. Parametry meteorologiczne
opracowane zostaty na podstawie danych pochodzacych ze stacji w Lipkach.

Kraina VII Goleniowsko — Pyrzycka — zajmuje caly obszar gminy. Ksztattuje si¢ pod
wplywem
klimatu kontynentalnego. Podstawowe parametry meteorologiczne krainy:
* Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,5 - 8,0 °C, w okresie wegetacyjnym
13,6 -14,0 °C,
» dlugos¢ okresu wegetacyjnego przecietnie trwa 217 — 224 dni,
* poczatek okresu wegetacyjnego przypada srednio na dni 31.1II-5.1V, a koniec 3-5 XI;
* niedosyt wilgotnosci powietrza w okresie wegetacyjnym wynosi 5,5 - 4,5 hPa,
* S$rednia roczna warto$¢ wilgotnosci wzglednej powietrza wynosi 80 - 82 %,
* $rednia roczna suma opadéw wynosi 500 - 600 mm, w okresie wegetacyjnym 350 - 400
mm,
* Srednia liczba dni z pokrywa $niezng wynosi 36 — 50,
* S$rednia w roku liczba dni gorgcych [powyzej 25 °C] wynosi 13 — 16,
* pierwsze przymrozki srednio wystepuja okoto 25.X, ostatnie okoto 25.1V,
e dlugos¢ okresu bezprzymrozkowego wynosi okoto 180 - 185 dni,
* S$rednia data poczatku zimy przypada na 5.1, a konca zimy na 23.11.
Zima trwa Srednio 50 dni,
* S$rednia roczna predkos¢ wiatru wynosi 4,5 - 3,9 m/sek, z max w III [4,9 m/sek], min w
VIII [3,1 m/sek],
* Srednia liczba dni z silnymi wiatrami wynosi 25.
Na obszarze gminy dominujg wiatry poludniowo - zachodnie. Najrzadziej notowane sg wiatry
z kierunku péinocno - wschodniego. Obszar charakteryzuje si¢ umiarkowanym udziatem cisz
atmosferycznych [13 %].
Atlas klimatycznego ryzyka uprawy roslin w Polsce, przedstawia zasoby energetyczne wiatru
opracowane przez H. Lorenc wskazujac, ze $rednie roczne predkosci wiatru na wysokosci 30



m n.p.t. dla obszar6w o klasie szorstkosci ,,0” wynoszg 4,5 — 5 m/s. Nie mniej, dane te nie
moga stanowi¢ podstawy do lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Wiele czynnikow wplywa na sit¢ 1 predko$¢ wiatru m.in. uksztaltowanie terenu, pokrycie
terenu (lasy, wody, pola uprawne itp.), temperatura powietrza.

Niedostateczna liczba punktéw prowadzacych pomiary meteorologiczne, brak najnowszych
danych nie pozwalaja doktadnie zobrazowac réznic lokalnych warunkéw topoklimatycznych.

Wody podziemne

Obszar gminy Stargard posiada korzystne warunki hydrogeologiczne. Gléwng role w
zaopatrzeniu w wode¢ ludnosci odgrywaja wody podziemne pigtra czwartorzedowego.
Czwartorzedowe pietro wodonosne tworzg przypowierzchniowe i migdzymorenowe poziomy
wodonosne na wysoczyznach i w dolinach oraz na réwninie rzeczno — rozlewiskowe;.

Poziom przypowierzchniowy zwigzany jest z pierwsza warstwg wodonosng, zwykle o
swobodnym zwierciadle wod. Warstwe ta tworzg gldwnie piaszczyste osady holocenskie
wypelniajace dna dolin oraz wodnolodowcowe osady wypetniajace dolinki wéd roztopowych.
Poziomy te na terenie gminy Stargard ujmowane s3 ujeciami zlokalizowanymi w dolinach
rzeki Iny (Smogolice, Strumiany) oraz na obszarze rzeczno — rozlewiskowym (Kepinka). Jest
to poziom, w ktérym utatwione jest przenikani zanieczyszczen powierzchniowych do poziomu
uzytkowego ze wzgledu na brak dostatecznej izolacji warstwy wodonos$ne;.

Roéwniez piaszczysta rownina rzeczno - rozlewiskowa w poinocno-zachodniej czgsci gminy
jest rozlegly strefg alimentacyjng szczegdlnie tatwo podatng na przenikanie zanieczyszczen do
wod podziemnych, prowadzacych do degradacji zasoboéw jakosciowych tych wéd. Rejon ten
wchodzi w obszar wysokiej ochrony zasobéw wdéd podziemnych rozciggajacy sie na catg
Réwning Goleniowska.

Na obszarze gminy Stargard znajduje si¢ Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP) nr
123. Jest to czwartorzedowy zbiornik migdzymorenowy Stargard — Goleniéw o szacunkowych
zasobach dyspozycyjnych w wysokosci 38,4 m3/d/km2. Granice zasiggu zbiornika nalezy
przyjmowac¢ zgodnie z Dokumentacja hydrologiczna dla ustalenia obszaréw ochronnych
GZWP nr 123 - zbiornik miedzymorenowy Stargard — Golenidéw, przyjeta przez Ministra
Srodowiska zawiadomieniem nr DG/kdh/ED/489-6516a/2005 z dnia 28.06.2005 r. W obszarze
zbiornika wydzielono zr6znicowane strefy zagrozenia wéd podziemnych.



Rycina 3. Potozenie obszaru objetego opracowaniem w stosunku Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 123.

Obszar objety opracowaniem w calo$ci znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP) nr 123.

Gleby, szata roslinna i swiat zwierzecy
Gleby

Obszar Réwniny Pyrzycko — Stargardzka zbudowany jest z gliny morenowej, miejscami z iléw
jeziornych, pokryty do$¢ urodzajnymi glebami brunatnymi i czarnymi ziemiami.

Gleby gminy naleza do najlepszych w wojewddztwie. Caty obszar potozony jest na terenie 7-
ego regionu glebowo-rolnego, okreslonego jako Region Pyrzycki. Uzytki rolne w gminie
Stargard zajmujg powierzchni¢ 23.519 ha, co stanowi 73,7 % ogélnego arealu gminy. Wsréd
uzytkéw rolnych dominujg grunty orne o udziale 80,1 % powierzchni uzytkow rolnych.
Najlepsze gleby gminy skupione s3 w jej potudniowo-zachodniej czesci. Sa to okolice
miejscowosci Koszewo, Koszewko i Skalin. Grunty wysokiej jakosci stanowig gleby 1 i 2
kompleksu rolniczej przydatnosci gleb. Stanowia je czarne ziemie i gleby brunatne wiasciwe.
Cechuja si¢ wysoka urodzajnos$cig i zaliczane sg do najlepszych w gminie. Niewielki obszar
zajmuja grunty kompleksu 4, zbudowane z gleb brunatnych wytlugowanych. Potozone s3a one
okolicy Skalina. Gleby dobrej i $redniej jakosci wystepuja w okolicy Witkowa. Wsréd
uzytkéw rolnych dominuje zwarty obszar gleb kompleksu 5, gleb brunatnych wylugowanych
oraz gleb kompleksu 2. Powyzszy teren odznacza si¢ dobrg urodzajnoscig co daje mozliwos¢
uprawy roslin réwniez o wysokich wymaganiach i1 uzyskiwanie duzych plonéw. Pozostaty
srodkowy 1 wschodni obszar gminy to gleby 5 i 4 kompleksu rolniczej przydatnosci gleb, i
jedyne enklawy terenéw gruntéw stabych rozpos$cieraja si¢ pomiedzy miejscowosciami Pg¢zino
1 Golina.

Najstabsze ziemie skupione sg w okolicach Strumian, Sowna oraz Warchlina. Stanowig je
gleby 6 1 7 kompleksu rolniczej gleb, zbudowanych z gleb piaskowych, bielicowych lub
brunatnych kwasnych. Wymagaja one doboru ziemioptodéw o skromnych wymaganiach (zyto,
owies, gryka, tubin, a na glebach lepszych ziemniaki). Oprécz gruntéw ornych, niewielki
obszar 16,1 % powierzchni ogélnej uzytkéw rolnych, zajmuja uzytki zielone. W wigkszych
kompleksach wystepuja wzdluz ciekéw wodnych takich jak: Mata Ina, Kanat Rzeplinski,
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Kanat Zukowski, Ina, Pezinka i w zachodniej cze$ci gminy, wzdluz granicy na terenach
sasiadujacych z gming Kobylanka. Sg to 1gki i pastwiska $redniej jakosci.

Obszar opracowania posiada dogodne polgczenia komunikacyjne oraz dostgpnos$¢ do
istniejgcej infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, dostawy energii
elektrycznej 1 odbioru Sciekow.

W obszarze opracowania nie ma zadnych wod ptynacych. Grunty rolne terenu
opracowania potozone sg na glebach klasy 11, IIla i Illb oraz klasy IVa, IVb i V. Cze$¢ z nich
nadal jest uzytkowana rolniczo.

Z uwagi na brak zgodny Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze zmniejszono granice opracowania planu do powierzchni, obejmujgc jedynie
grunty niewymagajqgce zmiany przeznaczenia (grunty klasy RIVa) zlokalizowane przy istniejqcej drodze.

e

& A 'ﬁ-.,

L. ] ZVNIEJSZONA GRANICA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

:.‘-\_ ". 5
1 q'G‘IRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM "
.-l -l

Rycina 8. Obszar opracowania na mapie ewidencyjnej z oznaczeniami klasouzytkow.

Na badanym terenie wystepujg S$ciste powigzania pomiedzy rzezbg terenu, budowg
geomorfologiczng, a budowa geologiczng, warunkami hydrogeologicznymi, warunkami
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glebowymi, jak rowniez formg uzytkowania tego terenu. Ponadto $ciste powigzania wystepuja
ze strukturami przyrodniczymi przylegajacymi do badanego obszaru. Naruszenie jednego z
elementéw srodowiska powoduje degradacje lub przeksztalcenie innych.

Walory szaty roslinnej i swiata zwierzecego

Szata ros$linna
Wigksza czgs$¢ obszaru stanowi tereny uzytkowane rolniczo, dlatego tez spory jest tu
udziat roslinnosci typowej dla uzytkéw rolnych oraz roslinnosci ruderalnej i synantropijnej.

Zbiorowiska synantropijne rozpowszechnione s3 na terenach zabudowan i na
przydrozach oraz na polach, tworzac kompleksy fitocenoz zréznicowanych florystycznie ze
wzgledu na réznice w nat¢zeniu wydeptywania, wtasciwosci gleby, nastonecznieniu itp.
Roslinnos¢ ruderalna to wybitnie synantropijne zbiorowiska roslin jednorocznych i
wieloletnich zwigzanych z dolinami rzecznymi, nabrzezami zbiornikéw wodnych i innymi, a
takze terenami okre§lanymi jako ruderalne i silnie zurbanizowane.

Zbiorowiska segetalne (towarzyszace uprawom) cechujg si¢ zwykle kadtubowym sktadem.
Zespoty te tworzone sg przez ugrupowania komos, wierzbowki, babki, bylic. Gatunki
charakterystyczne dla zespolow segetalnych wystepuja zwykle na obrzezach pdl, przydrozach i
miedzach a takze w przydomowych ogrodach 1 na dziatkach.

Na ro$linno$¢ segetalng (polng) terenu opracowania skladajg si¢ zespoty z klasy Stellarietea
mediae.

Obszar opracowania stanowig pola uprawne, na ktérych uprawia si¢ zboza. Ugory
porastaja natomiast liczne gatunki traw oraz bylice i ostrozenie, a takze: krwawnik pospolity
(Achillea millefolium), koniczyna tgkowa (Trifolium arvense), wrotycz pospolity (Tanacetum
vulgare), dziurawiec zwyczajny {Hypericum perforatumj. chaber fgkowy {Centaurea jacea),
szczaw zwyczajny (Rumex acetosa). Na polach tych rozpoczat si¢ proces sukcesji wtérnej.
Wkraczaja tu zbiorowiska zaroslowe.

Wzdtuz ulic oraz, na terenie opracowania, znajdujg si¢ nastepujace drzewa i krzewy:
topole czarne, wigzy pospolite, klony zwyczajne 1 jawory, jesiony pospolite, graby, lipy
drobnolistne, dgby szyputkowe.

Fauna

Na terenie opracowania wystepuje ptactwo i zwierzg¢ta przystosowane do zycia na
terenach rolnych, zadrzewionych i1 ekosystemach wodno — tgkowych, a przede wszystkim
typowe zwierzeta towarzyszace osadom ludzkim.

Mozna tu spotka¢ drobne ssaki takie jak mysz polna, mysz domowa i zaro§lowa, ale
takze kreta i jeza zachodniego. Ptaki i owady znajduja schronienie w wyst¢pujacych drzewach
1 zadrzewieniach, zakrzewieniach nalezacych do zieleni nieurzadzonej.

2. Stan Srodowiska

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne wartosci stezef substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. poz. 1031)
przedstawiono w tabeli ponizej (tab. 1).
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Tab. 2. Wartosci dopuszczalnych stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu, okreslone ze wzgledu na ochrong zdrowia

ludzi i roslin.

Margines toleranciji
[%]

Okres Poziom | e
sredniani dopuszczalny [ug/m3]
Nazwa substanc;ji usredniania substanciji
wynikow .
pomiaréw w powietrzu
[ug/m3] 2010 |[2011 2012 |[2013 2014
Benzen rok kalendarzowy | 5¢)

jedna godzina 200c)

Dwutlenek azotu rok kalendarzowy [ 40c)

Tlenki azotud) rok kalendarzowy | 30e)
jedna godzina 350c)
24 godziny 125c¢)

rok kalendarzowy

Dwutlenek siarki . i
i pora zimowa

(okres od 01 X do | 20¢)

3111)
Otéwi) rok kalendarzowy | 0,5¢) - - - - -
Pyt zawieszony PM rok kalendarzowy 25¢), i) 4 3 2 1 1
2,59) 20c), k)
Pyt zawieszony PM | 24 godziny 50c)
10h) rok kalendarzowy | 40c)
Tlenek wegla osiem godzin i) 10.000c), i)

¢) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrong zdr0w1a 1udz1 d) Suma dwutlenku azotu i
tlenku azotu w przeliczeniu na dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na
ochrong roslin; f) Suma metalu i jego zwigzkéw w pyle zawieszonym PM10; g) Stgzenie pytu
o Srednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 pm (PM2,5) mierzone metoda wagowa z separacja
frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzedne; h) Stgzenie pylu o Srednicy aerodynamicznej
ziaren do 10 pm (PM10) mierzone metoda wagowa z separacja frakcji lub metodami uznanymi
za réwnorzedne; i) Maksymalna S$rednia o$miogodzinna, spos$réd Srednich kroczacych,
obliczanych co godzin¢ z osSmiu $rednich jednogodzinnych w ciggu doby. Kazda tak obliczong
srednig o$miogodzinng przypisuje si¢ dobie, w ktorej si¢ ona konczy; pierwszym okresem
obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 100
danego dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1600 do
2400 tego dnia czasu srodkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalny dla pylu
zawieszonego PM2,5 do osiggniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Poziom
dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5 do osiggni¢cia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza II).

Najwiekszym zagrozeniem dla powietrza jest spalanie paliw statych, co przyczynia si¢
do jego zapylenia i zanieczyszczenia zwigzkami siarki i wegla. Drugim co do waznosci jest
emisja pochodzaca ze spalin pojazdéw samochodowych. Powazne znaczenie dla ochrony
atmosfery ma takze ograniczenie emisji pytéw. Emisja zanieczyszczen gazowych w Mg/rok w
miescie Stargard Szczecinski wynosita: — dwutlenek siarki: 600 Mg/rok — tlenek azotu: 231
Mg/rok — dwutlenek wegla: 134,907 Mg/rok. Na terenie miasta istnieje szereg zakladow
przemystowych, ktoére moga przyczyni¢ si¢ do pogorszenia stanu powietrza atmosferycznego.
Analiza danych pozwala stwierdzi¢, iz emisja podstawowych gazowych zanieczyszczen do
powietrza w powiecie wykazuje tendencj¢ spadkowg. W latach 2004-2006 emisja
zanieczyszczen gazowych ogétem zmniejszyta si¢ o okoto 32 %. Najwickszy spadek wystgpit
w emisji CO (81%), natomiast w przypadku SO2 i NO2 nie zauwaza si¢ tendencji
spadkowych. Emisja zanieczyszczen 32 pytlowych w 2006 roku zmniejszyla si¢ o okoto 40% w
stosunku do roku 2004.
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Jak wynika z przeprowadzonych do tej pory przez WIOS w Szczecinie, 6-ciu rocznych
ocen jakos$ci powietrza, najwigkszy wptyw na wysokos¢ stezen zanieczyszczen w powietrzu na
danym obszarze majg emisje ze zrddet powierzchniowych sektora komunalno-bytowego oraz
ze zrédel liniowych (transport samochodowy). Prowadzona od 2002 r. przez WIOS w
Szczecinie inwentaryzacja emisji z takich zrédet dla obszaru powiatu stargardzkiego (dane
publikowane na stronie www.wios.szczecin.pl — roczne oceny jakosci powietrza dla stref
wojewodztwa zachodniopomorskiego), wykazuje, iz udzial emisji powierzchniowej w emisji
catkowite] w powiecie stargardzkim jest najwigkszy w przypadku tlenku wegla (76%) 1
zanieczyszczen pylowych (73%). Wptyw emisji z transportu jest najwigkszy w przypadku
dwutlenku azotu (75% catkowitej emisji NO2). Emisja ze zrédet punktowych ma najwigkszy
udziat w przypadku dwutlenku siarki (34%). Najwigksze punktowe zrodia emisji
zanieczyszczen do powietrza zlokalizowane sa w Stargardzie, s3 to: Przedsiebiorstwo
Energetyki Cieplnej oraz ,,Starco” Zaktad Mleczarski Sp. z o.0..

Klimat akustyczny

Wskazniki dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku znajdujg si¢ w
Obwieszczeniu Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112). W przypadku planowania przestrzennego,
ktére jest dziataniem dlugookresowym zasadnym jest wykorzystywanie wskaznikéw
dtugookresowych LDWN i LN, ktére odnoszg si¢ do wszystkich déb w ciggu roku. Z kolei
wskazniki dobowe LAeqD i LAeqN wskazujg hatas ,.chwilowy” odnotowany w danym
miejscu w obrebie jednej konkretnej doby i sg skutecznie stosowane w celach kontrolnych.

W obszarze planu zlokalizowane sg dwa budynki mieszkalne, ktére wedtug przepisow
odrebnych powinien by¢ objety ochrong przed hatasem, jesli w planie zostanie utrzymane takie
przeznaczenie. Dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu mieszkaniowego w porze dziennej 1
nocnej, przedstawia ponizsza tabela.

Tab. 3. Dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku wyrazone wskaznikami LDWN i LN, ktore to wskazniki majq zastosowanie
do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem - dla zainwestowania wystgpujgcego w obrebie

obszaru opracowania MPZP.

Dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom dzwieku A w dB

Pozostale obiekty i dzialalnos$¢

Drogi lub linie kolejowe bedaca rédiem hatasu

Rodzaj terenu Lowx Ly Lown Ly
przedzial czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w porom nocy | dobom w roku porom nocy
roku
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j
Tereny zabudowy zwiazanej ze statym 64 59 50 40
lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy
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Tab. 4. Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku wyrazone wskaznikami LAeqD i LAegN, ktore to wskazniki majq

zastosowanie do prowadzenia pomiaréw kontrolnych w odniesieniu do jednej doby - dla zainwestowania wystepujgcego w

obrebie obszaru opracowania MPZP.

Dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom dzwieku A w dB

Drogi lub linie kolejowe

Pozostatle obiekty i dzialalnos$¢
bedaca zrédlem hatasu

Lz'&qu
Rodzaj terenu Lacqp Lpeqn gr;ec!ma} oo ({J AﬂfN
przedziat czasu| przedzial czasu odmesienia rowny) przecziat czasu
odniesienia odniesienia 8 najmnicj odmesmma rowny
réwny 16 réwny 8 kor.zystnym. ! najmniey
godzinom godzinom god.z tnom dmg kor'zystne]
kolejno po sobie | godzinie nocy
nastepujacych
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwiazanej ze stalym 61 56 50 40
lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy

Hatas na terenie miasta Stargard zwigzany jest gtdwnie z ruchem samochodowym. Jesli
chodzi o hatas przemystowy, mozna przypuszczaé, iz jego poziom z reguly nie bedzie
przekraczat dopuszczalnych norm poza granicami dziatek, na ktérych zlokalizowany jest dany
zaklad. Zrédta hatasu przemystowego musza posiadaé decyzje o dopuszczalnym poziomie
hatasu. W obszarze opracowania oraz w jego sasiedztwie brak jest wystepowania tego typu
zakladow.

Stan czystosci wod powierzchniowych i podziemnych

W ramach monitoringu wéd podlegajacych ochronie ze wzgledu na zasilanie przez te
wody jeziora Miedwie, gdzie znajduje si¢ ujecie wody dla Szczecina prowadzony jest
monitoring ciekéw doptywajacych do jeziora. Ocena jakosci wod doptywéw jeziora wedtug
kryteriéw zdefiniowanych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie wymagan, jakim
powinny odpowiada¢ wody powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia ludnosci w
wode przeznaczong do spozycia wykazata, ze w wodach wszystkich doplywéw nie sg
dotrzymane wartosci graniczne okreslone dla norm dopuszczalnych. W badanych wodach
wystepuja przekroczenia warto$ci granicznych wskaznikow zanieczyszczen organicznych (co
jest zwigzane gidwnie z ich eutrofizacja), wody te sg zasobne w zwigzki fosforu i cechuje je
wysokie przewodnictwo elektrolityczne. Stan sanitarny odpowiada kategorii A2 i A3
(oznaczajacych wody wymagajacych typowych i rozbudowanych proceséw uzdatniania
fizycznego i chemicznego).

Gospodarka odpadami

W roku 2012 weszla w zycie nowelizacja ustawy o utrzymaniu czystosci i porzagdku w
gminach. Zasadnicza zmiana dotyczy roli gmin w systemie gospodarowania odpadami
komunalnymi. Znowelizowana ustawa naklada na gminy obowigzek zorganizowania
odbierania odpadéw komunalnych od wtfascicieli nieruchomos$ci, na ktérej zamieszkuja
mieszkancy.
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Promieniowanie elektromagnetyczne

Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego, dla pol

stalych oraz zmiennych o czestotliwosci 50 Hz i o czgstotliwosci od 0,001 do 300 000 MHz
zostaty okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. z dnia 14 listopada 2003 r.).
Linie 110 kV sg zrédtami pola elektromagnetycznego mogacego powodowac przekroczenie
wartosci dopuszczalnych na terenach zamieszkatych. Najwigksza warto$¢ natgzenia pola
elektrycznego, jaka moze wystgpi¢ pod linig lub w jej poblizu nie powinna przekraczaé 3
kV/m. Szacuje si¢, ze granica strefy, w obrebie, ktérej nie dopuszcza si¢ do statego
przebywania ludzi wynosi 14 m od osi linii (mierzac na poziomie 1,8 m npt. lub 1,6 m od
krawedzi balkonu, tarasu, dachu albo §$ciany budynku mieszkalnego). Ostatecznie jednak
o zachowaniu norm rozstrzyga¢ powinny stosowne pomiary.

Prawo ochrony srodowiska ustala obowigzek uzyskania pozwolenia na emitowanie pol
elektromagnetycznych przez linie i stacje elektroenergetyczne o napigciu znamionowym 110
kV lub wyzszym, oraz przez instalacje radiokomunikacyjne (telefonia komodrkowa),
radionawigacyjne i radiolokacyjne, ktérych réwnowazna moc promieniowana izotropowo jest
rowna lub przekracza 15W, generujace pola o czestotliwosciach od 30kHz do 30 GHz (Art.
180 pkt. 5 i art. 234 pkt. 2 wyzej powotanej ustawy).

Innym potencjalnym zrédiem emisji promieniowania elektromagnetycznego moga by¢
stacje bazowe telefonii komoérkowej. Rozktad pola w terenie wokot stacji bazowych byt
przedmiotem pomiaréw wykonywanych w wielu krajach 1 w r6znych warunkach. Wyniki tych
badan wskazuja, ze intensywno$¢ promieniowania MF wokoét stacji bazowych jest bardzo
niewielka 1 wynosi zwykle ponizej 1 mW/m?2.

W ocenie specjalistow, stacje bazowe telefonii komoérkowej nie przedstawiajg problemu

z punktu widzenia oddziatywania na stan zdrowia ludnosci i na srodowisko.
Réwniez w Polsce wykonano wiele pomiaréw natezenia p6l MF w otoczeniu stacji bazowych,
zaréwno zlokalizowanych na dachach budynkoéw, jak 1 na specjalnych wiezach. Zmierzone
warto$ci na zewnatrz budynkéw i w mieszkaniach wahaty si¢ w granicach 0,1 — 0,5 mW/m2
(0.0001 — 0.0005 W/m2), a wigc 200 — 1000 razy mniej niz dopuszczalna w Polsce norma.
Nawet na balkonach w budynkach zlokalizowanych naprzeciw stacji bazowych na dachu
sasiedniego budynku nat¢zenie pola nie przekraczato 1 mW/m2 (0.001 W/m?2).

Tab. 4. Natgzenia pol mikrofalowych 900 MHz i 1800 MHz w okolicy anten stacji bazowych telefonii komdrkowej (na

podstawie 10 protokétow pomiarowych wykonanych w Polsce).

Pole elekirvozne Crastosc sumisnia enargii
(Vin) (Wim™)
Lokalizacjs punkm pomisrowego Srednia Maksymalna Srednia Maksymalna
WAartosc WATtosC WaTToEC Wartosc
ZMIETZIONa ZIierzoni ZIIETZona ZINIETZONA

MWadachu, 5 m. od anten 0.60 1.0 0.0003 0.001
Wadachu, 10 m. od anten 0.30 0.30 0.0002 0.0006
Miezzkanie pod masztem antenowyin 0.09 0.25 0.0001 0.0002
Miszzkame w blokn 0.02 0.33 0.0001 0.00032
napizeciwko stacyi bazows)
Balkon mieszkania w bloku 0.30 060 0.0002 0.0005
napizeciwko stacyi bazows)
Teren otwarty, 0.03 0.30 0.0001 0.0002
50 m. od anten stacji bazowe)
Teren otwarty, 0.01 0.12 0.0001 0.0001
100 m. od anten stacji bazows)
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Na obszarze planu brak jest stacji bazowych telefonii komérkowej oraz linie
energetyczne wysokiego napigcia.

3. Ekofizjograficzne uwarunkowania zagospodarowania obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

W celu ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska zagospodarowania oraz ograniczenia
lub eliminacji niekorzystnych dla §rodowiska dziatan zaleca si¢ uwzglednienie nastepujacych
ograniczen 1 uwarunkowan wynikajacych z predyspozycji terendw opracowania oraz
obowigzujacych przepisow odrgbnych i szczegdétowych:

- nie dopuszcza si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony
srodowiska;

- nie zaleca si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ powodujacych znaczne obcigzenie srodowiska,
w tym przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen srodowiska;

- nalezy okresli¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw
zabudowy;

- nie dopuszcza si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

- w zakresie gospodarki Sciekowej powinien obowigzywaé zorganizowany sposob
odprowadzania $ciekéw i pelnoprofilowe ich oczyszczanie;

- ksztattowanie uktadu funkcjonalno-przestrzennego musi uwzglednia¢ zachowanie
lokalnego systemu powigzan przyrodniczych i jego zewnetrznych potaczen;

- obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bezposrednio do gruntu;

- nie dopuszcza si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych z nawierzchni
terenéw zainwestowanych i utwardzonych wprost do gruntu, zaleca si¢ oczyszczeniu
z substancji ropopochodnych 1 zawiesin na terenie inwestora przed wprowadzeniem do
odbiornika;

- nie dopuszcza si¢ instalacji grzewczych powodujacych wysokie zanieczyszczenie
srodowiska proponuje si¢ wykorzystanie proekologicznych i odnawialnych zrédet
energii dla celow grzewczych.

- zaleca si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien wzdluz drég, ich pielegnacja 1
uzupetnienie;

- 4. Na obszarach, gdzie planuje si¢ lokalizacje nowych przedsiewzi¢c¢, dla zapewnienia
ochrony srodowiska biologicznego nalezy:

a) pozostawia¢ wszystkie naturalne struktury przyrodnicze, w tym zadrzewienia i

zakrzewienia jako miejsca przebywania fauny,

b) zachowac i1 ksztaltowaC korytarze ekologiczne co umozliwi migracje flory i fauny -

wymian¢ zasobéw genowych, podnoszac tym samym odpornos¢ systemu przyrodniczego

na degradacjg;
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IV. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

Charakterystyka zagospodarowania terenu opracowania

Obszar opracowania obejmuje obszar o powierzchni 117 ha. Prawie na calym obszarze
opracowania znajduja si¢ uzytki rolne, obecnie niezainwestowane. Ponadto zlokalizowane sa
dwa budynki jednorodzinne na dziatkach o nr 30/9 i 30/10 oraz uzytek zielony z oczkiem
wodnym zlokalizowany w potudniowo-wschodniej czg¢sci obszaru opracowania. Przez srodek
obszaru objetego planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia
15kV. Caly obszar lezy w granicy zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 123
"Goleniow-Stargard". Natomiast w poludniowo-zachodniej czg¢éci opracowania w rejonie
ronda drogi powiatowej, znajduja si¢ obszar objety strefa ochronng ujecia wody
powierzchniowej "Miedwie". W obszarze planu, oprécz drogi powiatowej i drég gminnych
znajduja si¢ drogi gruntowe stuzace obstudze terendéw rolnych oraz dwa stanowiska
archeologiczne.

Obszar opracowania posiada dogodne potaczenia komunikacyjne oraz dost¢gpnos¢ do
istniejacej infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, dostawy energii
elektrycznej 1 odbioru Sciekow.

W obszarze opracowania nie ma zadnych wdéd ptyngcych. Grunty rolne terenu
opracowania potozone sg na glebach klasy 11, Illa i I1lb oraz klasy IVa, IVb i V. Cze$¢ z nich
nadal jest uzytkowana rolniczo.

Inwentaryzacja obszaru opracowania, z podzialem na tereny: drég, zabudowy
mieszkaniowej z towarzyszgca gospodarcza, tereny zieleni nieurzgdzonej, teren wod

powierzchniowych oraz treny rolnicze.
Po zmniejszeniu granicy projektu planu w obszarze opracowania znalazty sie wytgcznie

grunty rolne oraz fragment drogi.

—
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Rycina 5 Fragment ortofotomapy z portalu Google Map
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Legenda
5 RANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEN
CRANICE DZIALEK

RZNA LINIA ELEKTRCENERGETYGZNA SREDNIEGC NAPIECIA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBIE EWIDENCYJNYM GOLCZEWO

“GOLENIOW - STARGARD"

FUNKG.E TERENOW
DROGA POWIATOVA

KLASOUZVTKI | POWIERZCHNIA [ha]
T

B-RIllb
B-AlVa 054

N
Pslll 736
PsV 033
RIl 037
Rilla 41,534
RIllb 20,996

dr 6,546
Y 2226
SUMA 117,210

NR262 i

[ % ZMNIEJSZONA GRANICA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

FUNKCJE TERENOW POWIERZCHNIA [ha] | UDZIAL %

DROGA DO OBStUGI ROLNICTWA 1,7 1.45
DROGA GMINNA 2,7 237
DROGA GRUNTOWA 0,0 0,05
DROGA POWIATOWA 2,0 176
[TEREN ROLNY 107,85 [92,02

EREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ |0,22 0,19
[TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH |0,95 0,81
[TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ 1,59 1,35

suma 117,21 100,00

Rycina 6 Inwentaryzacja

1. Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia planu znajduja si¢ w czterech dziatach obejmujacych: przepisy ogélne (dziat
I), ustalenia ogodlne (dziat II), ustalenia szczegbétowe (dziat III) i ustalenia koncowe (dziat
Iv).

W dziale I w ramach przepiséw ogélnych okresla si¢ przedmiot i zakres planu, ktéry
wyznacza tereny zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, a
takze teren drogi publicznej klasy zbiorczej. Celem jest okreslenie zasad zagospodarowania
terendw przy uwzglednieniu zasad ksztaltowania tadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju gminy. Integralng cze$¢ opracowania stanowi zalgcznik graficzny w skali 1:1000.
Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu.
Nalezg do nich oznaczenia: granica obszaru objetego planem, linia rozgraniczajaca tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalna linia
zabudowy, linia wymiarowa wraz z wartoscig podana w metrach, przeznaczenia terenéw.

W dziale I1 w ramach ustalen ogolnych znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym lokalizacji budynkéw, ogrodzen, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych.
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W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustalono
zakaz odprowadzania S$ciekOw bezposrednio do gruntu, ciekéw wodnych i rowdéw, za
wyjatkiem niezanieczyszczonych woéd opadowych i roztopowych zgodnie z zapisami
okreslonymi w Uchwale. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsiewzige¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisOw z zakresu ochrony
srodowiska, za wyjatkiem si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalono, ze w przypadku
natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku nalezy postgpowac zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni
publicznych ustalono obowigzek zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni ulic,
chodnikéw i placow w spos6b umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na
zasadach ustalonych w przepisach odrebnych. Dopuszczono lokalizacje obiektéw matej
architektury, wiat przystankowych i zieleni na terenach drég, z wyjatkiem pasa jezdnego, pod
warunkiem nienaruszania wymagah okreslonych w przepisach odrgebnych o drogach
publicznych.

W  zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ obowigzek realizacji sieci
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajagcych drég w sposéb regulowany przez
przepisy odrgbne. W zakresie elektroenergetyki ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z
sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej poprzez istniejace stacje transformatorowe.
W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ zaopatrzenie w wode z ogdlnodostepnej sieci
wodociggowej. Przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg, zgodnie z przepisami odrebnymi. W
zakresie odprowadzania 1 oczyszczania $ciekéw sanitarnych ustala si¢ obowigzek
odprowadzania sciekow sanitarnych do oczyszczalni sciekOw poprzez zbiorczg sie¢ kanalizacji
sanitarnej. W zakresie odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych ustala si¢
obowiagzek odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej i rowéw odwadniajacych W
zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub z
indywidualnych zrédet ciepta.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ ich odbiér odpadéw na zasadach zawartych
w przepisach odrebnych. Uktad drogowy na obszarze planu tworzg droga zbiorcza 1KD-Z . Na
terenie planu dopuszcza si¢ realizacje dojazdow wewnetrznych, o szerokos$ci nie mniejszej niz
10 m, ktére beda stanowi¢ czes$¢ uzupetniajacego uktadu komunikacyjnego.

Na terenie planu ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na wtasnej
dziatce w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest planowana inwestycja, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

W dziale II1 w ramach ustalen szczegétowych ustala si¢ przeznaczenia i zasady
gospodarowania na poszczegdlnych terenach. Na obszarze planu wyznacza si¢ obszary
przeznaczone na:

e teren obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy ushlugowej o
symbolu 1P/U. Funkcje ustugowe i produkcyjne moga by¢ realizowane tacznie lub
samodzielnie w granicach dziatki budowlanej. Wysokos¢ zabudowy ustala si¢ na nie wigcej
niz 15 m, z dopuszczeniem dla budowli wysokosci nie wigkszej niz 35 m przy 5
kondygnacjach. Powierzchni¢ zabudowy ustala si¢ na nie wigksza niz 80 % powierzchni
dziatki, a powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 15 % powierzchni
dziatki. Obowigzuja dachy ptaski lub o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°.
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* tereny drogi zbiorczej o symbolu 1KD-Z, dla ktérej ustala si¢ lokalizacje publicznej drogi
klasy zbiorczej o szerokos$ci zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu. Ustala si¢
zagospodarowanie terenéw zgodnie z przepisami odregbnymi.

W dziale IV w ramach ustalen koncowych powierza si¢ wykonanie uchwaty planu
Wéjtowi Gminy Stargard.

2. Analiza i ocena wplywu rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko

W uwarunkowaniach ekofizjograficznych zwraca si¢ uwage na zachowanie jak
najlepszego stanu S$rodowiska przyrodniczego w obrebie terendw zurbanizowanych.
Ograniczanie szkodliwego wptywu na srodowisko powinno odbywac si¢ poprzez stosowanie
do celéw grzewczych proekologicznych zrédet energii o niskiej emisji. W zakresie gospodarki
wodno — $ciekowej z uwagi na jakos¢ wod podziemnych zaleca si¢ zorganizowany sposob
odprowadzania $ciekéw i petnoprofilowe ich oczyszczanie. Nieoczyszczone Scieki nie mogg
by¢ odprowadzane do wdd gruntowych i gruntu. Podobnie wody opadowe z nawierzchni
terenéw komunikacyjnych i utwardzonych, ktére moga by¢ zanieczyszczone substancjami
ropopochodnymi lub zawiesinami, powinny by¢ podczyszczone na terenie inwestora, przed
odprowadzeniem ich do odbiornika. W celu zachowania jak najlepszych warunkéw
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego powinno si¢ takze dla poszczegdlnych terendw
zainwestowania wyznaczy¢ powierzchnie biologicznie czynne, zapewniajgce prawidlowe
funkcjonowanie zieleni.

W ustaleniach planu zapisy dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego znajduja si¢
zarbwno w rozdziale ogdlnym jak 1 w zapisach dotyczacych poszczegélnych terenow. W
rozdziale ogélnym znalazty si¢ ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, ktére minimalizuja wptyw prowadzonej dziatalnosci na jakos¢
powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych. Zakazujg przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepisOw z zakresu ochrony srodowiska.

Gospodarka odpadami ma by¢ realizowana zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
gminnymi. Obszar planu znajduje si¢ w granicach GZWP, dlatego wszelkie dziatania
inwestycyjne na tym obszarze majg ogranicza¢ prawdopodobienstwo przedostawania si¢
zanieczyszczen do wod gruntowych i1 podziemnych.

Ustalenie odnoszace si¢ posrednio do stanu $rodowiska przyrodniczego znajdujg si¢
takze w rozdziale dotyczacym infrastruktury technicznej. W zakresie gospodarki wodno —
scieckowej nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej rozdzielczej. W
zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢ odprowadzanie ich do sieci kanalizacji
deszczowej. W zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ dostawe z sieci cieptowniczej
oraz z ekologicznych zrddet ciepta. Rozbudowa sieci infrastruktury technicznej nie bedzie
stanowi¢ zagrozenia dla $rodowiska i powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami
szczegétowymi z zachowaniem wszelkich wymogéw przewidzianych w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska.

W ustaleniach szczegélowych dla terendw zainwestowania znalazly si¢ zapisy
dotyczace powierzchni biologicznie czynnej, ksztattu dachéw oraz zabudowy. Minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy produkcyjnej na poziomie 15 %.

Ustalenia planu w sposéb prawidtowy ograniczajg ucigzliwosci terenéw na obszarze
planu. Stwarzaja warunki do poprawy jakosci srodowiska przyrodniczego oraz jakosci
przestrzeni. Petna kanalizacja terenu powinna by¢ zrealizowana jak najszybcie;.

Ustalenia planu nie wyeliminujg wszystkich ucigzliwosci szczeg6lnie w odniesieniu do
emisji komunikacyjnych oraz hatasu. Zapisy planu wykazujg jednak dbato$¢ o estetyke
przestrzeni publicznych i komunikacyjnych.
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3. Stan Ssrodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan Srodowiska przyrodniczego na obszarze objetym planem miejscowym zostal
przeanalizowany w rozdziale III Prognozy. Planowane zagospodarowanie przewiduje
rozszerzenie funkcji produkcyjnych. Po potudniowej granicy planu zlokalizowany jest Park
Przemystowy Nowoczesnych Technologii miasta Stargard. Pomimo dopuszczenia funkcji
przemystowych, rozumianych jako produkcja, sktady i magazyny, nie prognozuje si¢ rozwoju
na tym obszarze ucigzliwego przemystu. Zastosowanie zasad ochrony srodowiska zawartych w
ustaleniach projektu planu oraz w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska
pozwolg zachowa¢ zadowalajacy stan srodowiska na tym obszarze.

4. Wplyw ustalen planu na elementy Srodowiska we wzajemnym powiazaniu
Wplyw na gleby i powierzchnie ziemi

Tereny objete planem to tereny uzytkdw rolnych. Jest to obszar o niskich walorach
architektonicznych, kompozycyjnych i kulturowych. Ustalenia planu wprowadzaja nowa
zabudowe¢ na tereny dotychczas niezabudowane. Rzezba terenu bedzie w sposéb istotny
przeksztatlcona w wyniku prac ziemnych przygotowujacych tereny na posadowienie
zabudowy. Istniejacy uktad komunikacyjny moze spowodowa¢ mozliwo$¢ pojawienia si¢
lokalnych ognisk zanieczyszczen gleb substancjami ropopochodnymi oraz osadami. Jednak
zagwarantowane w ustaleniach planu odprowadzanie wéd opadowych do kanalizacji
deszczowej bedzie niwelowal potencjalne zagrozenie.

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Na terenach zainwestowanych réwniez wyznaczono powierzchnie biologicznie czynne
oraz zadbano o prawidlowg redystrybucje wéd opadowych. Planowana zabudowa begdzie
wigzala si¢ z przebywaniem na tym terenie ograniczonej ilosci oséb (obiekty produkcyjne).
Zabudowa produkcyjna bedzie zrédlem Sciekow komunalnych. Ustalenia planu okreslaja
spos6b odprowadzania Sciekéw komunalnych - wytacznie siecig kanalizacyjna do oczyszczalni
sciekéw, a ewentualna uciazliwo$¢ dla srodowiska z tytulu odprowadzenia oczyszczonych
scieckow moze wystagpi¢ w miejscu zrzutu z oczyszczalni do woéd powierzchniowych.
Zanieczyszczone wody opadowe z terendw utwardzonych, zwlaszcza komunikacyjnych
powinny by¢ podczyszczone przed odprowadzeniem do odbiornika.

Wplyw na powietrze atmosferyczne

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej
oraz lokalizacj¢ indywidualnych systeméw grzewczych o wysokiej sprawnos$ci energetyczne;j.
Obszar planu narazony jest na ucigzliwosci zwigzane z emisja komunalng i komunikacyjna.

Wplyw na klimat akustyczny
Zrédtem hatasu na obszarze planu jest ulica zbiorcza.
Wplyw na roznorodnosé biologiczng, swiat roslinny i zwierzecy

Ustalenia planu okreslaja minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 15 % powierzchni dziatki budowlanej. Obszar planu nie posiada bezposrednich
polaczen ekologicznych z innymi terenami zielni w obrebie gminy

Wptyw na klimat lokalny

Planowane zabudowa na obszarze planu begdzie miata wptywu na modyfikacje klimatu
lokalnego, zaréwno w odniesieniu do zaburzen pola wiatru oraz emisji ciepta. Zabudowa
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produkcyjna wraz z komunikacjag w obrebie terenéw zurbanizowanych moze prowadzi¢ do
ograniczenia przewietrzania oraz rozwoju wyspy ciepta.

Wptyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne

Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ zadne obiekty o wysokich walorach
architektonicznych. Ustalenia planu zawieraja szereg zapisOw w zakresie uksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustalenia planu zapewniajg ograniczenie wysokosci
zabudowy, charakteru zabudowy, kolorystyki, nachylenia dachu i innych elementéw
architektonicznych. Stwarza to mozliwos¢ harmonijnego zagospodarowania catego obszaru, co
korzystnie wptywa na walory krajobrazowe terenéw miejskich.

Wplyw na zdrowie ludzi

Planowana zabudowa i uktad komunikacyjny nie powinien w sposoéb istotny zwigkszy¢
zasieg ucigzliwosci z tym zwigzany (m.in. emisje zanieczyszczen powietrza, emisje hatasu).

V. PROPOZYCJE ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA S$SRODOWISKO
ORAZ ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowego s3 wynikiem kompromisu pomi¢dzy
wymogami ochrony srodowiska 1 zycia cztowieka, a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego i
spolecznego gminy. Zaprezentowane rozwigzania sg zgodne z ustawodawstwem odrebnym,
dokumentami planistycznymi obowigzujacymi na terenie gminy i wykorzystuja instrumenty
planistyczne stuzace do zréwnowazonego rozwoju terendw zurbanizowanych. Ustalenia planu
nie ingeruja w sposob znaczacy w tereny o wysokich walorach przyrodniczych zawieraja wiele
rozwigzan korzystnych dla §rodowiska na obszarach zurbanizowanych, dlatego prognoza nie
prezentuje rozwigzan alternatywnych do proponowanych w ustaleniach planu uznajac, ze
zaproponowane ustalenia sg najkorzystniejsze dla Srodowiska w kontekscie istniejacych
uwarunkowan i kierunkéw rozwoju gminy.

W zakresie tadu przestrzennego konieczny jest harmonijny rozwdj poszczegdlnych
jednostek urbanistycznych. Zabudowa powinna by¢ wyposazona w odpowiednig infrastrukture
techniczng, co zapobiegnie degradacji $rodowiska. Korzystanie z waloréw s$rodowiska
przyrodniczego powinno zaklada¢ zachowanie rownowagi tak, aby zapobiega¢ negatywne;j
antropopresji.

W ustaleniach planu zawarto rozwigzania korzystne dla ograniczenia negatywnego
wptywu planowanego zagospodarowania na srodowisko przyrodnicze i na ludzi.

VI. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Obszar objety planem to tereny wykorzystywane rolniczo. Ustalenia planu wprowadzaja
regulacje, ktére pozwalajg zachowac¢ pozadany kierunek zmian urbanistycznych i estetycznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym aktem prawa
miejscowego umozliwiajgcym kontrolowany i zréwnowazony rozwdj gminy i jej
poszczegblnych jednostek urbanistycznych. Plan miejscowy okresla ramy przestrzennego
zagospodarowania poszczegdlnych przeznaczen terenéw oraz dopuszczalne ustalenia na nich,
stajac si¢ instrumentem rozwoju przestrzennego, ale takze gospodarczego i spolecznego
gminy.
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W przypadku odstgpienia od realizacji niniejszego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego mozna spodziewac si¢ sukcesywnego przejmowania
terenéw niezabudowanych pod zabudowg, ktéra bedzie realizowana bez regulacji zawartych
w planie, jedynie w oparciu o decyzj¢ administracyjng. Moze to wprowadzi¢ chaos w
zagospodarowaniu przestrzennym. Zagospodarowanie obszaru objetego planem nie bedzie
mozliwe bez rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej. Brak
realizacji ustalen projektu planu moze prowadzi¢ do pogorszenia jakosci funkcjonowania
srodowiska (gruntowo — wodnego, powietrza). Moze takze wprowadzaé zagrozenie dla
srodowiska naturalnego. Przy braku realizacji ustalen planu zapewnienie ochrony, powiazan i
trwatosci funkcjonowania obszaréw przyrodniczych, byloby prawdopodobnie niewielkie 1
skutkowatoby znaczng ekspansjg antropogeniczna.

VII. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wplywu na srodowisko mogg si¢ odnosi¢ do:

1.  oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2.  przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczna,
ochrony 1 ksztattowania $rodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw.

Ad 1) W zakresie oddzialywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

- w odniesieniu do przedsigwzie¢, dla ktérych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring srodowiska w zakresie i metodach
okreslonych w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terenéw moze to by¢ monitoring panstwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do
badania stanu $rodowiska,

- w przypadku skarg mieszkancéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci w oparciu o
uchwalony plan, analiz¢ realizacji mpzp i badanie skazenia $rodowiska powinien
przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe;j.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustalen mpzp powinny by¢ okresowe przeglady
zainwestowania obszaru 1 realizacji mpzp, wykonywane przez administracj¢
samorzadowa na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czgstotliwose
okresowych przegladéw powinna by¢ zgodna z przepisami szczegdlnymi (ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, 7 uwzglednieniem (...) wnioskow w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje
radzie gminy wyniki analiz, o ktéorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art.
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27 ustawy. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegolnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi
z przepisow art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.” Wskazane przepisy dotycza m.in.
uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien

projektu:

rejestrowanie wnioskow o sporzadzenie miejscowych planéw, gromadzenie materialéw
Z nimi zwigzanych,

ocen¢ zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,

ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,
oceny rozwoju gospodarczego (przedsigbiorczosci, przemian struktury agrarnej,
rozwoju budownictwa, wzrostu lesistosci),

ocena warunkow 1 jakos$ci klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata.

W  zakresie monitoringu poszczegdlnych elementéw $rodowiska odpowiedzialne s3
jednostki i instytucje zwigzane z gospodarkg wodng, zarzady drég, starostwa powiatowe,
urzedy wojewodzkie, a w zakresie ochrony przyrody Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertéw w dziedzinie ochrony
srodowiska, np. IMGW, RZGW i inne. Zgodnie z art. 10 Dyrektywy 2001/42/WE z dnia 27
czerwca 2001 r. w celu uniknigcia powielania monitoringu raporty o stanie i jakosci
poszczegdlnych elementéw srodowiska powinny by¢ przekazywane do gminy.

W celu oceny wptywu zagospodarowania na srodowisko i czlowieka mozna zastosowac

wskazniki monitoringu. Poza przyjetymi w przepisach odrgbnych wskaznikami dotyczacymi
jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska mozna wykorzysta¢ nastepujace parametry:

jakos¢ powietrza - liczba instalacji ogrzewania i1 podgrzewania wody gospodarczej
w oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, olej opatowy, energia elektryczna);

jakos¢ wod, gospodarka wodno-$ciekowa - gospodarstwa podtaczone do kanalizacji,
gospodarstwa podtgczone do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci (szamb);
gospodarka odpadami - ilos¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych na 1 mieszkanca;
ochrona przyrody, bioréznorodnos$ci, krajobrazu - obszar gminy objety ochrona
przyrody lub krajobrazu;

klimat akustyczny - ucigzliwo$¢ akustyczna drég (na podstawie pomiar6w zarzadcow).
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VIII.CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM
I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projekt miejscowego planu zgodny jest z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski oraz z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi. Projekt planu powigzany jest rowniez z wieloma programami stuzgcymi
realizacji inwestycji celu publicznego oraz odpowiednio uwzglednia zadania formutowane
w opracowaniach sporzadzanych na réznych stopniach administracji rzadowej lokalnej czy
ponadlokalnej. Poprzez to wypelnia okre§lone w ponadlokalnych planach i programach
kierunki rozwoju na szczeblu powiatowym, wojewddzkim i1 krajowym. W projekcie planu
uwzgledniono réwniez inne dokumenty zwigzane z rozwojem przestrzennym (prawomocne
obowigzujace decyzje administracyjne), czy inne odnoszace si¢ posrednio do terendw
bedacych przedmiotem opracowania.

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska sg priorytety
wynikajace z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzadowym, samorzadowym,
porozumien mi¢dzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskie;j.

Do najwazniejszych dokumentéw zaliczy¢ nalezy:
- Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku 2025,
- Wstepny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,
- Narodowa Strategi¢ Rozwoju Regionalnego na lata 2007 — 2013,
- Dyrektywy Unii Europejskie;j:

* Dyrektywy 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod
przeznaczonych do spozycia przez ludzi,

* Dyrektywy Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,

* Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do
wod,

*» Dyrektywy Ramowej w sprawie ogdélnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadéw
niebezpiecznych,

* Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z p6zn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakéw, bedaca podstawa tworzenia Europejskiej Sieci
Ekologicznej NATURA 2000,

Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym
podstawe do formutowania celéw ochrony srodowiska w programach krajowych sg konwencje
miedzynarodowe, przyjete przez strong polska, m. n.:

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na
dalekie odlegtosci z 1979 r. wraz z 1l protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo),
- Konwencja Bernefiska o ochronie dzikiej fauny 1 flory europejskiej oraz ich siedlisk

naturalnych z 1979 r.,

- Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997

r. wraz Protokotem.,

- Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotnych z 1971 r. ze zmianami w Paryzu

(1982 r.) i Regina (1987 1.),
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- Konwencja ONZ o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,

- Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de
Janeiro, 1992 r.,

- Protokét Montrealski w sprawie substancji zubazajacych warstwe ozonowg z 1987 r.
wraz z poprawkami londynskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.).

Ponadto cele planu uwzgledniajg zapisy dokumentéw strategicznych o randze krajowe;.
Sa to migdzy innymi:

- II Polityka ekologiczna panhstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatan
okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie Srodowiska.
Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwigzane ze
wspoélpraca miedzynarodowa ze szczegllnym uwzglednieniem UE. Swoje cele 1 zakres
dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do
roku 2025.

- Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016
przedstawia cele w zakresie rozwigzan systemowych, wsréd ktérych wyrdznia
wiaczenie aspektéw ekologicznych do polityk sektorowych, a przede wszystkim do
energetyki, przemystu, transportu, gospodarki komunalnej i budownictwa, rolnictwa,
lesnictwa 1 turystyki, aktywizacj¢ rynku na rzecz ochrony Srodowiska, zarzadzanie
srodowiskiem, udziat spoteczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony §rodowisk, rozwdj
badan i1 postep techniczny oraz ponoszenie odpowiedzialnosci za szkody w srodowisku.
Dokument ten dostrzega wazng role w ekologizacji planowania przestrzennego
1 uzytkowania terenu oraz w edukacji ekologicznej 1 dostepie do informacji.

- Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologiczne;j
wraz z Programem dziatan méwi o zachowaniu calej rodzimej przyrody, bez wzgledu
na jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

- Krajowy Program Zwig¢kszania Lesistosci, ktéry jest instrumentem polityki lesnej
w zakresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogdélne wytyczne
sporzadzania regionalnych planéw przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie
zwigkszania lesistos$ci.

- Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dzialania niezbgdny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposéb zapewniajacy
ochron¢ §rodowiska z uwzglednieniem obecnych 1 przysztych mozliwosci
technicznych, organizacyjnych.

- Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemOw oczyszczalni §ciekOw w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonych $ciekow (pochodzacych ze zrédet miejskich
1 aglomeracji) z wéd powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci
wod powierzchniowych, bedacych potencjalnym zrédlem poboru uje¢ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest rOwniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca
pracy) oraz petne dostosowanie do wymogéw Unii Europejskiej w zakresie
wyposazenia w system oczyszczalni §ciekow 1 kanalizacji.

Ustanowione na poziomach mig¢dzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej znalazty
swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym dokumentach
strategicznych, takich jak: ,Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa
Zachodniopomorskiego na lata 2012-2015 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2016-2019”
czy ,,Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2012-2017
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2018-2023.
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Plany miejscowe realizujg zapisy zawarte w art. 71-73 ustawy Prawo ochrony srodowiska
w odniesieniu do sposobow zagospodarowania terenéw oraz form ochrony przyrody, w tym
rowniez obszaréw Natura 2000 ustanowionych na podstawie prawa Wspdlnotowego. Ponadto
z Prawa budowlanego wskazanie udzialu powierzchni biologicznie czynnych dla
poszczegdlnych przeznaczen terendéw. W kontekscie tych przepiséw w tekscie planu
uwzglednia si¢ aspekty srodowiskowe w zakresie ogdlnych zasad ochrony sSrodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego. Ponadto aspekty srodowiskowe uwzgledniane sg w ramach
zapisow dotyczacych infrastruktury technicznej, systeméw komunikacji 1 wreszcie
przeznaczen poszczegdlnych terendw. Plany miejscowe sg takze zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konskie oraz pozostatymi dokumentami
strategicznymi w obrebie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju.

W kwestii ochrony powietrza gminy Stargard obowigzuje "Programy Ochrony Powietrza i
Plany dziatan krétkoterminowych". Art. 91 ust 3 oraz 92 ust. 1c ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.z 2013 r., poz. 1232) nakladaja na sejmik
wojewOdztwa obowigzek uchwalania programéw ochrony powietrza i planéw dziatan
krétkoterminowych. Programy ochrony powietrza oraz plany dzialan krétkoterminowych
okreslane sg dla stref. Na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego wyrézniamy 3 strefy:
aglomeracja szczecinska, miasto Koszalin oraz strefe zachodniopomorska.

Programy ochrony powietrza majag na celu udokumentowanie przyczyn wyst¢powania
przekroczen substancji w powietrzu oraz uwzgledniajg przeprowadzone analizy udziatu
poszczegdlnych grup zrédet emisji tych substancji, a takze okreslaja odpowiednie dziatania
naprawcze w przypadku przekroczenia obowigzujagcych pozioméw dopuszczalnych lub
poziomdéw docelowych substancji. Plany dziatan krétkoterminowych opracowywane sg w
przypadku ryzyka wystapienia w danej strefie przekroczenia poziomu alarmowego,
dopuszczalnego lub docelowego i maja na celu ustalenie dzialan zmierzajagcych do
zmniejszenia ryzyka wystgpienia takich przekroczen oraz ograniczenie skutkow iczasu ich
trwania. W przypadku stref, w ktérych przekraczane sg poziomy dopuszczalne substancji,
plany dziatan krétkoterminowych stanowig integralng czgs¢ programu ochrony powietrza.

IX. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W  WYNIKU
REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przyjete zalozenia

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy jako podstawowe przyjeto zatozenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzglednili wszystkie aspekty ochrony srodowiska. Zapisy ustalen projektu
planu przygotowane zostaty tak, by w mozliwie maksymalnym stopniu ograniczy¢ negatywne
oddziatywanie przysztych aktywnosci na stan Srodowiska naturalnego i zdrowie mieszkancow.
Szczegdtowe lokalizacje nowych inwestycji muszg by¢ ustalane z uwzglednieniem przepisow
szczegllnych, dotyczacych m.in. ochrony srodowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie
przed potencjalng degradacjg srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy dokonano klasyfikacji
poszczegdlnych terendw pod katem potencjalnych zagrozen stanu Srodowiska, mogacych
wystagpi¢c w wyniku realizacji dokumentu. Okre§lono réwniez przewidywany zasieg
oddziatywania, jego rodzaj oraz trwatos$¢ i odwracalnos¢. W celu otrzymania metodologiczne;]
przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze dokonano klasyfikacji poszczegdlnych terendw
oraz szlakéw komunikacyjnych pod katem potencjalnych zagrozen stanu Srodowiska,
mogacych wystgpi¢ w wyniku realizacji dokumentu. Do wydzielenia poszczegdlnych grup
postuzono si¢ macierzg oddzialywania na poszczegdlne komponenty, w ktérej znaczace
oddzialywania oznaczono jako 2, stabe oddzialywania jako 1, a brak oddzialywania jako O.
Oddziatywania negatywne jako ,,-,, a pozytywne jako ,,+".

Réznorodnosé Gleby i Zasob Obszary
biologiczna, | Ludzie | Woda | Powietrze pow. Krajobraz | Klimat y Zabytki | Natura | SUMA
- L naturalne
flora i fauna ziemi 2000
KD-Z, -1 -1 -1 -1 -1 -1 0 0 0 0 -6

Po zsumowaniu oddzialywan, na podstawie naturalnych przeswitéw Jenks'a (Jenks
Natural Breaks Classification) wydzielono jedng grupg, w ramach powyzszej klasyfikacji,
ktérg opisano w niniejszym tekscie. W ramach przedmiotowej kategorii przewiduje si¢
oddzialywanie ustalen projektu planu na S$rodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie
mieszkancow.

2. Prognoza skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze

Przyjete 1 przedstawione powyzej zalozenia niniejszej prognozy opracowano w odniesieniu do
wydzielonej grupy, oznaczonej na mapie ,,Prognozy ...”. Przewiduje si¢ nastepujace oddziatywanie
ustalen MPZP na srodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie mieszkancow:

Tereny planowanej zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, oraz zabudowy
ustugowej, majg zauwazalny wplyw na stan Srodowiska przyrodniczego i krajobraz. Na
terenach produkcyjnych i ustugowych P/U, udzial powierzchni biologicznie czynnej
ustalono na 15% powierzchni dziatki. Obecnie jest to teren jeszcze niezagospodarowana i
funkcjonuje jako teren uzytkow rolnych. Na terenie tym, tak jak w poprzednim planie,
dopuszczono funkcje ustugowe i produkcyjne jednak z uwagi na potozenie 1 sgsiedztwo
beda to rowniez obiekty magazynowo-sktadowe. Ustalenia planu wykorzystuja dostgpne
zapisy dotyczace ograniczenia 1 wyeliminowania ucigzliwosci planowanego
zagospodarowania. Dotyczy to stosowania proekologicznych oraz odnawialnych zrédet
ciepla, zaopatrzenia terenu w niezbedne media, w tym w sie¢ kanalizacyjng i deszczowa,
prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami, zakazu odprowadzania zanieczyszczen
do gruntu. Na obszarze planu zakazuje si¢ stosowania zbiornikow bezodptywowych. Na
caltym obszarze obowigzuje odprowadzanie S$ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j.
Wyeliminowanie niekontrolowanego przedostawania si¢ nieczystosci do gruntu jest
szczegblnie istotne z uwagi na jako$¢ wéd podziemnych w obrgbie GZWP. Teren
istniejacej drogi zbiorczej KD-Z réwniez bedzie zrédiem uciazliwosci dla srodowiska
przyrodniczego (hatas komunikacyjny, emisje do atmosfery, zanieczyszczone wody
opadowe do odprowadzenia). Intensywnos¢ ruchu na trasach komunikacyjnych w obrgbie
planu bedzie zaleze¢ od organizacji komunikacji. Ucigzliwosci pochodzenia
komunikacyjnego moga wplywac na obnizenie jakosci warunkéw. Na obszarze objetym
planem nie prowadzono pomiaréw akustycznych. Gospodarowanie wodami opadowymi i
sciekami powstalymi na terenach komunikacji bedzie regulowane z wykorzystaniem
systemOw kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej. Tereny komunikacji sa 1 pozostang
zrodtem emisji do atmosfery oraz beda wptywalty na powstawanie zjawiska miejskiej
wyspy ciepla, z uwagi na znaczny stopien utwardzenia powierzchni terenu.
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Oddziatywanie na srodowisko:
= ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej pod zabudowg i terenami
utwardzonymi,
= emisje z systemow grzewczych,
= emisje hatasu,
= wzrost produkcji odpadéw i $ciekdw,
= zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego,
= ujmowanie zanieczyszczonych wod opadowych.

Oddziatywanie projektu zmiany planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nast¢pujacy
sposob:

= pod wzglgdem charakteru — jako potencjalnie niekorzystne,

= pod wzgledem intensywnosci przeksztalcen — jako zauwazalne,

= pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezposrednie

1 skumulowane,

= pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dlugoterminowe,

= pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako state i okresowe,

= pod wzgledem zasiggu przestrzennego — jako miejscowe,

= pod wzgledem trwato$ci przeksztalcen — jako czgsciowo odwracalne.

3. Oddzialywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustalen planu bedzie miata pewien wptyw na zmiany S$rodowiska poza
obszarem MPZP. Uciazliwo$ci z tym zwigzane zaznaczg si¢ w miejscach obioru Sciekéw
komunalnych oraz rejonach ,,produkcji” mediéw i utylizacji odpadéw. Ruch samochodowy
(osobowy 1 cigzarowy) powoduje emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery, substancji
ropopochodnych do gruntu, a takze hatasu.

Ustalenia planu zakazuja inwestycji szczegdlnie ucigzliwych dla srodowiska, dlatego
oddziatywanie tych terenéw na otoczenie nie powinno by¢ zauwazalne.

4. Oddzialywanie transgraniczne i na obszary Natura 2000

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, z rozdziatu 3, dziatu VI dotyczacego
postepowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania pochodzacego z terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektéw polityk, strategii, planéw i programow
opracowywany dokument nie bedzie mial oddziatywania transgranicznego.

S. Oddzialywanie na obszary Natura 2000

W poblizu obszaru opracowania znajdujg si¢:

e Obszar Natura 2000 "Dolina Ptoni 1 Jezioro Miedwie" PLH320006 okoto 3,35 km od obszaru
opracowania,

e Obszar Natura 2000 "Jezioro Miedwie 1 okolice" PLB320005 okoto 3,35 km od obszaru
opracowania,

* Obszar Natura 2000 "Dolina Krapieli" PLH320005 okoto 6,42 km od obszaru opracowania,

* Rezerwat przyrody "Ozy Kiczarowskie" okoto 9,03 km od obszaru opracowania

* Rezerwat przyrody " Brodogéry" okoto 9,85 km od obszaru opracowania
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Obszar planu nie posiada polaczen ekologicznych z innymi terenami o funkcji przyrod-
niczej na gminy. Jest uksztalttowany antropogenicznie, ale mimo to jest schronieniem dla pta-
kéw, ssakow i owadéw. Istniejace i planowane zagospodarowanie nie bedzie mialo wptywu na
warunki siedliskowe wymienionych obszar6w Natura 2000. Ustalenia planu w sposéb prawi-
dtowy reguluja ochrong¢ $rodowiska i przyrody oraz elementy wyposazenia w infrastrukture
techniczng terenéw zurbanizowanych, co powinno poprawi¢ jakos¢ srodowiska.

X. STRESZCZENIE

Uchwatg Nr  XXXVIII/328/14 Rady Gminy Stargard Szczecinski
z dnia 30 kwietnia 2014 r. sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Golczewo, przystagpiono do
sporzadzania planu o powierzchni ok. 117 ha. W zwigzku z brakiem zgodny Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
zmniejszono granice opracowania planu do powierzchni 5,9 ha.

Teren opracowania to tereny uzytkowane rolniczo oraz fragment istniejgcej drogi,
o $rednim nat¢zeniu ruchu. W sasiedztwie, na potudnie od terenu opracowania, znajduja si¢
zaktady produkcyjne na terenie Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii gminy-
miasto Stargard, a na poétnoc - jest droga klasy ekspresowej S10. Stan Srodowiska jest
poprawny, cho¢ w poblizu drég oraz w otoczeniu terenéw przemystowych moze dochodzi¢ do
przekroczenia jakosci klimatu akustycznego 1 zanieczyszczenia powietrza. Plan zawiera
ustalenia, ktére moga pozytywnie wplyngé na stan $rodowiska, m.in. wprowadza zakaz
odprowadzania nieoczyszczonych $ciekbw do  Srodowiska, nakazuje stosowanie
proekologicznych i odnawialnych zrédet energii. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dopuszcza si¢ jednak lokalizacje
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadza na tereny rolne zabudowe
produkcyjno-ustugowa. Ustalenia planu porzadkujg zagospodarowanie terenéw i gospodarke
wodno — Sciekowg oraz zaopatrzenie w podstawowe media (prad, gaz, woda, cieplo).
Wprowadzaja obowigzek wykorzystywania proekologicznych zrédet energii oraz porzadkuje
gospodarke odpadami. Na terenie planu wprowadza si¢ takze ustalenia, ktérych konsekwencja
bedzie pogorszenie stanu srodowiska. Ustalenia planu w zakresie zasad ochrony srodowiska i
przyrody zakazuja odprowadzania $ciekow 1 wod opadowych bezposrednio do gruntu, ciekéw
wodnych irowow, za wyjatkiem niezanieczyszczonych woéd opadowych i roztopowych. W
dziataniach inwestycyjnych nakazuje si¢ minimalizacj¢ ucigzliwosci dla srodowiska poprzez
stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych emisje zanieczyszczen, hatasu,
promieniowania.

Zgodnie z metodyka prognozy okreslono wptyw zagospodarowania terendw na
srodowisko przyrodnicze. Teren produkcyjno-ustugowy oraz teren drogi klasy zbiorczej beda
stanowi¢ gtéwne zrédto ucigzliwosci dla terenéw zurbanizowanych i przyrodniczych.
Przejawi¢ si¢ to bedzie emisja hatasu, spalin, koniecznoscig odprowadzenia i podczyszczenia
wod opadowych, zagrozeniem dla gleb i wdéd gruntowych, ograniczeniem powierzchni
biologicznie czynne;j.

Projekt planu czesciowo uwzglednia ograniczenia i uwarunkowania ekofizjograficzne,
a takze istniejgce ustawodawstwo szczegdlne, co jednak nie eliminuje wszystkich ucigzliwosci
planowanego zagospodarowania, szczegdlnie zwigzanych z degradacjg klimatu akustycznego
oraz zanieczyszczeniem powietrza.
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