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UCHWAIA. ............ Y /15
Rady Gminy Stargard Szczecinski
z dnia 2015r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
ewidencyjnym Strachocin.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199; zm. z 2015 r. poz. 443) Rada Gminy Stargard
Szczecinski uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1.1. Zgodnie z Uchwala Nr XXI/180/12 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 26
pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Strachocin oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stargard Szczecinski przyjetego Uchwalg Nr X1II1/78/07 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 28
grudnia 2007 r., zmienionego Uchwala Nr VI/41/11 z dnia 31 marca 2011 r., uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie ewidencyjnym Strachocin zwana
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 12,17 ha, ktérego granice oznaczone sa na rysunku
planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard

Szczecinski w skali 1:10000 (Uchwata Nr XIII/78/07 Rady Gminy Stargard Szczecifiski z dnia

28 grudnia 2007 r., zmieniona Uchwata Nr VI/41/11 zdnia 31 marca 2011), stanowiacy

zataczniki nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3;
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik

nr 4.

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
tereny ustugowe (w tym uslugi os$wiaty, kultu religijnego), tereny upraw rolniczych bez
zabudowy, tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni lesnej, zieleni prawnie chronionej, zieleni
naturalnej, tereny urzadzen infrastruktury technicznej, teren matej elektrowni wodne;j.

Rozdziat 2
Zasady konstrukcji planu

§ 3. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne stanowiace podstawowe
jednostki strukturalne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w tek$cie planu identyfikatorem
liczbowo-literowym:



1) liczba oznacza kolejny numer terenu w planie: 1 —21;
2) litera oznacza funkcj¢ - przeznaczenie terenu.
3. Ustalenie przeznaczenia terenéw polozonych w granicach obszaru objgtego planem,
sposobow ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy oraz obstugi, nastgpuje w oparciu o:
1) ustalenia ogélne planu, zawarte w rozdziale 3, ktére obowiazuja w granicach obszaru
objetego planem:;
2) ustalenia szczegétowe planu, zawarte w rozdziale 4, ktére obowiazuja dla poszczegdlnych
terendw elementarnych.
4. Identyfikacja i powiazanie okreslonej nieruchomo$ci z rysunkiem i tekstem planu
nastgpuje w oparciu o oznaczenia przedstawione w formie symboli liczbowo-literowych.

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw zagrozonych powodzia oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

7) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

2. Dla wyodrebnionych terenéw elementarnych, oznaczonych symbolem, z okre$leniem
jego powierzchni, sformutowano ustalenia szczegétowe, segregujac tre$¢ ustalen wg ustalonych
ponizej grup, o ile wprowadza si¢ ustalenie:

1) przeznaczenie terenu;

2) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy (nie dotyczy terendéw rolnych i lesnych);

6) szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (nie dotyczy terendéw
rolnych i lesnych);

7) zasady obstugi komunikacyjnej;

8) zasady obstugi infrastruktura techniczna.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celéw geodezyjnych ustala si¢
poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

§ 5. 1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach stromy — r6zne formy dachéw o co najmniej dwéch potaciach gtéwnych pochylonych
pod katem co najmniej 35°; za formg¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym, w ktérym cigciwa tuku faczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona
jest pod katem co najmniej 35°;

2) elewacja frontowa — elewacja budynku, skierowana w kierunku drogi, z ktdérej nastgpuje
wjazd i wejscie na dziatke;

3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspélpracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos$¢ ich sprawnego
dziatania; najczgsciej wystgpujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe
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pompownie wody i Sciekéw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go stopnia, komory zasuw,
wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;
niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki ro$lin wypierajace rodzima florg,
gatunki podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o malej odpornosci na
zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krétkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢
usuwane; do niepozadanych gatunkéw ro$lin zalicza si¢ m. in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna
wcinanolistna i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), §widosliwka
ktosowa, §widosliwa, $nieguliczka biata, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy,
rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski;

kompozycja obiektu — uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli

z rozmieszczeniem, wielko§cia 1  proporcjami  otworéw, elementami  programu

architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka,

urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami
pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia stanowigca granicg obszaru, na ktérym z

zachowaniem ustalen planu i przepiséw odrgbnych, dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy, w

tym takze bezposrednio przy tej granicy, ale bez mozliwosci jej przekraczania w kierunku

linii rozgraniczajacej, chyba Ze ustalenia planu stanowig inaczej;

obowigzujaca linia zabudowy - linia przy ktérej obowiazkowo nalezy sytuowaé, na

okreslonych w planie warunkach, zewngtrzng S$ciang budynku, bez mozliwosci jej

przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, chyba ze ustalenia planu rozstrzygaja
inaczej;

powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut

pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykofczonym na plaszczyzng pozioma,

przyjmujac za podstawg obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu

pionowego obrysu $cian fundamentowych albo,

b) Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu

pierwszej kondygnacji nadziemnej;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrgbie przyziemia
takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce
integralna cze¢s¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak:
garaze, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgéci znajdujacych

si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych,

studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapoéw
dachowych a takze nadwieszonych czgéci budynku powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej, basenow i sztucznych oczek wodnych;

przepisy odrebne i szczegélowe — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz

ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji

administracyjnych i obowiazujacych rozporzadzen;

reklama wbudowana — element wyposazenia (wystroju) elewacji budynku eksponujacy

napisy i znaki graficzne o charakterze informacyjnym lub marketingowym, o formie

i usytuowaniu dostosowanym do kompozycji elewacji budynku w sposéb nie przestaniajacy

otworéw okiennych i detalu architektonicznego; reklama wbudowana nie jest szyld

o powierzchni do 0,8 m2;

reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji

napiséw, znakéw graficznych 1 innych elementéw dekoracyjnych o charakterze



inforrrzlacyjnym Iub marketingowym; reklama wolno stojaca nie jest szyld o powierzchni do
0,8 m™;

12) szyld — tablica lub urzadzenie, o powierzchni do 0,8 mz, umieszczone na budynku,
ogrodzeniu albo w innym miejscu przed budynkiem, zawierajace: np. nazwg instytucji lub
firmy, logo, adres, informacje o zakresie dziatalnosci prowadzonej w miejscu oznaczenia;

13) Sciezka rowerowa — wyodrgbniony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego; Sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest réwniez ciag pieszo rowerowy;

14) trasa rowerowa — spojny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy; $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic,
strefy zamieszkania oraz tereny drog wewngtrznych.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy
rozumie¢ zgodnie z pojgciami i okresleniami uzytymi w obowiazujacych przepisach prawa.

Rozdziat 3
Ustalenia ogdlne

§ 6.1. Ustala si¢ przeznaczenie terené6w elementarnych oznaczonych symbolami:

1) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
3) U tereny zabudowy ustugowe;j;

4) UK teren ustug sakralnych;

5) U0 teren ustug o$wiaty;

6) R tereny upraw rolnych;

7) R,WS tereny upraw rolnych, wody powierzchniowe;

8) ZP teren zieleni parkowej;

9) ZL teren zieleni le$nej;

10) ZL,Z,WS teren zieleni lesnej i zieleni naturalnej, wody powierzchniowe;
11) E teren stacji transformatorowej;

12) EE teren matej elektrowni wodnej;

13) KD.L teren drogi publicznej - ulica lokalna;

14) KD.D teren drogi publicznej - ulica dojazdowa;

15) KDW teren drogi wewngtrzne;j.

2. Na terenach zabudowanych lub przeznaczonych w planie do zabudowy, przeznaczenie
terenu okreslone w ustaleniach szczegétowych nie ogranicza mozliwos$ci lokalizacji niezbednych
inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) na obszarze planu zakazuje sig:
a) lokalizacji stacji paliw ptynnych,
b) lokalizacji elektrowni wiatrowych z wyltaczeniem przydomowych wiatrowych zrédet
energii,
c) lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych o facznej mocy elektrycznej powyzej 40 kW,
d) sktadowania na otwartej przestrzeni materiatéw budowlanych, pojazdéw, urzadzen;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) zakazuje si¢ lokalizacji
warsztatow mechaniki pojazdowej;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U), oprécz
mozliwosci wydzielenia lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym, dopuszcza sig
realizacje odrgbnego obiektu uslugowego na dzialce budowlanej wspdlnej z budynkiem
mieszkalnym, przy czym laczna powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego;
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obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu okresla usytuowanie zasadniczej

bryty budynku gtéwnego w parterze (elewacji frontowej lub jej min. 60% dtugosci) o

przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, przy czym:

a) dla budynkéw pomocniczych jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, altany
wyznacza ona nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) dlakolejnych budynkéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu i
lokalizowanych w dalszej odlegtosci od tej linii wyznacza ona nieprzekraczalna lini¢
zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania wszystkich budynkéw na

dziatce budowlanej (w tym garazy, obiektéw pomocniczych, gospodarczych, rekreacyjnych) i

wiat;

dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy w granicach

dziatki budowlane;j:
a) okapow, gzymsow, balkonow, daszkéw nad wejsciami, a takze takich czg$ci budynkéw
jak galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — do 1,5 m,

b) innych elementéw programu architektonicznego (studzienek doswietlajacych piwnice oraz
elementow wspartych na stupach) — do 1,5 m,

c) zewngtrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych — wylacznie
w przypadku budynkdw istniejacych — do 0,2 m;

linie zabudowy nie ograniczajgq sytuowania sieci inzynieryjnych i inZynieryjnych urzadzen

sieciowych, za wyjatkiem ograniczen ich lokalizacji w ustaleniach szczegétowych terenow

elementarnych: 3 MN,U, 4 R, WS, 5ZL, 6 U;

ustala si¢ spos6b pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej polozonym

wejsciu (z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego

punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem wyjscia na dach przy dachach ptaskich); ustalenie
nie dotyczy instalacji lub urzadzen technicznych zwigzanych z budynkiem albo z budowla;

dla obiektéw krytych dachami stromymi ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ elewacji frontowe;j
jako odlegto$¢ od $redniego poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do spodu krawedzi okapu

dachu: 4,5 m;

zakazuje sig lokalizacji reklam wbudowanych:

a) na budynkach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu,

b) mogacych zakléca¢ warunki mieszkaniowe,

¢) nabudynkach w terenach elementarnych: 3 MN,U i 6 U;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania istniejacych reklam wolno stojacych w

terenach elementarnych: 3 MN,U, 6 U, 20 KD.D;

dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje zainwestowania (w tym zabudowy) i uzytkowania

terenu niezgodnego z planem, lecz istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu - do

czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejace
budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym imodernizacjom bez prawa
powigkszania kubatury budynku i liczby mieszkan w przypadku budynkéw mieszkalnych

(zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne

niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektu oraz dla potrzeb 0s6b

niepetnosprawnych);

zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu za

wyjatkiem:

a) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwiazanych z realizacja planu,

b) =zastosowania rozwigzan w zakresie selektywnej zbidrki i gromadzenia odpadéw
komunalnych,

c) infrastruktury telekomunikacyjnej,

d) zapleczy budowy zwigzanych z realizacja inwestycji dla innych dziatek budowlanych;

ustalenia minimalnej wielko$ci nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza dziatek dla

urzadzen lub obiektéw infrastruktury technicznej wydzielanych w granicach terenéw
elementarnych;



15) wzdtuz drég publicznych oraz ciekow i terenéw zieleni zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z

prefabrykowanych przgsel betonowych;

16) zakazuje si¢ ogrodzeh o wysokosci wigkszej niz 1,8 m.
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§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zakazuje si¢ dzialalnosci obnizajacej standard warunkéw uzytkowania dla mieszkalnictwa,

o$wiaty, ochrony zdrowia, powodujacej:

a) emitowanie dymu, oparéw, odoréw,

b) generowanie hatasu o natgzeniu przekraczajacym dopuszczalne normys;

czg$¢ obszaru planu (tereny elementarne: czes¢ 8 MN, 15 R, czeg$¢ 16 ZL,Z,WS) potozona

jest w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 ,,Dolina Krapieli”

PLH320005, oznaczonego na rysunku planu; przy zabudowie i zmianie zagospodarowania

terenu zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych wptyna¢ negatywnie na siedliska

przyrodnicze oraz populacje zagrozonych wyginigciem gatunkéw ro$lin i zwierzat, dla

ktérych ochrony obszar ten zostal wyznaczony oraz pogorszy¢ stan ich siedlisk oznaczonych

na rysunku planu;

obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrona

na podstawie przepiséw wykonawczych do ustawy o ochronie przyrody; w odniesieniu do

podlegajacych ochronie gatunkowej roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, ktére moga zostac

naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nalezy postgpowaé zgodnie

z przepisami o ochronie gatunkowej;

zakazuje si¢ wycinki drzewostanu za wyjatkiem:

a) cigc sanitarnych i pielggnacyjnych,

b) wycinki drzew gatunkéw niepozadanych,

¢) wycinki zwigzanej z realizacja i przebudowa ulic i drég ustalonych w planie,

d) wycinki zwiazanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowej na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia,

e) wycinki zwigzanej z prowadzeniem prac melioracyjnych,

f) wycinki zwiazanej z realizacja inzynieryjnych urzadzen sieciowych i sieci inzynieryjnych,

g) wycinki drzew i krzewow rosnacych w korycie cieku (dno i skarpy) utrudniajacych
swobodny przeptyw wody;

w nasadzeniach drzew i krzewOw stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca

(np. topola czarna, olsza czarna, wierzba biata, wiaz pospolity, jesion); stosowanie

pozostatych gatunkéw ozdobnych drzew, krzewéw i bylin dopuszcza si¢ wylacznie poza

obszarem Natura 2000 w granicach terenéw zabudowanych;

zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin; istniejace drzewa i krzewy oraz

stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowac

gatunkami rodzimymi;

zakazuje si¢ dzialalnosci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych i zanieczyszczania

srodowiska gruntowo-wodnego powyzej poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych;

zakazuje si¢ kanalizacji, przegradzania i przykrywania ciekéw wodnych, rowow

melioracyjnych, za wyjatkiem: przepustéw, obiektow mostowych (ktadek), kanalizacji

zwiazanej z realizacja ustalonych w planie drég i infrastruktury inzynieryjnej oraz w celu

zapewnienia bezpieczenstwa os6b i mienia;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na

srodowisko oraz nowych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

srodowisko.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspolczesnej:

obowiazuje ochrona zabytkéw ujetych w rejestrze zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu:

a) kosciot z XIV w., wpisany do rejestru zabytkéw po nr rej. 375,

b) cmentarz przykoscielny, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr rej. 1129;
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2)

3)

4)

1y

2)

3)

1y

2)

3)

4)

ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego, o granicach

oznaczonych na rysunku planu, obejmujace:

a) teren ko$ciota z przyleglym cmentarzem (teren elementarny 10 UK) oraz sasiedni teren
zabudowy mieszkaniowej (teren elementarny 11 MN,U); obowigzuje zachowanie
historycznej kompozycji przestrzennej tego obszaru, zabytkowej zabudowy i
zachowanych elementéw zagospodarowania terenu; dopuszcza si¢ inwestowanie na
warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych,

b) cmentarz poewangelicki (teren elementarny 14 ZP); obowigzuje zachowanie waloréw
krajobrazowych terenu, granic zalozenia, kompozycji zespolu zieleni i1 innych
zachowanych elementow historycznego zagospodarowania terenu; dopuszcza si¢
inwestowanie na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

ustala si¢ ochrong zabytkéw nr: 28, 30-30a, 40-40a ujetych w Wojewoddzkiej Ewidencji

Zabytkow oraz zabytku nr 33-33a, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza si¢ ich

przebudowe i rozbudowe na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

ustala si¢ strefy W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

oznaczone na rysunku planu, w granicach ktérych dopuszcza si¢ inwestowanie na warunkach

okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§ 10.  Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
wskaznik intensywnos$ci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutéw
wszystkich kondygnacji liczonej w obrysie $Scian zewngtrznych (z wylaczeniem taraséow i
balkonéw) i w odniesieniu do wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
do powierzchni dzialki budowlanej; obliczajac powierzchni¢ poddasza przyjmuje si¢
powierzchnig po jego obrysie zewngtrznym,;

na dziatkach zabudowanych w dniu uchwalenia planu, na ktérych nie jest mozliwe
zachowanie wymaganego udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego, dopuszcza sig
jego pomniejszenie nie wigcej niz o 5% powierzchni dziatki budowlanej, w zakresie
niezbgdnym do poprawy funkcjonowania i wyposazenia budynku lub standardu
zagospodarowania terenu;

na zabudowanych dziatkach, na ktérych przed dniem wejScia w zycie niniejszego planu
zostaly przekroczone parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, okre$lone w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe,
remont obiektéw z mozliwoscia zachowania istniejacych parametrow i wskaznikow oraz
ksztattu dachu.

§ 11.  Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

w granicach planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych; naturalna skarpa

polozona w terenach elementarnych 12 MN,U i 15 R wylaczona z terenu przeznaczonego do

zabudowy;

czgs$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat, oznaczonego na rysunku planu,

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na rysunku planu (teren
elementarny 17 EE), w ktérym obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z
przepiséw prawa wodnego; dopuszcza si¢ wykonywanie rob6t i czynno$ci zwigzanych z
ochrong tego obszaru na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

obszar planu w granicach Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 123 — zbiornik

migdzymorenowy Stargard — Goleniéw, podlegajacego ochronie; zakazuje si¢ realizacji

inwestycji mogacych powodowac zanieczyszczenie wod podziemnych;

obszar planu potozony poza terenem ochrony posredniej ujgcia wody podziemne;j ,,Stargard —

Potudnie”.



§ 12. Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okres$la si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia i podzial nieruchomos$ci zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustaleniach szczegélowych, przy czym:

a) przy wydzielaniu dziatek przylegajacych frontem do pasa drogowego, okreslony w
ustaleniach szczeg6towych kat potozenia granic dziatek dotyczy wylacznie granic
stykajacych si¢ z linig rozgraniczajaca ulicy lub drogi wewngtrznej,

b) okreslone parametry nie dotycza dziatek dla drég i urzadzen infrastruktury techniczne;j
wydzielanych w granicach terenéw elementarnych;

3) dla terenéw drég i infrastruktury inzynieryjnej, ustalonych na rysunku planu, zakazuje si¢
podziatéw;

4) dla terendw rolnych i lesnych nie ustala si¢ zasad scalen i podziatu, co wynika z przepis6w
odregbnych.

§ 13.  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem z istniejacych i projektowanych
drég publicznych i wewngtrznych potaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
polozonym poza obszarem planu;

2) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez drogg krajowa nr 20 (DK-20);

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ - z
zastrzezeniem pkt 6 umieszczenie na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
i pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodéw osobowych i pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa przyjmuje si¢ wedlug
ponizszej tabeli:

Minimalny wskaznik liczby anmalny wskaznik miegse
. . postojowych (mp) dla pojazdéw
L.p. | Obiekt fiegse posto;owych (mp) dla zaopatrzonych
samochodéw osobowych .
w kartg parkingowa
1 2
1. Budynki mieszkalne 1 mp/1 mieszkanie nie okresla si¢
2 Obiekty handlowe 1 mp/50 m* powierzchni 1 mp/400 m” powierzchni
handlowej handlowej
3. Obiekty ustugowe 1 mp/50 m* powierzchni 1 mp/400 m” powierzchni
uzytkowej* uzytkowej*
4. Obiekty rzemiosta 1 mp/5 zatrudnionych nie okresla si¢
5. Obiekty gastronomiczne Imp/4 miejsca 1 mp/obiekt
konsumpcyjne
6. Obiekty dydaktyczne 1 mp/ 1 salg dydaktyczna 1 mp/obiekt

*  do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania na miejsca postojowe, nie
zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwdw itp.

5) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczona na podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2 tabeli w pkt 4;

6) dla obiektow dydaktycznych, obiektéw przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach pasa drogowego;



7) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazujg w przypadku:
a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujace;j
potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,
b) dla tymczasowych obiektéw ustugowych izagospodarowania terenu o charakterze
sezonowym, na czas trwania imprez sportowych, kulturalnych, wywotujacych potrzeby
parkingowe do 5 miejsc postojowych.

§ 14.  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu, przy czym:
a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych wyznaczaja korytarze
infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,
c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne, ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowiazuja z zastrzezeniem pkt 7 lit. a;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i nowych sieci wodociagowych zasilanych
z istniejacych i nowych sieci wodociagowych w drogach oraz spoza obszaru planu,

b) realizacj¢ systemu wodociaggowego:

-z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,
-z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;
3) w zakresie odprowadzenia §ciekdéw sanitarnych i wod opadowych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych istniejaca i nowg kanalizacja sanitarng grawitacyjno-
tloczna w drogach do istniejacego kolektora sanitarnego zlokalizowanego poza obszarem
planu,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych i lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, nastgpnie nakazuje si¢ podtaczenie do
kanalizacji sanitarnej po jej wykonaniu,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych czg§ciowo istniejaca i nowa kanalizacja
deszczowa w drogach z rzutem do istniejacego rowu, rzeki Krapiel i Kanatu Strumyk po
poczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych,

d) dla inwestycji realizowanych z zabudowa i utwardzona powierzchnig terenu, zasadg
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi przed zrzutem do rowu, cieku,
kanalizacji deszczowej poprzez zastosowanie retencji wod opadowych (zbiorniki
retencyjne, zbiorniki zamknigte, skrzynki rozsaczajace itp.) z mozliwoscia ich wtérnego
wykorzystania lub odprowadzania do gruntu, wéd powierzchniowych, kanalizacji
deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrebnych,

e) utrzymanie istniejacego  drenazu  melioracyjnego; w  przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont i
podiaczenie drenazu do kanalizacji deszczowej, rowu melioracyjnego i cieku;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
zaopatrzenie w gaz z istniejacych i nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak
i poza obszarem planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych i lokalnych Zrédet o parametrach emisji

zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkéw

geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego, wykorzystujacych:
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6)

7

8)

9)

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczna lub odnawialne zrédia energii jak: kolektory sloneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne, przydomowe wiatrowe zrédta energii itp.;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych i nowych elektroenergetycznych sieci
$redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych w obszarze i poza
obszarem planu, poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe SN/nn; dopuszcza si¢
likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe
sieci kablowych w nowej lokalizacji,

b) realizacj¢ stacji transformatorowych o parametrach wedlug wymagan technicznych
i technologicznych,

c¢) nakaz umozliwienia dojazdu sprzetem specjalistycznym do napowietrznych linii
elektroenergetycznych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) obstuge telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci,
urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastruktura telekomunikacyjna realizuje si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw w sposéb
zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywnej zbiérki; dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie
odpadéow w wydzielonych do tego celu miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane w sposob bezpieczny dla §rodowiska
np.: w postaci wygrodzonego punktu selektywnej zbidrki odpadéw, wiaty lub pomieszczenia
gospodarczego;

ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢

wodociagowa 90 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

10) przebieg sieci inzynieryjnej okreslonej na rysunku planu jest przebiegiem przyblizonym:;

uscislenie przebiegu i kierunku ulozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

11) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury

1y

2)

3)

technicznej, wytaczonych z eksploatacji;

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw:

dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe z mozliwoscia likwidacji i doprowadzenia

terenu do stanu pierwotnego i wykorzystania go do celéw zgodnych z planem o ile ustalenia

szczegotowe nie stanowia inaczej;

zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy i

wskazniki  zagospodarowania terenu obowiazuja takze w przypadku nowego

zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja takze w

przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektéw

budowlanych.

§ 16. Stawka procentowa na podstawie, ktérej ustala si¢ optatg tytutu wzrostu

nieruchomos$ci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokos$ci 30% dla terenéw objetych niniejszym planem.
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1y
2)

3)

4)
S)

6)

7)

8)

1)

Rozdzial 4

Ustalenia szczegétowe

§ 17.  Dla terenu elementarnego 1 U o pow. 0,5982 ha ustala sig:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w odlegltosci 5,0 m od
strony drogi publicznej (poza granicami planu), w linii wyznaczonej zabudowa
istniejaca,

b) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego: nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni

wysokiej i Sredniowysokiej wzdtuz poludniowej granicy terenu elementarnego, oznaczonego

na rysunku planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 20 %,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60 %,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 10,0 m;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 300 mz,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy potozonej poza
obszarem planu zawarty w przedziale od 80° do 90°;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z terenu drogi powiatowej (poza obszarem planu) z zastrzezeniem lit. b,

b) na kazdej nowo wydzielanej dzialce budowlanej przylegajacej do terenu drogi
powiatowej, dopuszcza sig lokalizacj¢ po jednym zjezdzie,

¢) dopuszcza si¢ dojazd do terenu elementarnego 4 R,WS,

d) liczbg miejsc postojowych okres$la si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 13;

zasady obstugi infrastruktura techniczna:

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy spoza obszaru planu oraz w
terenie elementarnym 1 U,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje sieci wodociagowej i
budowg sieci w nowej lokalizacji.

§ 18.  Dla terenu elementarnego 2 MN,U o pow. 1,6509 ha ustala sig:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w linii wyznaczonej
zabudowg istniejaca oraz w odleglosci od 5,0 m do 27,0 m od granicy z terenem
elementarnym 4 R,WS,

b) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: od strony drogi publicznej
jako kontynuacja linii wyznaczonej zabudowa istniejaca,

c) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych, obiektow
ustugowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachu,

d) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojacej; obiekty ustugowe realizuje sig¢
jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego; dopuszcza si¢ zmiang
sposobu uzytkowania i przebudowg¢ budynkéw gospodarczych na funkcje mieszkalne lub
ustugowe,
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5)

6)

7)

8)

e)

f)

od strony Kanatu Mtynéwka i na granicy z terenem elementarnym 4 R,WS nakazuje si¢
stosowanie ogrodzen w formie azurowej z elementéw naturalnych umozliwiajacej
swobodna migracje¢ zwierzat,

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek stanowiacych dojazd do dzialek budowlanych;

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego:

a)

b)

9)

nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie
kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem,

wzdhluz linii brzegu cieku polozonego w terenie 4 R,WS zakazuje si¢ nasadzen zieleni
i zagospodarowania terenu w sposob uniemozliwiajacy dostep do cieku w celu jego
konserwacji,

nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie fragmentu brzegu koryta cieku potozonego w
terenie 4 R,WS dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw cieku—wylacznie materiatami
naturalnymi (faszyna, drewno, materiat skalny etc.);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala si¢ ochrong zabytkow nr 40-
40a (budynek mieszkalny, budynek warsztatowo - inwentarski) oznaczonych na rysunku
planu, dla ktérych obowiazuje:

a)

b)
c)

d)

zachowanie historycznej formy architektonicznej i kompozycji obiektow: gabarytéw
budynkéw, formy dachu, detalu architektonicznego, podzialdw elewacyjnych, wymiarow
otworé6w okiennych i drzwiowych, podzialu pola okiennego w formie krzyza,
historycznego pokrycia dachu (dachéwka ceramiczna),

utrzymanie wystroju elewacji frontowej budynku mieszkalnego,

zachowanie klinkierowej elewacji budynku gospodarczego z wystrojem w cegle,

dla budynku mieszkalnego dopuszcza sig:

doswietlenie poddasza wylacznie oknami potaciowymi,

wymiang stolarki okiennej pod warunkiem odtworzenia lub zachowania wymiaréw
zewngtrznych elementéw  konstrukcyjnych stolarki i zastosowania historycznego
podziatu pola okiennego w formie krzyza,

rozbudowg¢ budynku w czgéci przyziemia wylacznie od strony elewacji ogrodowej z
wyodrgbnieniem w bryle nowej czgsci,

realizacj¢ dodatkowego wejscia do budynku od strony elewacji bocznych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a)

b)
c)
d)
e)

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 60%,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %,

wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a)
b)
c)

minimalna powierzchnia dziatki: 900 mz,

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 24,0 m,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy 19 KD.L zawarty
w przedziale od 80° do 90°;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)
b)
c)

obstuga z terenu elementarnego 19 KD.L, drogi powiatowej (poza obszarem planu),
ustala si¢ dojazd do terenu elementarnego 4 R,WS,
liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 13;

zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

a)

b)

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $Sciekéw i1 wdéd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach elementarnych:
2 MN,U, 19 KD.L oraz spoza obszaru planu,

dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych nn i budowe sieci
kablowych w nowej lokalizacji.
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§19. Dla terenu elementarnego 3 MN,U o pow. 0,5280 ha ustala sig:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu: w linii wyznaczonej
zabudowg istniejaca oraz w odlegtosci od 5,0 m do 15,0 m od granicy terenu,

b) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych, obiektéw
ustugowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachu,

c) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojacej; obiekty ustugowe realizuje sig¢
jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego; dopuszcza si¢ zmiang
sposobu uzytkowania i przebudowg budynkéw gospodarczych na funkcje mieszkalne lub
ustugowe,

d) od strony Kanatu Mlynéwka, na granicy z terenem elementarnym 4 R,WS nakazuje si¢
stosowanie ogrodzen w formie azurowej z elementéw naturalnych umozliwiajacej
swobodna migracj¢ zwierzat,

e) przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiggu uciazliwos$ci drogi krajowe;j
(poza granicami planu) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych i
konstrukcyjnych eliminujacych negatywne skutki sasiedztwa trasy komunikacyjnej Iub
zmniejszajacych jej uciazliwo$¢ co najmniej do poziomu ustalonego w przepisach
odrebnych,

f) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek stanowiacych dojazd do dziatek budowlanych;

zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

a) wzdtuz linii brzegu cieku potozonego w terenie elementarnym 4 R,WS zakazuje si¢
nasadzen zieleni i zagospodarowania terenu w sposéb uniemozliwiajacy dostep do cieku
w celu jego konserwacji,

b) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie fragmentu brzegu koryta cieku potozonego w
terenie elementarnym 4R, dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw cieku wylacznie materiatami
naturalnymi (faszyna, drewno, materiat skalny etc.);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 50%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 24,0 m,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy 19 KD.L i 20 KD.D
i zawarty w przedziale od 80° do 90°;

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z terenéw elementarnych: 19 KD.L, 20 KD.D,

¢) dopuszcza si¢ dojazd do terenu 4 R,WS,

d) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 13;

zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 3 MN,U, 19 KD.L i 20
KD.D oraz spoza obszaru planu,

b) zakazuje si¢ budowy sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja inzynieryjnych urzadzen
sieciowych w odlegtosci do 10,0 m od granicy pasa drogowego drogi krajowej nr 20
(poza obszarem planu) i od skrzyzowania ulicy 20 KD.D z droga krajowa.
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§ 20.  Dla terenu elementarnego 4 R,WS o pow. 1,3761 ha ustala sig:

przeznaczenie terenu: uprawy rolne, wody powierzchniowe;

sposob zagospodarowania terenu:

zakazuje si¢ zabudowy terenu, za wyjatkiem:

a) budowy urzadzen i obiektéw inzynieryjnych stuzacych gospodarce rolnej i ochronie
przyrody, z zastrzezeniem pkt 6 a,

b) budowy kladki nad ciekiem umozliwiajacej piesze potaczenie terenéw po obu stronach
cieku;

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego:

a) nakazuje si¢ utrzymanie i zachowanie zadrzewien $rédpolnych i paséw zieleni naturalnej,

b) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie ziotorosli wystgpujacych wzdtuz cieku, za
wyjatkiem niezbgdnej wycinki stuzacej zachowaniu wilasciwego stanu technicznego
cieku,

¢) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw cieku wytacznie materiatami naturalnymi (faszyna,
drewno, materiat skalny etc.);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z terenu elementarnego 19 KD.L poprzez teren elementarny 2 MN, U,

b) dopuszcza si¢ dojazd z drogi powiatowej (poza obszarem planu) przez teren elementarny
10U,

c) dopuszcza sig dojazd z terenu elementarnego 20 KD.D przez teren elementarny 3 MN,U;

zasady obstugi infrastrukturg techniczng:

a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych, w odlegtosci wigkszej niz 10,0 m od
granicy pasa drogowego drogi krajowej nr 20 (poza obszarem planu),

b) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje cieku.

§ 21.  Dla terenu elementarnego 5 ZL o pow. 0,9200 ha ustala sig:

przeznaczenie terenu: zielen lesna;

sposob zagospodarowania terenu:

a) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem
urzadzenia lasu, z potrzebami gospodarki le$nej i ochrong przyrody, z zastrzezeniem pkt
6 a,

b) dopuszcza si¢ budowe urzadzen inzynieryjnych stuzacych gospodarce wodnej, le$nej
i ochronie przyrody;

zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego:

a) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielggnacje i ochrong lasu,

b) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie ziotorosli wystgpujacych wzdtuz cieku, za
wyjatkiem niezbednej wycinki stuzacej zachowaniu wilasciwego stanu technicznego
cieku;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;

zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z terenu drogi powiatowej (poza obszarem planu);

zasady obstugi infrastrukturg techniczng:

a) dopuszcza sig realizacj¢ sieci inzynieryjnych w odlegtosci wigkszej niz 10,0 m od
granicy pasa drogowego drogi krajowej nr 20 (poza obszarem planu),

b) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje cieku.

§22. Dla terenu elementarnego 6 U o pow. 0,1357 ha ustala sig:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w linii wyznaczonej
zabudowg istniejaca oraz w odleglosci 6,0 m od granicy terenu,

b) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;
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zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego: nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni i
wprowadzenie nowych nasadzen;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 20%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy 20 KD.D zawarty
w przedziale od 80° do 90°;

zasady obstugi komunikacji:

a) obstuga z terenu elementarnego 20 KD.D,

b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 13;

zasady obstugi infrastrukturg techniczng:

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach elementarnych: 6 U i 20
KD.D oraz spoza obszaru planu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont oraz likwidacj¢ sieci kanalizacji
deszczowej i budowg sieci w nowej lokalizacji,

c) zakazuje si¢ budowy sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja inzynieryjnych urzadzen
sieciowych w odleglosci do 10,0 m od granicy pasa drogowego drogi krajowej nr 20
(poza obszarem planu) i od skrzyzowania ulicy 20 KD.D z droga krajowa.

§ 23.  Dla terenu elementarnego 7 MN,U o pow. 0,1485 ha ustala sig:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w linii wyznaczonej
zabudowa istniejaca,

b) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii,

c) dla budynku o numerze 34b potozonego w bezposrednim sasiedztwie elektrowni wodnej,
przy przebudowie 1 rozbudowie obiektu nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan
architektonicznych i konstrukcyjnych eliminujacych lub zmniejszajacych uciazliwosci od
obiektu elektrowni co najmniej do poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych;

zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego: nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni i

wprowadzenie nowych nasadzen;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 20%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulic 19 KD.L, 20 KD.D
zawarty w przedziale od 80° do 90°;

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z terenéw elementarnych: 19 KD.L, 20 KD.D,
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b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 13;

zasady obstugi infrastrukturg techniczng:

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach elementarnych:
7 MN,U, 19 KD.L, 20 KD.D oraz spoza obszaru planu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont oraz likwidacje sieci kanalizacji
deszczowej i budowg sieci w nowej lokalizacji.

§24. Dla terenu elementarnego 8 MN o pow. 0,3320 ha ustala sig:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w linii wyznaczonej
zabudowa istniejaca oraz w odlegtosci od 5,0 m do 10,0 m od granicy terenu,

b) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi o ukladzie kalenicowym; dla garazy
wolno stojacych i obiektéw gospodarczych dopuszcza si¢ dowolng geometrig dachu,

c) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojacej,

d) od strony Kanatu Miynéwka i rzeki Krapieli nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen w formie
azurowej z elementow naturalnych umozliwiajacej swobodna migracje zwierzat;

zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

a) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie
kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem,

b) cze$¢ terenu potozona w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
»Dolina Krapieli”, obowiazuje § 8 pkt 2,

c) czgs¢ terenu potozona w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Dolina rzeki Krapieli” (ZPK-1),

d) wzdluz linii brzegu cieku potozonego w terenie elementarnym 16 ZL,Z,WS zakazuje si¢
nasadzen zieleni i zagospodarowania terenu w sposéb uniemozliwiajacy dostep do cieku
w celu jego konserwacji;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 60%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m*;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 700 mz,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulic: 19 KD.L zawarty
w przedziale od 80° do 90°;

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z terenu elementarnego 19 KD.L,

b) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 13;

zasady obstugi infrastruktura techniczng: zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna

oraz odprowadzanie §ciekow i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w

terenach elementarnych: 8 MN, 19 KD.L oraz spoza obszaru planu.

§ 25.  Dla terenu elementarnego 9 MN,U o pow. 0,8521 ha ustala sig:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: jako kontynuacja linii
wyznaczonej zabudowa istniejaca,
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b) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w linii wyznaczonej
zabudowa istniejaca oraz w odlegtosci od 1,5 m do 8,0 m od granicy terenu,

c) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw
gospodarczych dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu,

d) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojacej, obiekty ustugowe realizuje si¢
jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego; dopuszcza si¢ zmiang
sposobu uzytkowania i przebudowe budynkéw gospodarczych,

e) nakazuje si¢ likwidacje zabudowy gospodarczej przylegajacej do terenu elementarnego
10 UK nie stanowiacej historycznego zagospodarowania terenu,

f) od strony Kanatu Mtynéwka i na granicy z terenem elementarnym 16 ZL,Z,WS nakazuje
si¢ stosowanie ogrodzen w formie azurowej z elementéw naturalnych umozliwiajacej
swobodna migracjg zwierzat,

g) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek stanowiacych dojazd do dziatek budowlanych;

zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego:

a) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie
kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem,

b) wzdluz linii brzegu cieku polozonego w terenie 16 ZL,Z,WS zakazuje si¢ nasadzen
zieleni i zagospodarowania terenu w spos6b uniemozliwiajacy dostep do cieku w celu
jego konserwacji;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) ustala si¢ ochrong zabytku nr 33-33a (budynek mieszkalny) oznaczonego na rysunku
planu, dla ktérego obowiazuje:

- zachowanie historycznej formy architektonicznej i kompozycji obiektu: gabarytu
budynku, formy dachu, detalu architektonicznego, podzialéw elewacyjnych,
wymiaréw otworéw okiennych i drzwiowych, podziatu pola okiennego w formie
krzyza, historycznego pokrycia dachu (dachéwka ceramiczna),

dopuszcza sig:

- doswietlenie poddasza wylacznie oknami potaciowymi,

- zewngtrzne docieplenie budynku z nakazem odtworzenia detalu sztukatorskiego,

- wymiang stolarki okiennej z nakazem odtworzenia historycznych wymiaréw
otworéw okiennych i zastosowania historycznego podziatu pola okiennego w formie
krzyza,

- rozbudowe budynku w czg$ci przyziemia wylacznie od strony elewacji ogrodowej z
wyodrebnieniem w bryle nowej czgsci,

- realizacje dodatkowego wejscia do budynku od strony elewacji bocznych,

b) czes$¢ terenu obejmuje si¢ strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczona na rysunku planu; dopuszcza si¢ inwestowanie w
uzgodnieniu z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw i na warunkach okreslonych
w przepisach o ochronie zabytkow.

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 60%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24,0 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy 19 KD.L lub ulicy
polozonej poza granicami planu zawarty w przedziale od 80° do 90°;
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zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z terenu elementarnego 19 KD.L, 21 KDW oraz drogi powiatowej (poza
obszarem planu),

b) ustala si¢ dostep do terenu elementarnego 16 ZL,Z,WS,

c) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 13;

zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach elementarnych:
9 MN,U, 19 KD.L oraz spoza obszaru planu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacj¢ rowu melioracyjnego.

§ 26.  Dla terenu elementarnego 10 UK o pow. 0,2587 ha ustala sig:

przeznaczenie terenu: ustugi sakralne — kosciét sw. Faustyny Kowalskiej;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ utrzymanie nagrobkéw i innych zachowanych elementéw kompozycji
cmentarza przykoscielnego,

b) zakazuje sig lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy elementéw informacyjnych o tresci
zwiazanej zuroczystosciami  koscielnymi, imprezami okoliczno$ciowymi lub
dziatalnoscia prowadzona na terenie kosciota,

¢) nakazuje si¢ zachowanie kamiennego ogrodzenia terenu kosciota,

d) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania tymczasowego;

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego: nakazuje si¢ ochrong i zachowanie gniazda

bociana biatego, oznaczonego na rysunku planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla budynku ko$ciota i terenu cmentarza przyko$cielnego, ujetych w rejestrze zabytkéw,
obowiazuja przepisy o ochronie zabytkéw,

b) teren obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego,

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na tym terenie podlega uzgodnieniu z odpowiednim organem

ds. ochrony zabytkéw i na warunkach okreslonych w przepisach o ochronie zabytkéw;

zasady obslugi komunikacyjnej: obstuga z terenu elementarnego 19 KD.L, drogi
powiatowej (poza obszarem planu);

zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna

oraz odprowadzanie §ciekow i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w

terenach elementarnych: 10 UK, 19 KD.L oraz spoza obszaru planu.

§ 27.  Dla terenu elementarnego 11 MN o pow. 0,0306 ha ustala sig:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w linii wyznaczonej
zabudowa istniejaca,

b) budynki kryje si¢ dachami stromymi; dla obiektéw gospodarczych dopuszcza sig
dowolna geometrig dachu,

c) nakazuje si¢ zachowanie historycznej formy budynku mieszkalnego i ksztaltu dachu;
dopuszcza si¢ do§wietlenie poddasza wylacznie oknami potaciowymi,

d) nakazuje si¢ likwidacj¢ zabudowy gospodarczej przylegajacej do terenu elementarnego
10 UK nie stanowiacej historycznego zagospodarowania terenu,

e) nakazuje si¢ zachowanie historycznej zabudowy i historycznych elementéw uktadu
przestrzennego,

f) =zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania tymczasowego;
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zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego: nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren obejmuje si¢ strefa ochrony

konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego; wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na

tym terenie podlega uzgodnieniu z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw i na

warunkach okreslonych w przepisach o ochronie zabytkéw;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12,0 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy 19 KD.L zawarty
w przedziale od 80° do 90°;

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z terenu elementarnego 19 KD.L oraz drogi powiatowej spoza obszaru planu,

b) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 13;

zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna

oraz odprowadzanie §ciekow i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w

terenach elementarnych: 11 MN, 19 KD.L oraz spoza obszaru planu.

§ 28.  Dla terenu elementarnego 12 MN,U o pow. 2,0191 ha ustala sig:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: jako kontynuacja linii
wyznaczonej zabudowa istniejaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w linii wyznaczonej
zabudowa istniejaca oraz w odlegtosci od 1,5 m do 57,0 m od granicy terenu,

c) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi, w pierzei ulicy o ukladzie
kalenicowym; dla garazy wolno stojacych i obiektdw gospodarczych dopuszcza sig
dowolna geometri¢ dachu,

d) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojacej, obiekty ustugowe realizuje si¢
jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

e) dopuszcza sig¢ zmiang sposobu uzytkowania i przebudowe budynkéw gospodarczych na
funkcje ustugowe bez mozliwosci powigkszania ich kubatury,

f) dopuszcza si¢ dojazd do terenu elementarnego 15 R,

g) od strony terenu elementarnego 15 R nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen w formie
azurowej z elementow naturalnych umozliwiajacej swobodna migracje zwierzat,

h) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek stanowiacych dojazd do dziatek budowlanych;

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego:

a) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie
kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem,

b) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni skarpy i wprowadzenie nowych nasadzen
zieleni stabilizujacej skarpg;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) ustala si¢ ochrong¢ zabytkéw: nr 28 (budynek mieszkalny) i nr 30-30a (budynek
mieszkalny) dla ktérych obowiazuje:

- zachowanie historycznej formy architektonicznej i kompozycji obiektéw: gabarytéw
budynkéw, formy dachu, detalu architektonicznego, podziatéw elewacyjnych,
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wymiaréw otworéw okiennych i drzwiowych, podziatu pola okiennego w formie
krzyza, historycznego pokrycia dachu (dachdwka ceramiczna),

dopuszcza sig:

- doswietlenie poddasza wylacznie oknami potaciowymi,

- zewngtrzne docieplenie z nakazem odtworzenia detalu sztukatorskiego,

- wymiang stolarki okiennej z nakazem odtworzenia historycznych wymiaréw
otworéw okiennych i zastosowania historycznego podziatu pola okiennego w formie
krzyza,

- rozbudowe budynku w czg$ci przyziemia wylacznie od strony elewacji ogrodowej z
wyodrebnieniem w bryle nowej czgsci,

- realizacj¢ dodatkowego wejscia do budynku od strony elewacji bocznych,

b) ustala si¢ ochrong budynku warsztatowo — inwentarskiego zlokalizowanego na posesji nr
28, dla ktérego obowiazuje:

- zachowanie historycznej formy architektonicznej i kompozycji obiektu: gabarytu,
formy dachu, detalu architektonicznego, podziatéw elewacyjnych,

- zachowanie klinkierowej elewacji z wystrojem w cegle,

c) czes¢ terenu obejmuje si¢ strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczona na rysunku planu, dopuszcza si¢ inwestowanie w
uzgodnieniu z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw i na warunkach okreslonych
w przepisach o ochronie zabytkow;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 60%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m,

e) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 mz,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24,0 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy polozonej poza
obszarem planu zawarty w przedziale od 80° do 90°;

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z terenu elementarnego 21 KDW, drogi powiatowej (poza obszarem planu),

b) dopuszcza si¢ dojazd do terenu elementarnego 15 R,

¢) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 13;

zasady obslugi infrastruktura techniczng: zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna

oraz odprowadzanie §ciekow i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w

terenach elementarnych: 12 MN,U, 13 UO, 21 KDW oraz spoza obszaru planu.

§29. Dla terenu elementarnego 13 UO o pow. 0,9301 ha ustala si¢:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug oswiaty z dopuszczeniem wprowadzenia:

a) ustug towarzyszacych zwiazanych z obstuga funkcji podstawowej,

b) urzadzen i obiektow sportu;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegtosci od 5,0 m do
27,0 m od granicy terenu,

b) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego: nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni

skarpy i wprowadzenie nowych nasadzen zieleni stabilizujacej skarpg;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: czgs¢ terenu obejmuje sig strefa

WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczong na
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rysunku planu, dopuszcza si¢ inwestowanie w uzgodnieniu z odpowiednim organem ds.

ochrony zabytkéw i na warunkach okreslonych w przepisach o ochronie zabytkéw;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na w granicach dziatki
budowlanej: 30%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,5 m;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy potozonej poza
obszarem planu zawarty w przedziale od 80° do 90°;

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drogi powiatowej (poza obszarem planu),

b) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 13;

zasady obstugi infrastrukturg techniczng:

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie elementarnym 13 UO
oraz spoza obszaru planu,

b) nakazuje si¢ zachowanie nieczynnej studni gtebinowej, oznaczonej na rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kottowni.

§ 30.  Dla terenu elementarnego 14 ZP o pow. 0,4048 ha ustala sig:

przeznaczenie terenu: zielen parkowa;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ zabudowy terenu,

b) wustala si¢ zagospodarowanie zielenia niska, S$rednia i wysoka przy zachowaniu
historycznej kompozycji zespotu zieleni,

c) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury wykonane z materialéw naturalnych,

d) wszelkie dzialania inwestycyjne prowadzi si¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych
terenu;

zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego:

a) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej stanowiacej element kompozycji
zespotu zieleni,

b) nowo wprowadzane gatunki drzew i krzewow gtéwnie rodzime, typowe dla tego miejsca;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego; nakazuje si¢ oznakowanie terenu z informacja o jego funkcji
historycznej tj. teren dawnego cmentarza ewangelickiego,

b) czgs¢ terenu obejmuje si¢ strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczona na rysunku planu, dopuszcza si¢ inwestowanie w
uzgodnieniu z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw i na warunkach okreslonych
w przepisach o ochronie zabytkow;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: minimalny udzial powierzchni terenu

biologicznie czynnego w terenie elementarnym: 80 %;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu

nieruchomosci, za wyjatkiem podziatu pod infrastrukturg inzynieryjna.

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z drogi powiatowej (poza obszarem planu),

b) zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych;

zasady obslugi infrastrukturg techniczna: dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg i energig

elektryczna.
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§ 31.  Dla terenu elementarnego 15 R o pow. 0,9235 ha ustala si¢:

przeznaczenie terenu: uprawy rolne;

sposob zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ zabudowy terenu, za wyjatkiem budowy urzadzen i obiektéw inzynieryjnych
stuzacych gospodarce rolnej i ochronie przyrody,

b) zakazuje si¢ upraw polowych i prowadzenia dziatalno$ci trwale znieksztatcajacej rzezbe
terenu w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Dolina
rzeki Krapieli” (ZPK-1),

c) zakazuje si¢ dziatalnosci rolniczej w obszarze siedliska przyrodniczego oznaczonego na
rysunku planu;

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego:

a) czgs$¢ terenu polozona w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
»Dolina Krapieli”, obowiazuje § 8 pkt 21 3,

b) cze$¢ terenu potozona w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Dolina rzeki Krapieli” (ZPK-1),

¢) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie w stanie niepogorszonym siedliska przyrodniczego
ziotorosla nadrzeczne, wystgpujacego wzdtuz rzeki Krapiel, oznaczonego na rysunku
planu,

d) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni skarpy i wprowadzenie nowych nasadzen
zieleni stabilizujacej skarpg;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: czgs¢ terenu obejmuje si¢ strefa

WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczona na

rysunku planu, dopuszcza si¢ inwestowanie w uzgodnieniu z odpowiednim organem ds.

ochrony zabytkéw i1 na warunkach okreslonych w przepisach o ochronie zabytkéw;

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z terenu elementarnego 21 KDW,

b) dopuszcza si¢ obsluge z drogi powiatowej (poza obszarem planu) przez teren
elementarny 12 MN,U;

zasady obstugi infrastrukturg inzynieryjna: dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych.

§ 32.  Dla terenu elementarnego 16 ZL,Z,WS o pow. 0,5400 ha ustala si¢:

przeznaczenie terenu: zielen lesna i zielef naturalna, wody powierzchniowe.

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ zabudowy terenu, za wyjatkiem budowy urzadzen inzynieryjnych stuzacych
gospodarce wodnej, le$nej i ochronie przyrody,

b) dopuszcza si¢ budowe kiadki nad ciekiem umozliwiajacej piesze potaczenie terenéw po
obu stronach cieku;

zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

a) czes¢ terenu polozona w granicach projektowanego Zespolu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Dolina rzeki Krapieli” (ZPK-1),

b) cze$¢ terenu potozona w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
»Dolina Krapieli”, obowiazuje § 8 pkt 21 3,

¢) nakazuje si¢ zachowanie ro$linnosci lesnej oraz pielggnacje i ochrong lasu,

d) nakazuje si¢ zachowanie 1 utrzymanie w stanie niepogorszonym siedliska
przyrodniczego: zioloro$la nadrzeczne, oznaczonego na rysunku planu;

zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw: czgs¢ terenu obejmuje si¢ strefa

WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczona na

rysunku planu, dopuszcza si¢ inwestowanie w uzgodnieniu z odpowiednim organem ds.

ochrony zabytkéw i1 na warunkach okreslonych w przepisach o ochronie zabytkéw;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z terenu elementarnego 21 KDW oraz przez tereny elementarne 9 MN,U, 15 R,

b) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
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6)

1)
2)

3)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
a) dopuszcza sig realizacje sieci inZynieryjnych,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacjg cieku i rowu melioracyjnego.

§ 33. Dla terenu elementarnego 17 EE o pow. 0,0333 ha ustala si¢:

przeznaczenie terenu: matla elektrownia wodna;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ utrzymanie matej elektrowni wodnej,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego jazu pigtrzacego oraz jego przebudowe,

¢) nakazuje si¢ prowadzenie prac budowlanych poza okresem tarla,

d) nakazuje si¢ utrzymanie turbin, konstrukcji budowlanych, obwatowan oraz urzadzen
technicznych w odpowiednim stanie technicznym,

e) zakazuje si¢ wykonywania nowych urzadzen wodnych i innych obiektéw budowlanych,
W rozumieniu ustawy prawo wodne;

zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

a) nakazuje si¢ prowadzenie monitoringu skutkéw dziatania elektrowni na $rodowisko
przyrodnicze, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakazuje si¢ utrzymanie przeplawki dla ryb oraz przepuszczania przez nia przeptywu
biologicznego w czasie migracji ryb,

¢) nakazuje si¢ utrzymanie droznosci koryta rzeki,

d) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu, zakazuje
zmiany uksztalttowania terenu ograniczajacego przeplyw wod powodziowych, z
wyjatkiem wykonywania rob6t na potrzeby regulacji i utrzymania wod oraz
wzmocnienia brzegu rzeki;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy;

zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z terenu elementarnego 19 KD.L oraz odcinka 8

zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

a) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w
terenie elementarnym 19 KD.L oraz spoza obszaru planu,

b) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe matej elektrowni wodne;j.

§34.  Dla terenu elementarnego 18 E o pow. 0,0220 ha ustala sig:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,

b) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;

zasady ochrony srodowiska przyrodniczego: poza obszarem zabudowy, dojazdu i doj$cia

teren zagospodarowuje si¢ zielenia niska;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: czgs¢ terenu obejmuje si¢ strefa

WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczona na

rysunku planu, obowiazuje § 9 pkt 4;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 50 %,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,5 m,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4;

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drogi powiatowej (poza obszarem planu),

b) dopuszcza si¢ dojazd z drogi powiatowej (poza obszarem planu) przez teren elementarny
13 UO;
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1)
2)

3)

1)

3)

1)
2)

7) zasady obslugi infrastruktura techniczng: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
remont oraz likwidacj¢ stacji transformatorowych SN/nn ibudowe stacji w nowej
lokalizacji.

§ 35.  Dla terenu elementarnego 19 KD.L o pow. 0,1158 ha ustala sig:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna;

sposob zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw,

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,4 do 13,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) wustala sig, z zastrzezeniem lit e, przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, minimum
jednostronny chodnik,

e) na odcinku zawegzenia pasa drogowego dopuszcza si¢ przekr6j ulicy w formie ciagu
pieszo- jezdnego (bez wyodrgbniania jezdni i chodnika),

f) ustala si¢ przebieg regionalnej trasy rowerowej; przebieg trasy rowerowej pokazany na
rysunku planu jest przebiegiem przyblizonym, dokladna lokalizacja $ciezki rowerowej
w przekroju pasa drogowego zostanie okreslona na etapie projektu budowlanego ulicy;

zasady przebiegu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont oraz likwidacje sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i budowe sieci w
nowej lokalizacji,

b) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej nn i budowg sieci kablowych w terenie elementarnym,

c) ustala si¢ realizacjg sieci: gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji deszczowe;j.

§ 36.  Dla terenu elementarnego 20 KD.D o pow. 0,2186 ha ustala sig:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;

sposob zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw,

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 12,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik,

e) dopuszcza si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrgbniania
jezdni i chodnika);

zasady przebiegu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont oraz likwidacje sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i budowe sieci w
nowej lokalizacji,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej nn i budowe sieci kablowych w nowe;j lokalizacji,

c) ustala si¢ realizacjg sieci: gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji deszczowe;j.

§ 37.  Dla terenu elementarnego 21 KDW o pow. 0,1346 ha ustala sig:

przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;

sposob zagospodarowania terenu:

a) droga zakonczona placem do zawracania,

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni,

c) czg$¢ terenu obejmuje si¢ strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczong na rysunku planu, obowiazuje § 9 pkt 4,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 25,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
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e) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki,

f) dopuszcza si¢ funkcjonowanie drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania
jezdni i chodnikéw),

g) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza = sig
zagospodarowanie tymczasowe zwiazane z obstuga komunikacyjng otaczajacych
terendow;

3) zasady przebiegu infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
inzynieryjnych.

Rozdzial 5

Ustalenia koncowe

§ 38.  Grunty rolne w obszarze planu klas: IVa, IVb, V, VI, PsIV, PsV, LV, B/R, Ps
posiadaja zgod¢ na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, uzyskang uchwata Nr XIII/106/03
Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30 grudnia 2004r.

§39. Zmienia si¢ niniejsza uchwalg przeznaczenie gruntéw rolnych pochodzenia
mineralnego klasy RV o powierzchni 0,1572 ha na cele budowlane.

§40. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwala traca moc przepisy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie ewidencyjnym Strachocin
uchwalonego Uchwalg Nr XIII/106/03 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30 grudnia
2004r. (Dz.U.Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 7, poz. 140).

§ 41.  Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega réwniez publikacji na stronie
internetowej Urzedu Gminy Stargard Szczecinski.
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